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INDLEDNING

Randers Kommune gennemfgrer omradeforny-
elser i landdistrikterne, hvor der er behov for en
bymaessig udvikling. Randers Kommune udpege-
de i 2017 Albaek til omradefornyelse.

| Randers Kommune arbejdes malrettet med
landdistriktsudvikling og omrédefornyelser. Ran-
ders Kommune har en vision og malsatning om,
at sikre gode rammer for feellesskab og bosaet-
ning samt styrke samarbejde og samskabelse |
landdistrikterne.

Randers Kommune arbejder differentieret med
landdistriktsudvikling. Udvikling i landsbyerne
tager afsaet | de stedbundne potentialer, lokale
udfordringer og ressourcer.

| Albaek er der behov for at omstille landsbyen

til en ny demografisk, social og fysisk virkelig-
hed. Derfor er der i programmet lagt vaegt pa

at synligggre netop de stedbundne kvaliteter og
potentialer, der i fremtiden kan understgtte byens
udvikling: Kulturmiljget og bygningsarven, naer-
hed til vand og natur samt et aktivt og engageret
lokalsamfund.

Programmet er udarbejdet i samarbejde med
borgerne i Albaek samt andre lokale aktgrer og
eksterne samarbejdspartnere.

Programmet indeholder:

En beskrivelse af Albaek med fokus p& landsby-
ens szrlige identitet, de forandringsprocesser,
som pavirker udviklingen, samt de af landsbyens
potentialer, som kan lgftes gennem omradeforny-
else.

Beskrivelse af de indsatser og delprojekter, som
Randers Kommune i samarbejde med borgerne i

Albeek har valgt at gennemfgre i omrédefornyelse.

Beskrivelse af borgerinddragelse, lokal forankring
0g organisering.

En investeringsredeggrelse, der kort redeggr for
de fremtidige udviklingsmuligheder i Albaek.

En tidsplan og budget.






BESKRIVELSE AF ALBAK

Placering

@st for Randers by, i Naturpark Randers Fjord og
parallelt med selve fjorden i naturskgnne om-
givelser, ligger Albaek. Langs fjorden breder de
store og flade englandskaber sig, som rejser sig
mod nord i et dramatisk moreenebakke landskab.
Preecist i dette skifte mellem de to landskabstyper,
ligger Albaek.

Landsbyklyngen Kronjylland

Landsbyklyngen Kronjylland er et landsby-net-
vaerk med pendlerliv pa solsiden af Randers Fjord,
hvor identiteten er “in the making”. Landsbyklyn-
gen bestar af 13 landsbyer og huset samlet cirka
5.000 beboere. En af de 13 byer i landsbyklyngen
Kronjylland er Albaek.

De nedre byer
De nedre byer er autentiske landsbyperler pé snor,
med en rig bygningsarv, en rig jord og varierede

park Randers Fjord

Randers

Oversigtskort RANDERS, DE NEDRE BYER, NA-
TURPARK RANDERS FJORD

naturoplevelser. @strup er det tidligere lokale
magtcentrum med bispesaede, og rummer spor
af bispeborg og voldgrav. Albzek er stgrst og er
moderbyen til @strup og Vestrup, og det kulturelle
tyngdepunkt, som i dag rummer byernes fzelles
kirke, forsamlingshus og sportsplads. De nedre
byer er udpeget kulturmiljg i Kommuneplanen.
Landsbyerne i omrédet er karakteriseret af de
historiske fireleengede garde, som oprindeligt

(3 skulder ved skulder. De havde springvand pa
gardspladserne og sokler af kampesten og en del
af disse saerlige kendetegn star stadig tilbage.

Albak

Hovedbyen i de nedre byer er Albaek - en idyllisk
landsbyperle. Der bor ca. 260 borgere. Albaeks
farve er rgd og landskabet omkring er frodigt og
grent. Albaek har et rigt foreningsliv med stort feel-
lesskab og engagement.

Oversigtskort Albaek



ALBAKS ROLLE

National, regional og lokal rolle

Betragtes Albak i forskellige sammenhange,
bliver landsbyens styrker og muligheder tydeli-
ge. Albaeks potentialer lokalt er anderledes end
potentialerne set i en kommunal eller national
sammenhang.

I national sammenhang

Er Albaek et oplagt startsted for oplevelser i
Naturpark Randers Fjord

Har Albaek potentialet til at blive en turist
destination

Ligger Albaek langs margueritruten og ideel
for landevejscykling

I kommunal sammenhang

Er Albeek et idyllisk boligomréde, der kombi-
nerer smuk natur, gode boliger og nzerhed til
arbejdspladser

Har Albak med sit unikke kulturmiljg og
funktionstemte garde og staldbygninger po-
tentiale for at tiltreekke kreative iveerksattere,
hybride entreprengrer, nye typer af faellesska-
ber og boformer

Ligger Albaek i naturen, og med kort afstand
til Randers

I landsbyklynge-sammenhang

Udger Albaek til en port til fjorden og eng-
landskabet, sammen med de gvrige fjordnaere
byer

Indgér Albaek i et steerkt samarbejde med
Landsbyklyngens gvrige byer

| sammenhang med de nedre byer

Er Albaek i dag hovedbyen

Har Albaek kirken, forsamlingshuset og
boldbane, som mgdesteder der deles med de
gvrige nedre byer.

Er Albzk en del af et sammenhangende kul-
turmiljg og faelles lokal identitet.

Indgar Albaek i et steerkt samarbejde med de
nedre byer

Tjeerby

°
Albaek

O

<D

Danmark

o ‘Al.aek

Randers

Randers KOmmune

Randers

landsbyklyngen Kronjylland & Randers

Vestrup

De nedre byer




HISTORISK UDVIKLING

Albaeks historie kan dateres tilbage til &r 1000-1100 hvor kirken i
Albaek og @strup Borg blev opfert. Herefter udvikler landbruget sig, og
har gode forhold for det, pa grund af den rige jord og de seerlige land-
skabelige forhold. Det blev opfgrt bl.a. vandmglle, skole, andelsmeje-
ri, brugsforening og forsamlingshus. | 1922 inddeemmedes engene og
derefter blev der opfgrt en pumpestation. Med industrialiseringen af
landbruget og nationale udviklingstendenser, fglger faldende befolk-
ningstal, og siden hen er en stor del af byens funktioner og landbrug

afviklet.
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UDFORDRINGER

Albaek pavirkes af en reekke samfundsmaessige
og globale forandringsprocesser, som resulterer |
konkrete lokale udfordringer i landsbyen.

Zndrede erhvervsstrukturer udfordrer det sar-
bare kulturmiljg

/Andrede erhvervsstrukturer, og saerligt nye
driftsmetoder i landbruget, har pavirket Albaeks
udvikling. Jorden er flere steder forpagtet eller
frasolgt og dyrehold og dyrkning fungerer i dag
primaert p& hobbyplan. De fleste af byens butikker
er lukket, og den daglige handel foregar i Har-
ridslev og Randers.

Byens mest markante og unikke kulturarv er de
firleengede garde. De fungerer ikke leengere som
aktive landbrug. Der er risiko for at de forfalder og
flere steder er staldbygningerne allerede nedre-
vet. Forsvinder de, forsvinder en stor del af et helt
unikt kulturmiljg.

Afvikling af landbruget udfordrer identiteten
Det sidste aktive landbrug i Albaek blev afviklet for
nylig. Det markerer et skifte i landsbyens historie
fra at veere et aktivt landbrugssamfund til at veere
et boligomréde.

Biltrafikken udfordrer bystrukturen

Den eldre del af Albaek er anlagt til kgrsel med
hestevogn, og ikke biler og busser. Det betyder at
vejene nogle steder er smalle, afstanden fra vejba-
ne til bolig er kort og at der pa mange straekninger
ikke findes klare og sikre zoner for fodgaengere og
cyklister.

QOver tid er asfaltarealerne blevet bredere og bre-
dere. Saerligt omkring krydsene mellem Nedre Ve|
og hhv. @strupvej og Harridsslevvej, er vejhierarki-
et vanskeligt at aflaese. Dét der burde opleves som
landsbyens midte, synes at vige for biler der kan
kgre gennem krydsene med en uhensigtsmaessig
hgj fart. Samtidig opleves krydset utrygt af faerdes
i il fods.

Klimaforandringer

Med klimaforandringerne kommer gget ned-
bgrsmangde, kraftigere regnskyld og omrader
med stigende grundvand. Albzek ligger i risikom-
rade for stormflod i bunden af bakkedraget, hvor
ggede vandmaengder og handtering af regnvand
giver klimamaesssige udfordringer. Ved skybrud
lgber vandet ned af bakkeskréningen og opstuves
omkring vejkrydset, hvor det lgber ind mod de
neerliggende garde og potentielt set gor skade pa
bygningerne.

Social sammenhangskraft

Albaek var tidligere et aktivt og rig landbrugs-
samfund og den attraktive landbrugsjord skabte
sammenhold i landsbyen. Den lokale skole og
kgbmand er lukket og byens boldklub flytter i
fremtiden til nye faciliteter i en anden by. Det
udfordrer landsbyens sammenhangskraft. Det
betyder at der er behov for at styrke det sociale
netveerk gennem nye faellesskaber, mgdesteder
samt kulturelle og sportslige aktiviteter.



POTENTIALER OG RESSOURCER

En raekke specifikke arealer og kvaliteter i og
omkring Albeek rummer et saerligt potentiale i
forhold til udviklingen af landsbyen.

Uanvendte bygninger giver nye muligheder
Bygningsarven i Albeek er sarbart for affolkning og
udtynding, men rummer samtidig et stort poten-
tiale. Den tomme bygningsmasse kan give mulig-
hed for ny anvendelse, som nye typer af erhverv,
lokal fgdevareproduktion, gérdbutikker, vaerkste-
der eller at staldbygningerne bliver ombygget til
boliger eller bofaellesskaber - eksempelvis mindre
boliger, som landsbyen har fa af i dag.

Vand

Der er klimamaessige udfordringer med vand i
Albzek. Udfordringen kan dog vendes til et poten-
tiale. Vand er en vigtig del af byens identitet, men
er i dag ikke synlig i byen. ‘Albaekken’ har i mange
ar veeret rgrlagt, og selv om byen ligger i farste
parket til fjorden, synes vandet langt vaek. Synlig
handtering af vand pa overfladen og en 'genetab-
lering” af Albaekken kan blive et aktiv for byen og
understgtte stemning og lokal identitet. Ved at
indarbejde regnvandshandtering i bymidten, og
koordinere omradefornyelsen med en kommende
separatkloakering af Albaek, kan kloaksystemet
aflastes, trafiksikkerheden gges og bygningerne
skanes for eventuelle skader som fglge af gget
nedbgrsmaengder pa vejene.

En staerk fortaelling og lokal identitet

Et af de seerlige kendetegn ved Albaek er kultur-
miljget. Bykernen har en charmerende skala og
karakteristisk bygningskultur. Der er derfor brug
for at udvikle Albeeks identitet og forteelling, sa
fortaellingen ikke kun handler om noget der er
gdet tabt - gérde uden landbrug, Albaek uden

baek. Forteellingen skal i stedet give et billede af
hvordan de seerlige fysiske rammer giver unik-

ke muligheder for at udfolde et moderne livien
smuk scenografi. Det kan handle om en nyfortolk-
ning af feellesskabet p& gardene, om nytolkning af
landsbruget med smé&produktion og lokale fgdeva-
rer og om den stigende interesse for at komme ud
i naturen - bade i hverdagen for borgerne og for
turister.

Bykernen har potentialet til at blive en langt steer-
kere kulturhistorisk destination for besggende,
give stolthed til beboerne, blive et udtryk for byens
feellesskab og sammenhold og ggre byen mere
attraktiv for tilflyttere.

Nzerheden til naturen

Albaek ligger placeret i naturskgnne omgivel-
ser. Adgang til natur, fred og ro er centrale bo-
seetningsarsager i landdistrikterne. Naturen og
landskabet er desuden ogsa et potentiale der kan
anvendes til destinationsudvikling samt turisme-
og friluftsliv. Albaek er omgivet et stort bakket
landskab, der b&de byder p& en flot udsigt over
byen, engdraget og Randers Fjord.

Lokalt samarbejde og engagement

Borgerne i Albak er engagerede i deres by og

en aktiv ressource i udvikling af rammerne for
feellesskabet og byen. Det lokale samarbejde er
bade steerkt internt i Albaek gennem Albaek bor-
gerforening og i lokalomradet, hvor Albaek indgar i
Landsbyklyngen Kronjylland.



VISION OG HOVEDGREB

Formalet med omrédefornyelsen er at gge lands-
byens bosaetningspotentiale, udvikle et attraktivt

naermiljg og styrke grundlaget private investerin-
ger.

Vision

Albaek rummer mange fortaellinger og saerlige
steder. Den overordnede vision med omradeforny-
elsen er at styrke identiteten og udvikle med afszet
I de stedbundne kvaliteter:

Det Albaeks ke opstar i beboernes engagement i
omagivelserne, i hinanden og i den historiske arv.
...0qg alligevel droammer Albaek om mere. Om at
blive en smukkere udgave af sig selv, om mere
naturby, gkologisk landbrug, nye boformer, aget
tilgeengelighed til fiorden samt nye faellesskaber
med plads til bade gamle og unge.

Hovedgrebet

For at sikre en sammenhangende udvikling, er
der udarbejdet et hovedgreb for den fremtidige
udvikling i Albaek. Hovedgrebet handler om ud-
vekslingen mellem Albaek og landskabet omkring.

Byens centrum: den kulturhistoriske kerne

Fodboldbanerne: den grgnne kerne

| fremtiden kan udvekslingen mellem landsby og
landskab handle om andre ting, f.eks. naturople-
velser, nye feelles interesser og friluftsliv.

Hovedgrebet udpeger to kerneomrader og made-
steder i Albaek, hhv. den kulturhistoriske kerne
omkring den gamle bymidte med kirke og forsam-
lingshus og den grgnne kerne omkring skoven og
byens faelles graesareal, hvor der i dag er lege-
plads og boldbaner.

De to kerneomrader skal vaere byens ankerpunk-
ter - to centrale mgdesteder, der fordrer forskelli-
ge former for feellesskaber og har to saerpreegede
og forskelligartede stemninger. Identiteten i den
kulturhistoriske kerne er bygningsarven og det
neere faellesskab blandt naboer og beboere. Den
grenne kerne fordrer et bredt feellesskab og ligger
i naturomgivelser.

Omkring landsbyen findes de mange landskabe-
lige destinationer; moraenebakkerne og skoven
mod nord, fjorden og pumpehuset mod syd.
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MALSATNINGER

Omradefornyelsen har tre malsaetninger.

A - Landsbyen pa kanten
B - Naboskab og feellesskab
C - Lokal identitet

Alle delprojekter i omradefornyelsen skal tage
afseet i de 3 malsaetninger. Malsaetningerne er
udarbejdet med afsaet i analyser af Albaeks poten-
tialer, registreringer, kortlaegninger og dialog med
lokalsamfundet.

Malszetning A - Landsbyen pa kanten

sammenhaeng til landskabet skal styrkes og der skal
sikres synergi i en bred kontekst.

Albaek ligger smukt pa kanten mellem to forskelli-
ge landskaber; de bglgende moraenebakker og de
abne engdrag, hvor blikket kan streekke sig langt,
greensende til fjorden. Landskaberne udggr et af
Albaeks steerkeste karakteristika, og rummer et

Moreenebakkerne

Engdraget og Floden

potentiale som kan forlgses endnu hgjere.

Moraenebakkerne er et stort bakket landskab, der bade
byder pa en flot udsigt over byen, engdraget og skov.

Engdraget og floden star i stor kontrast til moraenebak-
kerne. Med engdragets store flade vidder skabes der en
utrolig udsigt til fjorden, og begge landskabsomrader kan
udvikles i relation til udendgrs aktiviteter og friluftsliv for
bade beboere og turister.

Albaek by opleves primeert fra Nedre Vej, hvor biler og
landevejsycyklisterne kgrer igennem og beboerne faerdes.

Langs fjorden er der planlagt en vandrerute, som er en
viderefgrelse af traekstien der lgber hele vejen fra Guden-
aen. Mange vandrere, besggende og turister vil derfor pa
sigt opleve Albaek herfra.



moraenebakkerne

Vestrup

Tjeerby

DIAGRAM: De nedre byer ligger som perler pa snor langs nedre vej. Nedre vej er den

primeere forbindelse gennem byerne og det er herfra mange ankommer til albaek.

Nedre vej

Destinationer
i landskabet

Diagram: Udvikling i Albaek skal sikre sammenhaeng mellem Albaek by og det om-

kringliggende landskab.

engdraget
diget

Albaek

PRINCIPsnit: De saerlige forhold med moraenebakkerne, NEdrevej, det flade
engdrag, diget og fjorden.

Randers Fjord




Malszetning B - Naboskab og fallesskab

DEN SOCIALE SAMMENHAENGSKRAFT 0G RAMMERNE FOR
FALLESSKAB SKAL STYRKES.

Albaek er en lille by med et stort hjerte.
Abzek-borgerne er engagerede i byen og hinanden
gennem forskellige feellesskaber, godt naboskab,
aktiviteter, kultur og idreet. Feellesskaberne er
“kittet”, der binder Albaek sammen. Dette “kit”
skal understgttes og udvikles ved hjaelp af fysiske
rammer og mgdesteder for at skabe de bedste
forudseetninger for feellesskabets fremtid.

Det kan blandt andet ggres ved at opgradere det
naere bymiljg og styrke mgdestederne i Albaeks to
kerneomrader: den kulturhistoriske kerne med

kirken og forsamlingshuset, og den grenne kerne
med koncentrationen af udendgrs aktiviteter i
naturen.

De to kerneomréder har hver sin astetik og stem-
ning. hhv. som fortaettet kulturhistorisk landsby-
miljg og grent dbent udendgrs aktivitetsomrade.
De to omrader skal videreudvikles ud fra disse
identiteter og stadig sammenkobles, sa landsbyen
opleves som sammenhangende.

Den kulturhisoriske kerne har et gget fokus p& det
neere faellesskab blandt naboer, mens den gregnne
kerne fordrer er mere udanvendt faellesskab for
hele lokalomradet.
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DIAGRAM: Den kulturhistoriske kerne og den grgnne er albaeks to centrale

mgdesteder.

DIAGRAM: Den kulturhistoriske kerne samler beboere fra Albaek, mens den

grenne kerne samler en langt stgrre brugerskare fra lokalomradet.



Karakteren af den kulturhistoriske kerne

Karakteren af den grgnne kerne



Malszetning C - Lokal identitet Vej, og de forteeller om det landskab, der har gjort

UDVIKLINGEN | ALB/EK SKAL SKE MED AFS&T | BYENS 1pen-  egnens tidligere bgnder velhavende.

TITET OG KULTURARV. . ]
Mellem gardene er der lange kig mod engdraget,

og gennem gardenes porte er der kig til de pig-
stensbelagte gédrdrum med sporene af de histori-
ske springvand. Facaderne erirgd blank mur eller
pudset op i en karakteristisk rgd farve - mange
steder med synligt bindingsveerk.

De gamle stgttemure og havemure | kampesten,
findes stadig mange steder.

Bygningskulturen definerer — i samspil med land-
skaberne - stemningen og karakteren i Albaek.

Albaek rummer fine kulturhistoriske gardbebyg-
gelser, der er karakteristiske for de nedre byer.
Her er ogsa en smuk middelalderkirke, der er en
af Kronjyllands aldste, samt byrum og bygnings-
detaljer, der udtrykker landsbyidyl. Kulturmiljget
har en szerlig arkitektur og historie, og udger
sammen med landskabet DET, der ggr Albaek og
de nedre byer helt szerlige.

Albaeks skala bestdr af en vekselvirkning mellem

de store landskaber og et lille-skala landsbymilj@

der er preeget af byggematerialer i hdndens skala
0g veje og porte der oprindeligt var dimensionere-
de til transport med hestevogn.

Gérdene har en serlige kendetegn med fire skor-
stene pa hovedhuset og springvand pa gardsplad-
sen. De ligger skulder ved skulder langs Nedre

DIAGRAM: Bystruktur i den gamle del af Albzek by.



De firleengede garde

Portene

materialerne Stendigerne

Landsbyskalaen



AFGRANSNING

Selv om der er mange potentialer for udvikling
af mgdesteder, destinationer og friluftsfaciliteter
omkring Albaek, er der i omradefornyelsen lagt
vaegt pa at understgtte udviklingen i Albaek by og
lade dette vaere grobund for videre udvikling og

fremtidige potentielle investeringer i og omkring
Albzek.

Delprojekter understgtter pa forskellig vis visionen
for omrédefornyelsen og indfrier malsaetningerne
‘Landsbyen pé kanten, 'naboskab og feellesskab’
og ‘lokal identitet".

Delprojekt 1: Bytorvet

Albaeks historiske identitet skal styrkes. Den
centrale del af Albaek by omdannes til et bytorv,
der styrker den lokale identitet og styrke det nzere
feellesskab mellem naboer og byens gvrige offent-
lige funktioner som forsamlingshus og kirke.

Delprojekt 2: Nedre Vej

Nedre Vej er det centrale bindeled og rygrad i de
nedre byer og forbinder samtidig Albaeks kul-
turhistoriske kerne og grgnne kerne. Nedre vejs

20

visuelle udtryk skal forbedres og i hgjere grad
understgtte landsbyens identitet. Samtidig skal
oplevelsen af et sammenhangende gadeforlgb
mellem de to kerneomréder styrkes og trygheden
for gédende og cyklister skal forbedres.

Delprojekt 3: Klyngehuset Kronjylland
Boldbanerne er Albaeks nuveerende grgnne sam-
lingspunkt. Anleeg af nye faciliteter og offentlige
udedgrs arealer skal skabe sammenhaeng til det
omkringliggende landskab og veere udgangspunkt
for nye aktiviteter.

Albaeks sociale sammenhangskraft skal styrkes
gennem nye mgdesteder og fzelles aktivitets-
muligheder. Faellesskabet skal ikke kun styrkes
mellem borgerne i Albaek by, men ogsa i lokalom-
radet. Boldbanerne udvikles til at rumme en lang
reekke fritidsaktiviteter og bliver en attraktion for
bade Albaek-borgere, klyngeborger, institutioner,
foreninger og turister.






DELPROJEKT 1-BYTORVET

I dag

Nedre Vej krydser Harridslevvej og @strupvej i to
T-kryds, i det der historisk set har vaeret Albaeks
kerne, med kirke, kabmand og forsamlingshus.
Med tiden er de to taet placerede T-kryds blevet til
en stor asfaltflade, som dominerer oplevelsen af
landsbyens kulturhistoriske kerne. Samtidig ger
det vejanlaegget sveert at aflaese korrekt som trafi-
kant, fordi asfalten fladen er stor og de to T-kryds
ligger placeret teet pa hinanden.

For gdende, cyklister og besggende kan krydset
opleves utrygt og omrédet mangler ogsa opholds-

steder og baenke til et hvil.

Albzekken er tidligere blevet rgrlagt og der er ikke
leengere synligt vand gennem byen.

Den tidligere kgbmandsbutik og Harridsslevve]

Nedre Vej - kig mod vest Harridsslevvej og @strupvej
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Omradet er preeget af problemer med regnvand,
som lgber ned af @strupvej og Harridsslevvej og
opstuves langs bygningsfacaderne.

Samlet set betyder det at Albaek mangler et cen-
trum, at landsbyens kulturarv kunne sta tydeligere
frem, der mangler mgdesteder og opholdssteder,
at omradet opleves trafikmaessigt utrygt samt at
gget regnvandet fra vejene og oplandet potentielt
set pa sigt kan skade bygningerne langs Nedre
Vej.

Den szrlige landsbystemning bliver skabt af byg-
ninger, hyggelige forhaver og kirken, men der er
kun fa aestetiske elementer i selve byrummet, som
understgtter landsbyens stemning og karakter.

Kirkehjgrnet

@strupvej - kig mod vest Forsamlingshuset



Analyse af bymidtens udviklingspotential
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Projektet
| projektet omdannes bymidten til et bytorv, der
markerer Albaeks kulturhistoriske kerne:

T-krydset ved Nedre Vej og @strupvej omlaegges
til et bytorv med en stemningskabende belagning,
der fremhaever seerlige steder, og giver plads til
ophold.

Indgange og porte til boliger kan markeres af trin,
eksempelvis stoeps af store betonfliser.

Trafikhastigheden begraenses med trafikale foran-
staltninger.

P3 selve bytorvet opferes en siddetrappe, som
orienterer sig mod middags- og aftensol. Pa
bytorvets modstdende sidde opfgres en ny kam-
pestensmur som havemur med et enkelt siddetrin
langs boligerne. Havemuren skaber en afgraenset
privat zone omkring boligen og kan samtidig an-
vendes som baenk. P& bytorvet kan der placeres et
kunstveerk, vejvisningskilte eller andet der synlig-
ger byens identitet og funktioner.

Der er fra mange borgeres side et gnske om, at
forsk@nne bymidten og styrke identiteten ved at
markere ‘Albaekken” med synligt vand. Langs Har-
ridsslevvej etableres der en gren plads med synligt
vand fra den rgrlagte baek. Anlaegget flankeres af
stgrre kampesten og planter.

Regnvandet fra vejene samles i en rende langs
Nedre Vejs sydlige kant, hvorfra det ledes videre.
Derved sikres de aeldre bindingsvaerkhuse mod
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gget nedbgrsmaengder. Samtidig skaber renden
en afgraensning mellem fodgaengerzone og kgre-
bane og giver et tydeligere vejforlgb.

Folgevirkninger

En opgradering af Albaeks kerneomrade med be-
laegning, forskgnnelse og ophold, vil sammen med
det synlige vand gennem byen, styrke oplevelsen
af Albaeks og de nedre byers kulturarv. Bytorvet
giver Albak et tydeligt centrum.

Forventningen er, at projeket kan medfgre pri-
vate fglgeinvesteringer, sa eksempelvis beboere
omkring bykernen investerer i en opgradering af
forarealer og bygningsfacader.

Succeskriterier

e Lavere gennemsnitshastighed for biler

e (get tryghed for fodgeengere og cyklister.

e Flere opholdsmuligheder.

e Mere synligt byliv omkring byens centrum

e Forskgnnelse og stemning der understgtter
Albaeks identitet.

e Udfordringer med handtering af regnvand
lgses.

Budget
2.800.000 kr.

Tidsplan
2021-2023



Harridslevvej @strupve;

Beleegningsband

Genetablering af tidl. ﬁ.lbfk
stiforbindelse e
Belaegningsband Asfaltvej 5,5m
Hzevet flade
Bro Private haver kampestensmur
Syd-vest-
Synligt vand som
stelisk element
Grus Mgnstret granit- Vandrende
belaegning
Stoep
Buslomme
Port
Belaegningsband Buslomme _
Heevet flade Baenk med udsigt over
Private have Port
Gérdsplads

Vej til pumpe-
huset

Situationsplan 1:350: STED

Nedre Vej
Belaagningsh?
Haevet flade

Albaek forsam-
lingshus

Situationsplanen viser hvordan bymidten kan omdannes med opholdsarealer, ny belaegning og forbedret trafiktryghed. Vand og hdndtering af regnvand pa overfladen kan tilfoje stemning og understatte

byens identitet.
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[llustration af Bytorvet set fra Nedre Vej mod @st

Eksempler: Beleegning i band med forskellige leeggemeanstre eller stgrrelser der passer til landsbyens
identitet.
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Landsbytorvet, principsnit, 1:200

S—
’ brosten/chaussesten

q

rende

karebane 5,5m

kant i brosten

brosten/chaussesten

siddekant i beton

kirkegardsmur

kirkegard

Harridsslevvej, principsnit 1:200

privat have

abnet beek ca. 2,5r

] B
]
S~ brosten/chaussesten

&7 kantsten i granit

kerebane 5,5m

] rende
grus

| privathave

Eksempler: Grus som belaegning samt synligt vand og stoeps som broer skaber nicher og stemning.
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DELPROJEKT 2 - NEDRE VEJ

| dag

Nedre Ve er rygraden i Albak og de nedre byer.
Herfra oplever de fleste mennesker landsbyer-

ne. Historisk set har Nedre Vej vaeret praeget af

de firleengede gérde, der (& skulder ved skulder
gennem landsbyerne og gav vejen et tydeligt gade-
folgb.

| Albaek har den vestlige del af Nedre Vej fortsat
en steerk sammenhangende karakter og fremstar
autentisk, velskaleret og praesentabel. Den gstlige
del af Nedre Vej, opleves anderledes usammen-
haengende og med et vejrum der ikke harmonerer
med landsbyskalaen og kulturarven.

Mange af de historiske stgttemure og havemure
i kampesten er erstattet af andre typer af mure,

eller mangler helt, og der er flere nedrevne huse
pa denne streekning. Det forvreenger vejrummets

Sydlig facaderaekke fra Nedre Vej gst

Nordlig facaderaekke fra Nedre Vej gst
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skala og det giver indtrykket af, at den gennem-
kgrende trafik har fortrinsret over landsbyboernes
hverdagsliv og feerdsel til fods.

Streekningen bliver i fremtiden vigtigere for ople-
velsen af Albaek, fordi den sammenbinder byens
kulturhistoriske kerne og den grgnne kerne.

Oplevelsen af at bevaege sig gennem de nedre
byer skal styrkes, og vekselvirkningen mellem at
kere gennem de &bne land og de seerlige lands-
bymiljger kan tydeligggres. Albaek kendetegnes af
bygninger i rad tegl og redkalkede facader, abne
porte til gérdspladserne og lukkede porte til stald-
bygninger, udsigt til engdraget mellem bygning-
erne, stgttemure og stendiger, samt den seerlige
landsbyskala, hvor husene star teet pa vejen. Det
er disse sarlige kvaliteter der skal fremhzeves.

Kig langs Nedre Vej gst



Albaeks vejstraekning gst og vest o
for den kulturhistoriske kerne. den kulturhistoriske kerpe

den grgnne kerne

den gstlige del af nedre vej forbin-
der den kulturhistoriske kerne og
den grgnne kerne

Vejrummet og Albaek-identiteten
skal tydeligggres med kampe-
stensmure og en opstramning af
vejforlgbet.
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Projektet

Langs Nedrevej etableres trafikale foranstaltnin-
ger, der skal sikre en bedre trafiktryghed for g&en-
de og cyklister. Projektet for Nedre Vejs gstlige del
bestar desuden af en opstramning af kgrebanen,
forskgnnelse og en overgangszone mellem boliger
og kgrebane.

Langs den gstlige del af Nedre Vej opfgres en raek-
ke kampestensmure, som skal definere vejrum-
met og tydeligggre overgangen mellem de private
haver og det offentlige vejrum. Samlet set vil de
bidrage med at genindfgre et historisk element,
der vil skabe en sammenhaengende oplevelse af
Nedre Vej, og det vil give vejarealet en skala der
passer til landsbyen.

Felgevirkninger
En udvikling af streekningen mellem de to ker-
neomrader vil binde byens kulturarv og frilufts-
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faciliteter sammen og styrke helhedsoplevelsen af den
charmerende landsby. Det vil ogsa kunne fgre til private
investeringer i boligernes fremtraeden.

Succeskriterier

Oprettelse af stendigelaug

Vejforlgbet opstrammes

Forbindelsen mellem den kulturhistoriske kerne og
den grgnne kerne styrkes

Lavere gennemsnitshastighed for biler

Oplevelse af gget tryghed

Forskgnnelse

Samlet budget
800.000 kr.

Tidsplan
2021-2023



kampestensmur

baenk
stoep
grus

pigsten grus asfaltvej 6 m kampestensmur

grus

beplanting langs stgttemur

vandrende eksisterende hask

baenk

pigsten

stoep

[llustration af Nedre Vej - gst

Pigsten, vandrender, grus, stopes som indgangspartier
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Situationsplan 1:200: STED



DELPROJEKT 3 - KLYNGEHUSET KRONJYLLAND

Idag

| den @stlige del af Albaek ligger den grgnne kerne.
Omradet bestar i dag af 4 boldbaner og et klub-
hus. Den eksisterende bebyggelse er i darlig stand
og forventes nedrevet. | fremtiden skal boldba-
nerne og boldklubben flytte til en naboby, hvor der
etableres nye faciliteter til fodbold. Det betyder,

at Albaek mister en del af de lokale kulturelle og
sociale mgdesteder, men samtidig giver det mu-
lighed for at anvende arealet til nye formal.

Arealet ligger i frodige og grgnne omgivelser i
Naturpark Randers Fjord og omradet anvendes
allerede i dag til flere fritidsformal. Eksempelvis
er Albaeks kuperede topografi et populaert mal for
cykelentusiaster, hvor der ofte kommer besggende

Nordligt areal pa kanten til skoven

Eksisterende faciliteter
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fra Randers By og opland. Fra omradet er der kort
afstand til skov og fjord og der er busforbindelser
til og fra Randers.

Projektet

Projektet handler om at skabe et naturligt sam-
lingspunkt med gode rammer for samveer, fael-
lesskab og fritidsliv, bade for borgerne i Albaek,
borgerne i de omkringliggende byer, motionister
og turister.

Albaek Borgerforening og Landsbyklyngen Kronjyl-
land har et gnske om at skabe et lokalt mgdested
for den uorganiserede del af idreetslivet og frilufts-
livet. Mgdestedet skal vaere udgangspunkt for flere
udendgrsaktiviteter for Landsbyklyngen borgere
og styrke feellesskabet i lokalomradet.

Boldbanerne i Albak: Arealerne skal i fremtiden ikke anvendes til boldbaner.



Et nyt gront feellesomrade i Albaek

Albaek er beriget ved at ligge et sted, hvor det er
muligt at opleve vidt forskellige landskabstyper
indenfor meget kort afstand og landskabet er en
af byens ressourcer.

Boldbanerne har en unik placering, hvor der mod
syd er udsigt over det smukke dalstrgg og brede
enge ned mod Randers Fjord. Mod nordgst ligger
@strup skov, der tilbyder en varieret vegetation
med en veksling mellem teet skov og store lysnin-
ger i et bakket terraen.

Nar boldklubben flytter til en anden by, er der
mulighed for at etablere et nyt grgnt feellesomrade
i Albaek.

kulturlandskab )

Overordnet koncept: Omradets naturkvaliteter skal
i spil.
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Det nye grenne parkomrade skal tage afseet i en
egnstypisk tilgang til naturen. For at fa arealerne
til at "lande” i det, der historisk set har veeret et
kulturlandskab og fgr det et engomrade, genin-
troduceres landskabstyper, der harmonerer med
det omkringliggende landskab: skoven mod nord,
engen og fjorden mod syd.

Derved forbindes arealet til landskabet og de
forskellige landskabstyper skaber grundlag for
varierede zoner, nye aktiviteter og udendgrs op-
holdsarealer.

Overordnet koncept: Treek naturen ind i omradet.



Klyngehuset Kronjylland

Klyngehuset bliver et naturligt samlingspunkt med
gode rammer for samveer, faellesskab og fritidsliv.
Faciliteterne skal veere udgangspunkt for flere nye
udendgrsaktiviteter og sociale mgder.

Det bliver et mgdested som aktiverer en bred
malgruppe, som alle deler mange af de samme
grundlaeggende feellesnaevnere, sdsom ophold, lee
og ly, adgang til toilet- og kgkkenfaciliteter, mv.

Klyngehuset bestér af 3 mindre bygninger, som er
en fortolkning af Albaeks klassiske gardmotiv med
laenger, porte og et indre gardrum.

e Grejbanken: Indeholder badefaciliteter, depot
og feelles vaerksted. Her kan opbevares udstyr
til udendgrs aktiviteter.

e Enghuset: Er et traditionelt rum, der kan
anvendes til feelles kulturelle og sportslige
aktiviteter.

e Skovhuset: Indeholder toilet, &bent kekken og
opholdsareal.

De tre huse indrammes af et cirkulaert tag. Taget
er grent og star som en flot skive svaevende over
landskabet, baret af de tre sma huse. Den store
tagflade skaber en masse sma opholdsrum og
zoner i ly.

I midten af Klyngehuset er et indre gardrum - et
udendgrs opholdsareal med udsigt over engen,
skarmet fra vindforhold.

Ud over faciliteter til faellesskab, fritidsliv og
sportslige aktiviteter, indeholder Klyngehuset
information og formidling om omradets faciliteter,
naturoplevelser og kulturhistorie og bidrager der-
ved til at synliggere omradets iboende kvaliteter.

Klyngehuset etableres i rd, robuste og holdbare
materialer med en simpel, dog hgj arkitektonisk
lgsning. P& arealerne omkring Klyngehuset etab-
leres opholdszoner og aktivitetsomrader.
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Klyngehuset skal veere socialt inkluderende og
mangfoldigt. Faciliteterne vil frit kunne benyttes
af alle og veere offentlige tilgaengelige - bade for
borgere, besggende, lokale institutioner og for-
eninger.

Klyngehuset indrettes for alle. Her er plads til
energibombe, legebarnet, livsnyderen, den svagt
gdende og kgrestolsbrugeren. Stedet indrettes
med forskellige zoner til aktivitet og med gode op-
holdspladser, hvorfra der er mulighed for at sidde
og iagttage aktiviteter, ngrkle med kreative ting
eller nyde udsigten over fjorden. De tre bygninger
kan afhaengigt at brug, vejr og arstid &bnes op
b&de mod landskab og ind mod gardrummet pa
forskellig vis. Det sikrer at Klyngehuset kan an-
vendes til mange aktiviteter samtidig, store feelles
arrangementer, spontane aktiviteter mv.

Realdania og Lokale og Anlaegsfonden har bevilli-
get 4.500.000 kr. til Klyngehuset.

MANGE MULIGHEDER
HUSETS POTENTIELLE MANGE RUM
KAN BRUGES AF FLERE SAMTIDIG.

EKSEMPEL 1

EKSEMPEL 3
HUSET BRUGES OG SAMLES CENTRALT
0G SKARMER SIG UD ADTIL

EKSEMPEL 4

ER ABNE

HUSET BRUGES MED TO AKTIVITETER
OG ABNER SIG IND AD SAMTIDIG

HUSET BRUGES UDEN AT DE TRE HUSE

Succeskriterier

e 10 foreninger eller brugergrupper har deres
daglige gang i og omkring klyngehuset.

Der afholdes 2 feelles arrangementer om aret,
hvor alle klyngens borgere inviteres.
Borgerne i Albaek og landsbyklyngen deltager
i koordinering af aktiviteter, drift og vedlige-
hold.

Klyngehuset anvendes som formidlingscenter
og udgangspunkt for oplevelser i Naturpark
Randers Fjord.

Lokale skoler og institutioner anvender fa-
ciliteterne til udendgrs undervisning, leg og
leering.

Klynge huset og de omkringliggende facilite-
ter anvendes af en bred malgruppe, borgere,
bes@gende, geester og turister.

Samlet budget
9.040.000 kr.

Tidsplan
2021-2024

EKSEMPEL 2
HUSET BRUGES MED TO AKTIVITETER
OG ABNER SIG HVER SIN VEJ
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EKSEMPEL 5

HUSET ER | BRUG TIL EN STOR
AKTIVITET HVOR ALLE RUM OG
ZONER SMELTER SAMMEN
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Inspirationseksempler: Baeredygtige og robuste materialer, der harmonerer med landskab og kulturarv.
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BORGERINDDRAGELSE OG FORANKRING

Randers Kommune gennemfgrer omradefornyelse
i teet samarbejde med lokale aktgrer i og omkring
Albak. Borgerne i Albaek deltager aktivt bade i
planleegning, udvikling og gennemfgrelse af pro-
jekterne i omradefornyelsen.

Programudarbejdelse & lokal udviklingsplan:
Forud udarbejdelsen af programmet, har borger-
foreningen i Albaek udarbejdet en lokal udviklings-
plan. Processen blev faciliteret af Randers Kom-
mune. Der blev afholdt borgermgder med ca. 100
deltagere, og nedsat forskellige arbejdsgrupper.
Arbejdsgrupperne har udarbejdet projektideer,
og borgerforeningen har veeret tovholder pa at
koordinere og samle arbejdsgruppernes arbejde
i en lokal udviklingsplan. Udviklingsplanen blev
preesentere for borgerne i Albaek pé et online
borgermgde.

Udarbejdelsen af program for omrédefornyelsen
har taget afsaet | Albaeks lokale udviklingsplan.
Under programudarbejdelsen har der vaeret
afholdt borgermgder, online informationsmgde
og afstemninger. Ideer til konkrete delprojekter
er blevet drgftet blandt borgerne som udendgrs
informationsmgder i mindre grupper.

Organisering:

Randers Kommune er bygherre og overordnet
ansvarlig for gennemfgrelse af omradefornyelsen,
men dette sker i taet samarbejde med lokale aktg-
rer og samarbejdspartnere. Omradefornyelsen er
lokalt forankret gennem Albaek Borgerforening.

Partnerskaber og samarbejder:

Landsbyklyngen Kronjylland, Albaek Borger-
forening og Randers Kommune har indgdet et
forpligtigende partnerskab omkring udvikling af
Klyngehuset Kronjylland. Partnerskabet omhand-
ler b&de udvikling og gennemfgrelse af projektet,
samt efterfglgende drift og brug.
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Der er indgdet et samarbejde med Realdania,
Lokale & Anlaegsfonden. Realdania og Lokale &
anlaegsfonden stgtter etableringen af Klyngehuset
Kronjylland med 4,5 mio.

Der er samarbejde med forsyningsselskabet,
Vandmiljg Randers om koordinering af kommende
seperatkloakering i Albaek og eventuelle syner-
gi-effekter mellem delprojekterne i omradeforny-
elsen og regnvandshandtering.

Pulje til borgerdrevne initiativer:

Den sociale sammenhangskraft og de lokale
ildsjeele er en vigtig ressource og bidrager til at
ggre Albaek til en levedygtig landsby og et attrak-
tivt bosaetningsomrade.

Borgernes engagement er afggrende for en
succesfuld omradefornyelse. Omré&defornyelsen
skal derfor forankres blandt borgerne. | budgettet
for omrédefornyelsen afsattes midler til borger-
inddragelse og borgerdrevne initiativer. Det kan
eksempelvis veere udgifter til afprgvning af nye
arrangementer, festlige markeringer, indvielser
af omrédefornyelsens indsatser etc. Puljen giver
mulighed for at prioritere sociale arrangementer
og initiativer, der forventeligt vil opstd, som led i
den dynamiske udviklingsproces som omradefor-
nyelsen er.

Borgerne har allerede flere ideer til initiativer.
Eksempelvis "Klyngefestival’, feelles plantedage,
fotoregistrering af kulturarv, informationsdag om
handtering af regnvand mv. Puljen til de borger-
drevne initiativer bidrager til at sikre 'smé& succes-
ser’ i takt med at de stgrre delprojekter i omra-
defornyelsen planleegges og anleegges. Det er
Randers Kommune og Borgerforeningen i Albaek
der sammen afggr hvilke borgerdrevne initiativer
der skal gennemfgres i perioden.
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INVESTERINGSREDEGURELSE

Investeringsredeggrelsen synligggr forventede
og potentielle offentlige og private investeringer i
Albzek.

Randers Kommune gnsker at udbygge og konkre-
tisere udviklingsmulighederne i Albaek i samarbej-
de med borgere, grundejere, bygherrer, developere
og andre investorer, som har interesse i at udvikle
omréadet.

Nyt boligomrade

Der er i kommuneplanen udlagt en boligramme
syd for Nedre Vej. Arealet er privatejet og er lo-
kalplanlagt med mulighed for opfgrelse af taet-lav
boliger. Gennemfgrelsen af omradefornyelsen kan
styrke boligefterspgrgslen i omradet.

Separatkloakering

Under jorden forventes der ogsd at blive investeret
i Albaek. Forsyningsselskabet, Vandmiljg Randers,
planleegger at gennemfgre separatkloakering

Videre udvikling af turisme og Naturparken

| kommuneplanen er der planlagt for en rekreativ
stiforbindelse langs Randers Fjord. Ligeledes er et
areal nord for Nedre Vej udlagt til rekreativt formal
i kommuneplanen, som giver mulighed for anlaeg
af bypark eller fritidsanleeg.

Med Klyngehuset og styrkelsen af kulturmiljget
far Albaek udfoldet sit potentiale som turistdesti-
nation. Projekterne i omradefornyelsen kan vaere
katalysator for udvikling af flere og nye tiltag, ek-
sempelvis ophold ved Randers Fjord, stisystemer
og wayfinding, friluftsfaciliteter i moranebakkerne
eller nye lokale virksomheder indenfor turisme-
branchen, B&B, gardudsalg mv.

Investeringer fra fonde og puljer

Realdania og Lokale og Anleegsfonden har bevilli-
get 4,5 mio. til etablering af Klyngehuset Kronjyl-

land. Det formodes at flere fonde og private inve-
storer kunne have interesse i udvikling af Albaek.







Bygningsforbedringer og omdannelse

Aktivering af gardleengerne er vigtigt for den frem-
tidige udvikling i Albzek, og for at sikre kulturar-
ven og identiteten. | lgbet af arene er flere garde
nedrevet og nogle fremstar mindre vedligeholdt.
Det betyder at kulturmiljget er under pres og
landsbyen er sarbar overfor yderligere affolkning
og udtynding.

Gardene har tidligere huset mange beboere og an-
satte. Med industrialisering af landbruget og fra-
salg af jorden, er antallet af beboere pd gardene
blevet markant mindre gennem arene. Albaek har
i de seneste 10 ar haft en befolkningstilbagegang
pa 3,5%. Albaek har i dag kun fa mindre boliger,
som kan sikre boligkredslgbet og generationsud-
skiftning.

Genaktivering af den tomme bygningsmasse, byg-
ningsforbedringer, omdannelse til mindre boliger
eller etablering af alternative boformer, kan szette
gang i boligkredslgbet. Den kommende omra-
defornyelse vil pa mange mader bringe flere af
gardene i fokus pa en ny méde, og det kan forha-
bentlig seette gang investeringslysten.

De ikke anvendte udleenger rummer et stort
potentiale, bade for lokale erhverv, sméproduktion
og omdannelse til boligformal. Udviklingspotentia-
lerne i gardene bgr afklares og synliggeres. Derfor
planleegger Randers Kommune at gennemfgre
ops@gende og informerende arbejder blandt
gardejerne i forbindelse med gennemfarelsen af
omradefornyelsen.
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Aktive garde

Jorden seaelges fra
eller landbrug stopper

Udanvendte bygninger,
feerre borgere pr. hus

Risiko for forfald, ,
men potentiale for '
investeringer og v
omdannelse




BUDGET OG TIDSPLAN

—__ Finansiering Statslig refusion Randers Kommune Kultur og Fritid Realdania SAMLET
Budgetpost Byfornyelsesmidler Randers Kommune Lokale & Anleegsfonden
Programudarbejdelse 168.000 kr. 72.000 kr. 240.000 kr.
Delprojekt 1
e 1.960.000 kr. 840.000 k. 2.800.000 kr.
Delprojekt 2
Nedre Vej 525.000 kr. 225.000 kr. 750.000 kr.
Delprojekt 3
i 2.450.000 kr. 1.050.000 kr. 1.040.000 kr. 4.500.000 kr. 9.040.000 k.
Borgerinddragelse &
P 210.000 kr. 90.000 k. 300.000 kr.
Planleegning for
bygningsfornyelse 56.000 kr. 24.000 kr. 80.000 Kkr.
Projektledelse 546.000 kr. 234.000 kr. 780.000 kr.
IALT 5.915.000 kr. 2.535.000 kr. 1.040.000 kr. 4.500.000 kr. 13.990.000 kr.
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Planafdelingen
Udvikling, Miljg og Teknik
Randers Kommune

Kontakt:
planldranders.dk



