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Lidt om lokalplaner,
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNING.

Pi side 2, 3 og 4 fortzlles lidt om, hvad en lokalplan er,
og hvilken betydning den har for grundejere og beboere
m.fl. - Den der i forvejen kender til lokalplaner, kan
springe disse sider over og alene lase de felgende sider,
der handler om selve lokalplanen og dens indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal udar-
bejdes en lokalplan, nar man ensker at gennemfore ud-
stykninger af et vist omfang, og nar der skal gennemfo-
res sterre bygge- og anlzgsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far
en rimelig udformning, og at der bliver god sammen-
hzng med allerede eksisterende bebyggelse og anlzg
samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som byridet altsa er forpligtet til at ud-
arbejde - eventuelt i samarbejde med en bygherre eller
anden interesseret part - kan man fastlegge de fremti-
dige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelse om, hvad et omrade skal benyt-
tes til, hvor store de enkelte parceller skal vere, hvor-
dan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan bebyg-
gelsen skal udformes og hvilket omfang den ma have,
hvorledes friarealerne skal tilrettelegges, hvordan tek-
niske anleg skal udformes og placeres - og en lang
rekke andre forhold. Lokalplanen behover ikke i alle
tilfelde veere sa detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man saledes meget ngje fastlegge kvarterets
fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmide, der er fastsat i planloven. Bla. skal offent-
ligheden og ikke mindst ejere af lokalplanen have ad-
gang til at tage stilling til planen og fremkomme med
eventuelle indsigelser og ndringsforslag.
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Hvilke virkninger har lokalplanen ?

De midlertidige retsvirkninger.

Nir lokalplanen er endeligt behandlet af byrddet, og der
eventuelt er foretaget zndringer efter forslag fra be-
folkningen, fra amtskommunen eller fra andre myndig-
heder, vedtages lokalplanen endeligt af byridet. Den er
hermed bindende for de enkelte grundejere m.fl. Planen
bliver desuden tinglyst pd hver enkelt ejendom i det
omrade, planen omfatter. Man opnér dermed sikkerhed
for, at planen er kendt af de bererte parter, og at den
fremtidige udvikling i kvarteret ogsd i virkeligheden
forbliver i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en

" fremgangsmade, kommunen efter loven er forpligtet til

at falge. Man ber vare opmarksom pa, at planen forst
og fremmest er et planlzegningsredskab, der er af vardi
for den enkelte beboer i omridet. Planen sikrer, at der
opstar harmoniske bebyggelsesforhold, og den sikrer pd
samme tid den enkelte beboer de friest mulige vilkar
samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens
udfoldelser udvikler sig til gener. Dette betyder i prak-
sis, at man, nir man udarbejder planen, mi soge at fin-
de det balancepunkt, hvor de begrensninger, der pa-
lzgges den enkelte, foles rimelige, fordi de ogsd har
karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod en ugnsket
udvikling 1 kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel, hvor der
skal planlzgges helt nye kvarterer, kan den vere verdi-
fuld i allerede eksisterende byomrider - hvad enten
planen skal sikre gennemforelse af storre zndringer,
eller den blot skal sikre, at alle de mange smazndrin-
ger, der til stadighed sker, foregir pd en harmonisk
made.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet,
gzlder nogle midlertidige retsvirkninger, og nér lokal-
planen er endelig vedtaget, indtrzzder lokalplanens vari-
ge retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byrddet, mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pi en mide, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder siledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og «ndring af anvendelsen
(planlovens § 17). Den eksisterende, lovlige anvendelse
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Lokalplanens varige retsvirkninger.

af ejendommene kan derimod fortszttes som hidtil.

Nir fristen for fremsettelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlebet, kan byradet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmelsene om
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshojde og etageareal
overholdes. Disse midlertidige retsvirkninger galder fra
datoen for forslagets offentliggorelse, og indtil forslaget
er endeligt vedtaget, dog hajst et ar efter offentliggerel-
sen.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggorelse
af lokalplanen, mi ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. ‘

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation for mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser, under for-
udsztning af, at det ikke &ndrer den serlige karakter af
det omrade, der seges skabt eller fastholdt ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLAGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlzeggelsesperiode.

Deres mulighed.

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 26.feb.-1997.

til den 23.april-1997. . Derefter vil Byradet tage en-
delig stilling til lokalplanen med henblik pa en evt. en-
delig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller zndringer til forsla-
get, skal disse vare Nerhald kommune, Teknik- og
Miljpafdelingen, Udbyhgjvej 483, Tvede, 8900 Randers
i hende senest den
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HOVEDSTRUKTUR GJERLEV

DID:] Onmr. til boligformal

(HI[[]]]I] Onmr. til bolig-, erhvervs-
og centerformal

ﬁ Omr. til erhvervsformal
@ Omr. til centerformal

@ Omr. til offentlige formal E_J Mulige byomr. efter 2004
Omr. til fritidsform. m.v. B Overordnede veje

E:] Omr. til sommerhusform.  wesmmm Lokale veje

[__:] Landsbyomr. i landzone eeees Hovedstiforbindelser
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RAMMEBESTEMMELSER FOR GJERLEV

Enkeltomrade: 2.C1 2.D1 2.E1
Benaevnelse:
Zonestatus pr. | 61993 Landzone. Landzone Eyzore s
Geldende byplanved- Lokaipian 4. okalplan 22,
taegter og lokalplaner
Fremtidig anvendelse CENTERFORMAL OFFENTLIGE FORMAL INDUSTRIFORMAL
- butikker, privat service, par- | - skole - industri- og vaerkstedsfunk-
kering - sportsanleg tioner
Erhvervstormal - offentlige og privat institu- - fremstillingsvirksomhned
- erhverv uden genevirkning tioner af almennyttig karak- | - salg
for omradet. liberale erhverv ter . - administration
Offentlige formal - funktionaerboliger. - udstilling og lager
- institutioner, administration, - boliger.

offentlig service

Boligformal.

Bebyggelsens art Butiksbebyggelse Undervisningsbygninger Industribebvggeise
Erhvervsbebyggeise Institutionsbebyggelse Erhvervsbygninger med
Boligbebyggelse Sportshailer . driftsani=g
Institutioner og administra- Drifts- og kiubbygninger Administrationsbygninger
tionsbebyggelse. Funktionarboliger. Boliger.

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

35 for boligbebyggelse, 50 for
anden anvendelse.

Max. 2 m3 pr. m2. Max. be-
bygget areai 35 % af samlet
grundareal.

Max. antal etager

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

to

Max. bygningshojde 8,5 m. 8,5 m. 8.5 m bortset fra enkelte bvgn.
og bygningsdele. sifremt sarli-
ge hensyn til virksomhedens
drift nodvendiggor dette.

Min. opholdsareal 50 % af boligetagearealet. 50 % af etagearealet. 10 % af erhvervsetagearealet.

25 % af ernvervsetagearealet. 80 % af boligetagearealet.

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i aben, lav bebvg-
gelse, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav

bebyggelse, 1 pr. 50 m< er-
hvervsetageareal.

Daekning af eget parkerings-

behov.

Dakning af eget parkerings-
behov.

Andet

Kirkefredningsbestemmelser
Omradet overfores til bvzone
Genereile rammer.

Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.

Omradets svdlige dele forbe-
holdes mindre virksomheder
Min. 5 m bredt bepiantnings-
baelte mod det abne land
Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.
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2. RAMMER FOR OMRADER I GJERLEV

Omr. til boligformai

Omr. til centerformal

[E] Omr. for erhvervsformal
{7771 Max. byzoneudvid. 1992-2004

@ Omr. til offentlige formal E Nve byomrader 1992-2004 Byzonearecaler pr. 1.6.1993.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradets afgrznsning. Lokalplanomradet afgrenses som vist pa vedhzfiede
kortbilag. Mod nord mod eksisterende tat-lav bebyg-
gelse, mod gst mod offentlig grent omrade, mod syd
mod Tenagervej og mod vest til Hammergardsve;.

Eksisterende forhold. Omradet er beliggende indenfor det i kommuneplanen
omfattede omride for Centerformal - erhvervsformal,
offentlig formal m.m., jfr. rammebestemmelser for
Gjerlev 2.C1.

Lokalplanens formal. Lokalplanens formal er at udlegge og udforme lokal-
planomradet med eksisterende brugsforening og friarea-
ler til centeromrade med anvendelse til erhvervs- og
offentlige formal, sa som butikker, kontorer, restauran-
ter, klinikker og lignende formal.

Lokalplanomridets anvendelse. Lokalplanomradet anvendes til centerformal (butikker,
privat service, parkering, liberale erhverv m.m.)

Zonestatus. Lokalplanen overforer omradet fra landzone til byzone.

Regionplan. I overensstemmelse med regionplanens retningslinier
udlegges Gjerlev som lokalcenterlandsby 1 byzone.

Kommuneplanen. Lokalplanen omfatter enkeltomriade 2.C1. Kommune-
planens rammer for lokalplanlegningen fremgar af
skemaet.

Herudover er folgende af kommuneplanens generelle
rammer af betydning for lokalplanen:

NORHALD KOMMUNE LOKALPLAN NR. 39 Side 8




a) Offentlig og privat service.

Lokalplaner for et omrade, for hvilket kommunepla-
nens hovedstruktur indeholder retningslinier for of-
fentlig og privat service, skal sikre, at disse retnings-
linier kan realiseres.

b) Etablering af butikker.

Der m4 ikke i kommunens byer etableres butikker
med en storre oplagsgranse, end byens placering i
regionplanens bysystem tilsigter. Der m4 i overens-
stemmelse med regionplanens retningslinier ikke eta-
bleres butikker med et samiet areal over 3.000 m?.

Varmeforsyning. Lokalplaner for et omrade, hvor der placeres ny bebyg-
gelse skal sikre, at bebyggelsen ikke uden byridets til-
ladelse m4 tages i brug, for der er etableret en varme-
forsyning i overensstemmelse med kommunens varme-

planlzgning.

Antennemaster, skorstene m.v. Uanset rammebestemmelserne vedrgrende bygnings-
hojder gazlder folgende. Lokalplaner for et omride,
hvor der enskes mulighed for etablering af fritstiende
skorsten, antennemast eller lignende tekmiske anlzg,
der naturligt herer hjemme i omradet, eller er et led i
omradets tekniske forsyning, skal sikre:

1. at hojden af et sidant anlzg i omrader til bolig-
formal ikke overstiger 20 m.

2. at hejden i omrader til centerformal m.v., of-
fentlige formal, ethvervsformil eller fritidsfor-
mil afpasses efter det enkelte omrides szrlige
karakter, men dog ikke overstiger 50 m.

3. at hejspandingsmaster og fzllesantennemaster,
uanset bestemmelserne i punkt 1 og 2, kan gi-
ves den teknisk set forngdne hajde.

Kommunens spildevandsplan. Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan tilsluttes det
eksisterende spildevandsnet, jfr. spildevandsplanen.
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Stejvurdering. Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til
omgivelserne har Norhald kommune foretaget folgende
vurdering.

Lokalplan nr 39 er beliggende umiddelbart op til eksi-
sterende boligomrade midt i Gjerlev by, hvor der ingen
af stederne er givet tilladelse til nogen form for stgjende
virksomhed.

Det er endvidere kommunens hensigt, at omraadet om-
kring lokalplan 39 fortsat skal vare boligomride, og
selve lokalplanomradets funktion vil ikke medfere stgj
som vil overstige kravene.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

Nerhald kommune
Lokalplan nr. 39
for et centeromrade i Gjerlev.

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 746 af 16 aug.
1994) fastlegges herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 nzvnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal 1.1. Lokalplanen har til formal at sikre,

- at omridet anvendes som centeromrade.

- at der i lokalplanomradet etableres et sikkert
fungerende vejanleg med tilhorende P-arealer
samt anlaegges passende friarealer for bebyg-
gelsen.

§ 2 Omridets afgrensning og zonesta-  2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhzftede
tus kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 18.bg, 18.ad og
del af 18.1. alle Gjerlev By, Gjerlev.

2.2. Med byradets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan overfores det under stk. 1
nzvnte omride fra landzone til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse 3.1. Omrédet mi kun anvendes til erhvervs- og of-
fentlige formal, sa som butikker, kontorer, restau-
ranter, klinikker og lignende formal.

3.2. Indenfor omradet mé der ikke opfores eller indret-
tes bebyggelse til eller udeves erhverv som vark-
steds-, fabrikation- og oplags- eller vognmands-
virksomhed. Dog mi der indrettes mindre ikke
generende vzrkstedsvirksomhed, safremt den har
tilknytning til en butik og det samlede etageareal
for varksted og butik ikke overstiger 300 m?.

3.3. I omréidet kan etableres butikker med et brutto-
etageareal (butik, lager og personalerum) pa
3000 m? for dagligvarer, og 500 m? for udvalgs-
varebutikker.

3.4. Indenfor omriadet mi der kun udeves virksomhed,
som ikke medferer gener i form af stgj, luft og
lugtforurening.
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§ 4 Vejforhold 4.1.
J

4.2.

4.3.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Der udlzgges vej- og parkeringsarealer, som vist
pa kortbilag 2.

Der skal udlzgges parkeringspladser efter folgen-

de fordeling:

- 1 P-plads pr. 20 m? dagligvareetageareal.

- 1 P-plads pr. 30 m? samiet udvalgsvare-, bank-
eller forsikringsetageareal.

- 1 P-plads pr. 50 m? samlet etageareal til liberalt
erhverv eller kontorformal.

De etablerede virksomheder indenfor lokalplan-
omradet forestar vedligeholdelse af vej- og
P-arealer i henhold til vejlovgivningen.

. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom

- ma ikke overstige 50 %.

5.2,

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden 6.1.

6.2.

§ 7 Ledningsanlag og antenner 7.1.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
mai gives en hejde, der overstiger 8,5m over det
for grunden fastsatte niveauplan miit efter regler-
ne i bygningsreglementet.

Bygningemes ydervagge skal sta i blank mur-
stensmur af ren red tegl uden iblanding af andre
farver eller serligt hardt breendte sten.

Til tagmaterialer ma kun anvendes eternit belge-
plader i sort farve.

Taghzldningskal vere 25°, eventuelt kan fladt
(built up) tag godkendes.

Skilte, reklamering m.v. skal tilpasses bygningens
storrelse og arkitektur.

Placering af skilte for forskellige virksomheder pé
en og samme facade skal samordnes, sd der op-
nas en god helhedsvirksning.

Elledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma
ikke fremferes som luftledninger, men ma alene
udferes som jordkabler.

NORHALD KOMMUNE
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§ 8 Ubebyggede arealer

§ 9 Forudsaztning for ibrugtagning af
ny bebyggelse

§ 10 Grundejerforening

§ 11 Ophzevelse af servitutter.

8.1

8.2.

9.2.

Ubebyggede arealer skal i forbindelse med ny be-
byggelse eller 2ndret anvendelse af arealeme be-
plantes befstes eller lignende.

OVERSIGT. - hvor “Hammergardsvej” udmunder
i “Tonagervej” fastizgges en oversigtslinie, se
bilag 2.

Arealet mellem oversigtslinien og vejskel ma ikke
ved terrznregulering haves over 0,80 m i forhold
til det plan, som er bestemt af de sammenstedende
vejes midterlinier, ligesom der pa det samme areal,
hverken varigt eller midlertidigt, ma anbringes
bebyggelse og andre genstande eller i vrigt fore-
findes bevoksning, hegning m.v., der gives tilsva-
rende storre hojde end de 0,80 m over samme
ovenfor omtalte plan.

Denne bestemmelse omfatter dog ikke sne.

. De udlagte P-arealer skal etableres, nir Byradet

skenner det ngdvendigt.

Bebyggelsen er pligtig at aftage fiermvarme fra
Gjerlev Varmevark A M.B.A., i henhold til Nor-
hald kommunes varmeforsyningsplan.

10.1.Der skal oprettes en grundejerforening med med-

lemspligt for samtlige ejere af grunde inden for
lokalplanens omréde.

10.2. Grundejerforeningen forestar etablering og ved-

ligeholdelse af veje og P-arealer, herunder sne-
rydning.

10.3. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes

af kommunen.

11.1.Felgende servitutter ophzves :

1) Tinglyst den 24. januar 1979 af Retten i Maria-
ger pa en parcel af matr.or. 18.L Gjerlev By,
Gjerlev.

Ophzves pa den del af matriklen, som falder
ind under lokalplanomradet.
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§ 12 Vedtagelsespategning: Forslaget er vedtaget af Nerhald Byrad

den 13. februar 1997

Ri? il

borgmester sekretariatschef

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om Planlegning
endelig vedtaget af Byradet

den 19. juni 1997
Pa Byradets vegne
b
Herluf SKjett ensen
borgmester / sekret atschef
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