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Lidt om lokalplaner,
deres virkninger.

Hvorfor udafbejdes en lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNING.

P4 side 2, 3 og 4 fortelles lidt om, hvad en lokalplan
er, og hvilken betydning den har for grundejere og -
beboere m.fl. - Den der i forvejen kender til
lokalplaner, kan springe disse sider over og alene lese
de folgende sider, der handler om selve lokalplanen og
dens indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal
udarbejdes en lokalplan, nir man ensker at
gennemfore udstykninger af et vist omfang, og nér der
skal gennemferes starre bygge- og anlaegsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far
en rimelig udformning, og at der bliver god
sammenhzng med allerede eksisterende bebyggelse og
anleg samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som byradet altsd er forpligtet til at
udarbejde - eventuelt i samarbejde med en bygherre
eller anden interesseret part - kan man fastlegge de
fremtidige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan
f.eks. indeholde bestemmelse om, hvad et omrade skal
benyttes til, hvor store de enkelte parceller skal vere,
hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan
bebyggelsen skal udformes og hvilket omfang den ma
have, hvorledes friarealerne skal tilretteleegges,
hvordan tekniske anleg skal udformes og placeres - og
en lang rekke andre forhold. Lokalplanen behgver
ikke i alle tilfeelde veere s& detaljeret, men hvor der er
behov for det, kan man sadledes meget ngje fastlegge
kvarterets fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt
fremgangsmade, der er fastsat i planloven. Bla. skal
offentligheden og ikke mindst ejere af lokalplanen
have adgang til at tage stilling til planen og



Hyvilke virkninger har lokalplanen ?

fremkomme med eventuelle indsigelser og
@ndringsforslag.

Nar lokalplanen er endeligt behandlet af byradet, og
der eventuelt er foretaget @ndringer efter forslag fra
befolkningen, fra amtskommunen eller fra andre
myndigheder, vedtages lokalplanen endeligt af
byradet. Den er hermed bindende for de enkelte
grundejere m.fl. Planen bliver desuden tinglyst pa hver
enkelt ejendom i det omrade, planen omfatter. Man
opnér dermed sikkerhed for, at planen er kendt af de
bergrte parter, og at den fremtidige udvikling i
kvarteret ogsd 1  virkeligheden forbliver i
overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsméde, kommunen efter loven er forpligtet til
at folge. Man ber vere opmarksom pa, at planen forst
og fremmest er et planlegningsredskab, der er af veerdi
for den enkelte beboer i omradet. Planen sikrer, at der
opstar harmoniske bebyggelsesforhold, og den sikrer
pd samme tid den enkelte beboer de friest mulige
vilkar samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at
naboens udfoldelser udvikler sig til gener. Dette
betyder i praksis, at man, nir man udarbejder planen,
mé sepge at finde det balancepunkt, hvor de
begrensninger, der pélegges den enkelte, foles
rimelige, fordi de ogsé& har karakter af
beskyttelsesforanstaltninger mod en uensket udvikling
i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et ngdvendigt middel, hvor
der skal planlegges helt nye kvarterer, kan den vare
verdifuld i allerede eksisterende byomrader - hvad
enten planen skal sikre gennemferelse af storre
&ndringer, eller den blot skal sikre, at alle de mange
smazndringer, der til stadighed sker, foregar pd en
harmonisk made.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
byradet, gelder nogle midlertidige retsvirkninger, og
nér lokalplanen er endelig vedtaget, indtreeder
lokalplanens varige retsvirkninger.



De midlertidige retsvirkninger.

Lokalplanens varige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pd en méade, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der glder séledes et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og a@ndring af
anvendelsen (planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan derimod
fortsaettes som hidtil.

Néar fristen for fremsattelse af indsigelser og
@ndringsforslag er udlebet, kan byradet give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmelserne om
mindste grundsterrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og . om maksimal
bebyggelseshgjde og etageareal overholdes. Disse
midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for
forslagets offentliggerelse, og indtil® forslaget er

endeligt vedtaget, dog  hejst et A&r efter
offentliggerelsen.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation for mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser,
under forudsztning af, at det ikke @ndrer den serlige
karakter af det omréde, der sgges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen.

Mere veasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



OFFENTLIG FREMLAEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlzggelsesperiode. Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 14.februar 2001
til den 11. april 2001. Derefter vil Byradet tage
endelig stilling til lokalplanen med henblik pé en evt.
endelig vedtagelse.

Deres mulighed. Hvis De har indsigelser imod eller @ndringer til
forslaget, skal disse veere Nerhald kommune, Teknik-
og Miljgafdelingen, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900
Randers i hende senest den 11. april 2001.
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1. RAMMER FOR OMRADER I OSTER TORSLEV
Omr. til boligformal [Z] Onmr. for erhvervsformal C:} Max. byzoneudvid. 19922004

Onmr. til centerformal [:_T_] Omr. for fritidsformal
Elﬂ Omr. til offentlige formal []Im Byzonearealer pr. 1.6.1993.




Rammebestemmelser for omrader i @. Terslev.

Enkeltomrdde: 1.B4 1.B5 1.B6
Benzvnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1993 Landzone. Landzone Landzone.
o Dele af omridet er omfattet Dele af omridet er omfattet
Gzldende byplanved- af deklaration for matr.nr. 6at | af deklaration for matr.nr. 8i
tagter og lokalplaner m.v. m.v.
Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service .

- institutioner til betjening af
kvarteret

Butikker til kvarterets daglige

forsyning

Erhvervstormil .

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Butikker til kvarterets daglige

forsyning

Erhvervstormal

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

Bebyggelsens art

Lav boligbebyggelse

Lav boligbebyggelse

Lav boligbebyggelse

Institutionsbebyggelse. Institutionsbebyggelse Institutionsbebyggelse
Erhvervsbebyggelse (h&nd- Erhvervsbebyggelse (hind-
' vark m.v.). vark m.v.).
Max. bebyggelsesprocent | 25. 25. 25.

for den enkeite ejendom

Max. antal etager Een etage med udnyttet tag- Een etage med udnyttet tag- Een etage med udnyttet tag-
N etage. etage. - etage.
Max. bygningshejde 8,5 m. 8,5 m. 8,5 m.

Min. opholdsareal

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i &ben, lav bebyg-
etse. 11/2 pr. bolig i tz:jav
ebyggelse.

2 ﬁr. bolig i 4ben, lav bebyg-

ge e. 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
ebyggelse

For butikker, erhverv m.v.

dakning af eget p-behov.

2 ‘)r. bolig i dben, lav bebyg-

ge se, 1 1/2 pr. bolig i tat.qav
ebyggelse

For butikker, erhvery m.v.

daekning af eget p-behov.

Andet

Omradet overferes til byzone
Genereile rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omradet overfores til byzone
Omradet rummer bevarings-
veerdige bymiljeer (hoved-
struktur side . . .)

Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmalser
Omradet overferes til byzone
Generelle rammer.




Redegorelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger centralt i Oster Torslev taet ved off. transportmidler,
bogbus, kirke og dagligvarebutik, og afgranses som vist pa vedhaftede
kortbilag, mod nord af Kervejen, mod ost af Ostergade, mod syd og vest af
eksist. parcelhusomrade.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Del af arealer er erhvervet af kommunen og midlertidigt bort forpagtet.
Qvrige arealer nemlig del nr. 2 af matr. Nr. 48a @.Terslev By, @.Terslev
samt matr. Nr. 18t samme sted erhverves af kommunen.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at udlegge omradet til boligformal.
Lokalplanen skal endvidere sikre omrader til flles anvendelse samt en
hensigtsmassig udformning af veje, stier og beplantning, endvidere
fastlegge bestemmelser om bygningers placering og hgjde.

Lokalplanens indhold

Omridets anvendelse

Lokalplanen fastlagger, at omradet kan anvendes til dben-lav samt tat-lav
boligbebyggelse med tilherende felleshus og fellesarealer.

Zonestatus
Omradet overfores fra byzone til landzone.

Udstykninger
Lokalplanen fastlegger hvordan udstykninger skal forega.

Vej- parkerings- og stiforhold
Lokalplanen udlzgger arealer til vej og parkering. Desuden udlegges areal
til sti fra vejens nordlige del til Karvejen.

Ubebyggede arealer

Mellem aben-lav og tzt-lav bebyggelse udlzgges fxlles friareal.
Der udlzgges felles opholdsarealer pa torveplads ved fzlleshus.
Ubebyggede arealer i ovrigt anlegges og vedligeholdes som haver.

Beplantning

I skel mod Kzrvejen og Ostergade udferes traplantning.

P4 fzlles friareal mellem aben-lav og tet-lav bebyggelse plantes frugttreer i
gres.

I vejareal til tet-lav bebyggelse etableres treeplantning i grees.

Afgrensning af de enkelte haver udferes som klippede haekke.



Forhold til anden planlaegning

Kommuneplaner

Lokalplanen omfatter et omrade, som i kommuneplanen er udlagt til
boligformal i landzone og benzvnt 1.B6.

Endvidere et omrade i landzone som ligger udenfor rammerne af Qster-
Terslevs byudvidelseszone.

Der udarbejdes tilleg til kommuneplanen, hvor lokalplanomrédet overfores
fra landzone til byzone.

Varmeforsyning

Ny opvarmet bebyggelse kan ikke uden byradets tilladelse tages i brug, fer
der er etableret en varmeforsyning i overensstemmelse med kommunens
varmeplanlagning.

Lokalplanomradet skal forsynes med naturgas.

Elforsyning

Arealet der omfattes af lokalplanen, tilsluttes det eksisterende el-net, der ejes
og drives af ELRO.

Vandforsyning

Arealet der er omfattet af lokalplanen, forsynes med vand fra @ster Torslev

vandverk.
Kommende anleg og aktiviteter skal indrettes og udferes pa en made, som
mindsker risikoen for forurening af undergrunden.

Kommunens spildevandsplan

Arealet der omfattes af lokalplanen, skal tilsluttes det eksist. spildevandsnet
Jf. spildevandsplanen.

Stejvurdering

Ud fra regionsplanens krav om stgjforhold i relation til omgivelserne har
Nerhald kommune foretaget folgende vurdering: Lokalplanomradet er
beliggende umiddelbart i et eksist. boligomrade, hvor der ikke er givet
tilladelse til nogen form for stgjende virksomhed.

Det er kommunens hensigt, at omradet i lokalplan 53 fortsat skal vare
boligomrade, og derfor kan regionplanens stgjkrav til boligomrader
overholdes.

Lokalplanbestemmelser

Neorhald kommune.
Lokalplan nr. 53 for et boligomrade i Oster Terslev.

I henhold til lov om planlagning (lov nr. 746 af 16 august 1994) fastszttes
hermed felgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:



§1

§2

2.1

22

§3

3.1

3.2
33

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er bl.a.:

at omradet kan anvendes til boligform.

at sikre arealer til faelles gront omrade.

at sikre arealer til falles ophold.

at fastlegge vej- og stiforbindelser i omradet.

at sikre treebeplantning i omradet samt hakplantninger omkring de enkelte

grunde.
Lokalplanomradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1 og

omfatter del af matr. Nr. 483, 46b samt matr. Nr. 18b, 18t og 19¢ alle
O.Terslev By, @.Torslev.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan &ndres
Norhald Kommunes zonelovs kompetence for omradet fra landzone til
byzone.

Omrédets anvendelse

Omréide I:
Omradet ma kun anvendes til boligformal, i form af fritliggende parcelhuse
pa sma grunde.

Omrade IT og ITI:
Omradet mé kun anvendes til boligformal i form af tzt-lav bebyggelse.

Omrade IV:

Indenfor det pé kortbilag 4 viste fallesareal, kan opferes bygninger og
faciliteter til feelles formal, som eksempelvis beboerhus med
keokkenfaciliteter, gastevarelser, hobbyvarksted el. lign.

I tilknytning til fazlleshus kan anlezgges fzlles torveplads samt lege- og
opholdsarealer.

Det fzlles friareal beplantes med frugttraer og tilsis med gras.

Omride L, I, ITT og IV (Feellesbestemmelser):

Byradet kan tillade, at der pa hver ejendom drives en sadan virksomhed, som

almindeligvis kan udferes i boligomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af dem, der bebor den pagaldende bolig.

at virksomheden efter byradets sken drives pa en sddan made, at boligens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og
lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

at virksomheder ikke medferer ulemper for de omkringboende samt,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pagaldende ejendom.

Der vil tillige kunne opfares eller indrettes bygninger til offentlige formal og

kollektive anlag, der kan indpasses uden at omradets karakter af

boligomrade brydes.

Pa hver grund ma der kun opferes eller indrettes en bolig.



§ 4

4.1

5.3
5.4

5.5

§6

6.1

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

§ 8

8.1
8.2
83

8.4

8.5

Udstykninger

Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med den pa kortbilag nr.
4 viste retningsgivende udstykningsplan.

Vej-, parkerings- og stiforhold

Vejadgang til omradet mé kun ske fra Ostergade.

Vejen A — B udlzgges som privat fzllesvej i variabel bredde befestet i
h.h.v. 5 og 4 meters bredde med rabatter af gres/grasarmering. Pa vej
etableres vendeplads.

Vej- og vendeplads udferes i princippet som vist pa kortbilag 4 og 5.
Byradet skal godkende vejens detaljerede indretning.

I delomrade I skal der indrettes parkeringspladser svarende til min. 2 biler
pr. beboelse. Pladserne skal etableres pa hver ejendom.

I delomrade II og III etableres min. én parkeringsplads pa hver grund. Langs
vej anlegges resterende p-pladser, sa hver grund rader over min. 1,5 p-plads.
Stien a-b etableres som privat fellessti og med beliggenhed og udferelse
som vist pa bilag 4 og 5. Stien udlegges i en bredde af 4 meter og befastet i
2 meters bredde.

Ledningsanleg

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma ikke fremfores som
luftledninger, men alene udferes som jordkabler.

Byggelinier

Delomrade I:

Langs Kzrvejen og Ostergade palegges der byggelinier pa 5 meter malt fra
vejskel jf. bilag 4.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma ikke anvendes til nogen form for
bebyggelse.

Delomrade II:
Langs vejskel palzgges byggelinie pa 5,5 meter jf. bilag 4. Mellem vejskel
og byggelinie ma opferes garager, udhuse o.1.

Delomride III:
Mod fzlles friareal kan bygges i skel. Mod naboskel 2,5 meter fra skel.

Delomriade I, II og III (Fallesbestemmelser):
Boligbebyggelse skal opferes i byggelinie.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade I:

Bebyggelsen indenfor omradet ma kun opferes som aben-lav bebyggelse.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25 %.
Boligbebyggelsen ma ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage. Bygningshejden mé ikke overstige 8,5 meter, malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Tage skal udformes som saddeltage med en taghzldning p& mellem 25° og
50°.

Delomrade II:
Boligbebyggelsen indenfor omradet ma kun opferes som txt-lav bebyggelse.

8



8.6

8.7
8.8

8.9
8.10

8.11
8.12

8.13

8.14

8.15
8.16
8.17

§9
9.1

9.2

Bebyggelsesprocenten ma pa den enkelte grund ikke overstige 25 %, idet der
ved beregninger dog kan medtages en ligelig andel af det pa kortbilag 4 viste
vejudleg.

Boligbebyggelse ma ikke opferes med mere end 1 etage.

Tage skal udformes som saddeltage med taghzldning p4 max. 35°.

Delomrade ITI:

Boligbebyggelsen ma indenfor omradet kun opferes som tet-lav bebyggelse.
Bebyggelsesprocenten ma pa den enkelte grund ikke overstige 25 %, idet der
ved beregningen dog kan medtages en ligelig andel af det pa kortbilag 4
viste vejudlzg.

Boligbebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 etage.

Tage skal udformes som pyramidetage med taghzldning p4 max. 20°.

Delomrade I, IT og ITI, (Feellesbestemmelser):

Boligbebyggelse skal placeres med facade eller gavl i byggelinie indenfor de
angivne byggefelter min. 2,5 meter fra naboskel. Carporte og garager ma
dog opferes i naboskel i h.t. bygningsreglementets bestemmelser.

Pa hver grund ma der forunden de §8.13 nzvnte bebyggelser opferes
udhuse, drivhuse o.l. i overensstemmelse med bygningsreglementets
bestemmelser (BR-S 98) for smahuse. Undtaget er dog arealer i delomrade 1
afgraenset af vejskel og byggelinie, dette omrade ma ikke bebygges med
nogen form for bebyggelse..

Delomrade IV:

Evt. felleshus skal opferes indenfor det angivne byggefelt.
Bygningen ma ikke opferes med mere end 1 etage.

Tag skal udformes som pyramidetag med taghzldning p4 max. 35°.

Bebyggelsens ydre fremtreden

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes materialer,
som efter Byradets sken virker skemmende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets sarlige tilladelse i
hvert enkelt tilfzlde.

§ 10 Ubebyggede arealer og beplantning

10.1
10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

Delomrade I:
Der udferes treplantning af ask i vejskel mod Karvejen og Ostergade.

Afgrensning i skel udferes som klippede hakke af bag. Fra vejskel til
byggelinie i en max. hgjde af 80 cm. Fra byggelinie rundt omkring den
enkelte grund max. 180 cm.

Delomrade IT og III:

Der udfores treplantning af paradisebler (Butterball) i graesrabat langs
boligvej.

Omkring parkeringspladser tilplantes med lave til mellemheje blomstrende

og barbarende buske.
Afgransning i skel udferes som klippede haxkke af bag, max. hejde 180 cm.

Delomrade I'V:

Fzlles friareal udlegges i graes og tilplantes med frugttreer podet pa
vildstamme.

Omkring felleshus etableres falles torveplads.



10.8

10.9

Delomride I, I, ITI og IV, (Fzllesbestemmelser):

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lign. gives et
ordentligt udseende, ligesom oplagring af materialer, affald og lign. ikke m&
finde sted.

Fzllesarealer, treplantninger og belysning ma kun etableres i
overensstemmelse med en af Byradet godkendt helhedsplan for omradet.
Vedligeholdelse henhorer under grundejerforeningen jf. § 12.

§ 11 Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse tages i brug, for der er
etableret de i § 5 naevnte veje og stier, tilsluttet naturgasnettet, samt etableret
vej- og stibelysning.

§ 12 Grundejerforening

12.1

12.2

123
12.4

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes flles interesser
i forbindelse med de opgaver der henhere under foreningens omréde,
herunder administration, drift og vedligeholdelse af vej, stier falles gras- og
plantearealer.

Grundejerforeningen skal oprettes, nir byradet krever det.
Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byradet.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

12.2

123

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen iflg. Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebyggelse eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v.. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation for mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, under forudsatning af, at det ikke @ndrer den
s®rlige karakter af det omrade, der soges skabt eller fastholdt ved planen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes v.
tilvejebringelse af ny lokalplan.
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§ 14 Vedtagelsespategning
Séledes vedtaget af Ngrhald Byrad

Den 8. februar 2001.

oy ig o )+ oo
erluf Skj Inger Margrethe Thomsen

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen er i henhold til § 27 i
lov om planlagning endeligt
vedtaget af Byradet

Den 10. maj 2001.

Ayl L hile,

Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirekter
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