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Kapitel 1. Foreningens navn og hjemsted

§ 1. Foreningens navn er "Grundejerforeningen /Ablehaven, Munkdrup”

§ 2. Foreningens hjemsted er Randers Kommune under retten i Randers, der
er foreningens veaerneting.

Kapitel 2. Foreningens omrade og mediemskreds

§ 3. Foreningens geografiske omrade er ’lokalplan nr. 600’ for Randers
Kommune og omfatter de ejendomme, der er omfattet af Deklaration om
grundejerforening og regnvandslaug m.v.

§ 4. Alle ejere af ejendomme, som er palagt deklaration om grundejerfor-
ening, har pligt tit at vaere medlemmer af foreningen. Dog er Randers Kom-
mune ikke medlem for sa vidt angar de kommunen tilhgrende ubebyggede
ejendomme og vejarealer i foreningens omrade.

Medlemspligt indtraeder, ndr der er lyst endeligt skede pa ejendommen.

Randers Kommune udtraeder af Grundejerforeningen, nar Randers Kommu-
ne kreever det, og senest nar 50 % af grundene er solgt. Ved udtraedelsen
afholdes ny generalforsamling, hvor en ny bestyrelse veelges.

Fra grundejerforeningen stifies, og til Randers Kommune udtraeder, kerer
foreningen uden gkonomi.

§ 5. Stk.1. Foreningens generalforsamling kan efter samme regler som geel-
der for vedtaegtsaendringer, traeffe beslutning om:

« at foreningens omrade skal udvides, saledes at

¢ ejere af ejendomme, der ligger uden for foreningens omrade, men
som graenser op til dette, kan optages som mediemmer,

« at grundejerforeningen skal slutte sig sammen med én eller flere be-
stdende grundejerforeninger for tilgreensende omrader, og

e at grundejerforeningen skal opdeles i to eller flere selvsteendige for-
eninger, dog jf. § 6, stk. 4.

Stk. 2. Generalforsamlingens beslutning efter stk. 1 kraever kommunalbesty-
relsens godkendelse.

Stk. 3. Hvis ejendomme, hvorpa der ikke hidtil har hvilet forpligtelser til at vee-
re medlem af en grundejerforening, inddrages under foreningens omrade,
skal et saledes opnaet medlemsskab vaere bindende for de fremtidige ejere
af de pagaeidende ejendomme, hvorfor der skal ske tinglysning af servitutbe-
stemmelse herom.
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Kapitel 3. Foreningens formal og opgaver

§ 6. Stk.1. Grundejerforeningen forestar anlaeg, drift og vedligeholdelse af
private fallesveje, private feellesstier, pladser, interne og rekreative stier, vej-
og stibelysning og friarealer.

Stk. 2. [ overensstemmelse med den i bilag A vedheeftede driftsinstruks for
friarealer m.v. forestar foreningen drift, ren- og vedligeholdelse, beplant-
ningspleje af friarealer inden for lokalplanomradet. Opgaverne forestés, hvad
enten de omhandlede omrader er ejet af foreningen, kommune eller tredje-
mand.

Stk. 3. Grundejerforeningen forestar funktionen som regnvandslaug (jf. § 1),
jf. bekendtgarelse nr. 153 af 25. februar 2016 om spildevandstilladelser m.v.
efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4. Regnvandslauget varetager drift,
vedligeholdelse og fornyelse af det fzelles private regnvandsanleeg, jf. den til
enhver tid geeldende offentligretslige regulering af vilkar for tilslutning til det
offentlige kloaksystem, og jf. den i bilag A vedheeftede Driftsinstruks for regn-
vandsanleeg med beskrivelse af og kortskitse over regnvandsanlzagget. Bila-
get opdateres, nar det feelles private regnvandsanlaeg udvides til svrige dele
inden for foreningens omrade.

Stk. 4. Grundejerforeningen kan fraeffe beslutning om at regnvandslauget
oprettes, som en selvsteendig forening med egne vedteegter og selvsteendig
gkonomi under Grundejerforeningen. Regnvandslauget skal omfatte alle
medlemmer af grundejerforeningen. Regnvandslauget ma ikke opdeles i un-
derafdelinger ved opdeling af grundejerforeningen. Ved oprettelse af regn-
vandslauget, som en underafdeling til Grundejerforeningen, skal Randers
Kommune godkende regnvandslaugets vedteegter.

Regnvandslauget er forpligtet til at modtage regnvand fra alle gjendomme og
veje inden for foreningens omrade, samt ejendomme, der udstykkes herfra.
Forpligtigelsen gaelder fra de i deklaration om grundejerforening, fastlagte
tilslutningspunkter til de enkelte ejendomme. Sker der udstykning af ejen-
domme i omradet med eget faelles regnvandsanleeg, er foreningen berettiget,
men ikke forpligtet til ved pakrav at overtage sadanne anleeg.

Ligeledes skal Regnvandslauget modtage vand fra omkringliggende arealer,
safremt Randers Kommune traeffer beslutning herom.

Stk. 5. Regnvandslauget er berettiget til at foretage nedvendige reparationer
til enhver tid og er i den forbindelse berettiget til i nedvendigt omfang at faer-
des pa private grunde i omradet. Der er tinglyst saerskilt servitut herom.

Stk. 6. Hvis en ejendom etableres pa en made, der efter Regnvandslaugets
sk@n medfarer starre regnvandsafledning end forudsat ved regnvandsan-
laeggets etablering, kan Regnvandslauget pabyde ejeren af den pagaeldende
grund at etablere forsinkelse af regnvand pa egen grund.




Stk. 7. Grundejerforeningen varetager i evrigt, i overensstemmelse med ge-
neralforsamlingsbeslutning herom, medlemmernes faelles interesser i forbin-
delse med de under foreningens omrade tilherende ejendomme.

Stk. 8. Grundejerforeningen er berettiget til at optage de lan og/eller opkrasve
de gkonomiske midler hos medlemmerne, der er n@dvendige for udfarelsen
af foreningens opgaver, samt til at kraeve forneden sikkerhed herfor.

Kapitel 4. Medlemmernes forhold til foreningen.

§ 7. Stk.1. Generalforsamlingen afger, i hvilket omfang finansiering og admi-
nistration af de til foreningen henlagte opgaver alene skal ske ved opkraev-
ning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved optagelse af lan.

Stk.2. Det enkelte medlem er pligtigt til at betale de til enhver tid af general-
forsamlingen fastsatte bidrag.

Stk.3. Ved ikke rettidig betaling af skyldige belab skal det pagaeldende med-
lem ikke alene betale alle med inddrivelsen forbundne omkostninger, men
tillige et rentebelsb pé diskontoen + 2 % pr. pabegyndt maned af det skyldige
belab.

Stk.4. Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa ge-
neralforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan vaelges il tillidshverv i for-
eningen.

§ 8. Stk.1. Et medlem betaler bidrag for hver ejendom, medlemmet ejer fra
det tidspunkt, hvor der er pligt til at veere medlem af foreningen.
Differentieret kontingent pa ubebyggede grunde

Stk.2. Hvis der p& en ejendom er indrettet to eller flere selvsteendige boligen-
heder, betales dog bidrag for hver boligenhed.

Stk.3. Generalforsamlingen beslutter hvor store bidrag, der skal betales for
hver ejendom.

Stk. 4. Generalforsamlingen kan fastsaette et specielt bidrag (indskud), der
skal betales for ejendomme og boligenheder, nar bidragspligt indtreeder efter
foreningens stiftelse.

§ 9. Stk.1. | forholdet til tredjemand haefter medlemmerne ikke for forenin-
gens forpligtelser med andet end deres andel i foreningens formue. General-
forsamlingen kan dog med 2/3 majoritet, jfr. § 23, stk.1, vedtage personlig og
solidarisk heeftelse for gaeld til anerkendt pengeinstitut.

Stk. 2. | forhold til foreningen haefter medlemmerne personligt og pro rata,
hvilket ogséa skal gaelde for tab, som foreningen har pa enkelte medlemmer.




Stk.3. Det enkelte mediem er pligtigt efter generalforsamlingens beslutning
over for langivende pengeinstitut at stille sikkerhed for foreningens lan.

Stk.4. Det enkelte medlem er endvidere efter generalforsamlingens beslut-
ning pligtig at stille sikkerhed for foreningens til enhver tid veerende krav mod
medlemmet.

Stk.5. Foreningen kan ikke uden forudgaende skriftligt samtykke fra kommu-
nalbestyrelsen videreszaelge sine arealer eller anlaeg. Feellesarealer, veje og
feellesanlaeg overtages i den stand, som de er og forefindes pa overdragel-

sestidspunktet.

§ 10. Stk.1. Nar et mediem overdrager sin ejendom, eller p4 anden made
opharer med at veere ejer af denne, er vedkommende fra dette tidspunkt op-
hart med at vaere medlem af foreningen og intet krav rette mod dennes for-
mue.

Stk.2. Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser
over for foreningen, idet den eventuelle ejer dog tillige vedbliver at haefte for
eventuelle restancer over for foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget re-
stancerne og overtaget forpligtelserne.

Stk.3. Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskifte {il
foreningen og i forbindelse hermed oplyse den nye ejers navn og bopzel,
samt den tidligere ejers nye bopszel.

§ 11. Stk.1. Hver ejendom har, uanset antal ejere, to stemmer pa generalfor-
samlingen.

Hvis der pa en ejendom er indrettet to eller flere selvsteendige boligenheder,
har hver bolig to stemmer pa generalforsamlingen.

Se § 7, stk. 4 om begraenset stemmeret.

Kapitel 5. Foreningens ledelse og administration.

§ 12. Stk.1. Generalforsamlingen er grundejerforeningens hajeste myndig-
hed.

Stk.2. Medlemmer af ejerens husstand, lejere og andre brugere af ejendom-
me inden for grundejerforeningens omrade har adgang til at overveere gene-
ralforsamlingen, med mindre generalforsamlingen beslutter andet. Det sam-
me gaelder for repraesentanter for kommunen.

§ 13. Stk.1. Ordinzer generalforsamling afnoldes hvert &r i marts maned et
sted i Randers Kommune.




Stk.2. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages
varsel ved skriftlig meddelelse til hvert enkeit medlem under den | mediems-
protokollen anfgrte adresse.

Stk.3. Dagsordenen, der fastsaettes af bestyrelsen, skal felge med indkaidel-
sen til generalforsamlingen. Det samme geelder det underskrevne arsregn-
skab, rettidigt indkomne forslag samt forslag il budget for indeveerende regn-
skabsar.

Stk.4. Forslag, der af medlemmerne @nskes behandiet pa den ordineere ge-
neralforsamling, skal veere bestyrelsen i haande senest 1. februar.

Stk.5. Spargsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke szettes un-
der afstemning.

Stk.6. Pa den ordinaere generalforsamling skal falgende punkter behandles:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar

3. Aflaeggelse af regnskab, underskrevet af revisor og bestyreisen

4. Rettidigt indkomne forslag fra mediemmerne

5. Vedtagelse af budget og fastleeggelise af bidrag og eventuelt indskud
6. Valg af formand

7. Valg af bestyrelsesmediemmer og suppleanter

8. Valg af revisor og revisorsuppleant

9. Eventuelt valg af administrator, jvf. § 18, stk.2

10. Eventuelt

Under "eventueit" kan der ikke saettes forslag under afstemning.

§ 14. Stk.1. Ekstraordineer generalforsamling, der indkaldes pa samme made
og med samme varsel som den ordingere, afholdes, nar bestyrelsen finder
det ngdvendigt, eller efter skriftlig begaering herom til bestyrelsen af mindst
1/4 af foreningens medlemmer, der ikke er i restance til foreningen. | begee-
ringen skal dagsordenen for den ekstraordinzere generalforsamling angives.

Stk.2. Nar begeering om afholdelse af ekstraordineer generalforsamling er
indgivet til bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter
dennes modtagelse, idet juli maned dog ikke medregnes.

Stk.3. Hvis ikke mindst 1/4 af de medlemmer, der har @nsket den ekstraordi-
naere generalforsamling indkaldt, er til stede pa generalforsamlingen, kan
dagsordenen naegtes behandlet af generaiforsamlingen.

§ 15. Stk.1. Generalforsamlingen vasiger en dirigent, der pa generalforsam-
lingen afger alle tvivisspergsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og
stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vaere medlem af bestyrelsen, sup-
pleant, kasserer, revisor eller revisorsuppteant for foreningen.




Stk.2. Afstemningen sker ved handsopraekning, medmindre generalforsam-
lingen eller dirigenten bestemmer, at afstemningen skal vaere skriftlig.

Stk.3. Stemmeafgivningen kan ske ved skiftlig fuldmagt til et andet mediem
aller et medlem af vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive
stemme i henhold til mere end én fuldmagt.

Stk.4. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, med-
mindre vedtasgten bestemmer andet. Ved stemmelighed er formandens
stemme afggrende. Blanke stemmer medregnes ikke.

Stk.5. Over det pa generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et
referat, der underskrives af dirigenten og formanden, hvorefter den har fuld
beviskraft i enhver henseende.

Stk.6. Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsender be-
styrelsen et referat til hvert enkelt medlem af det, der er passeret pa general-
forsamlingen.

§ 16. Nar der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold
af fzelles interesse, er bestyrelsen bemyndiget fif at underskrive for forenin-
gens medlemmer i ethvert forhold, der er nedvendigt til gennemfgrelse af
generalforsamlingens beslutning.

§ 17. Stk.1. Bestyrelsen bestar af mindst 5 medlemmer, der veelges af gene-
ralforsamiingen. Formanden veelges direkte af generalforsamlingen.
Derudover konstituerer bestyrelsen sig selv.

Stk.2. Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb og
efter at suppleanterne er tiltradt bliver mindre end 2, er bestyrelsen berettiget
til at supplere sig selv indtil farstkommende generalforsamling.

Stk.3. Nar generalforsamlingen har valgt en administrator til at udfare for-
eningens administrative opgaver, er medlemmer af grundejerforeningen plig-
tige at modtage valg som formand og som medlem af bestyrelsen eller som
suppleanter og virke i denne funktion i mindst et ar inden for hver femarspe-
riode.

Stk.4. Bestyrelseshverv er ulgnnede, medmindre generalforsamlingen be-
stemmer andet.

§ 18. Stk.1. Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed,
herunder drift og vedligeholdelse af feellesarealer og feeliesanieeg, og udgver
de administrative befgjelser, som er henlagt til foreningen.

Stk.2. Generalforsamlingen kan overdrage foreningens administrative opga-
ver eller dele heraf til en af generaiforsamlingen valgt administrator.

Stk.3. Bestyrelsen er berettiget til at anszette og bestemme afl@gnningen m.v.
af medarbejdere til at foresta drift og vedligeholdelse af feellesanlaeg m.v.




Stk.4. Bestyrelsen afholder made sa ofte, som formanden eller to medlem-
mer finder det n@dvendigt.

Stk.5. Over det under forhandlingerne passerede fares en protokol, der skal
underskrives af bestyrelsen pa naestfalgende bestyrelsesmade.

Stk.6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar mindst 3 mediemmer giver mgde.

Stk.7. Bestyrelsens beslutninger treeffes ved almindeligt flertal. | tilfeelde af
stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Stk.8. Hvis bestyrelsen har valgt en kasserer, kan denne vaere kautionsfor-
sikret. Udgifterne hertil afholdes af foreningen.

Stk.9. Bestyrelsen kan til Igsning af specielle opgaver nedseette udvalg, der
kan besta af foreningens medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal ud-
valgsformanden altid veere et bestyrelsesmediem.

§ 19. Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller
af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

Kapitel 6. Regnskab og revision.

§ 20. Stk.1. Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Forste regnskabsar
dog fra foreningens stiftelse og til 31. december.

Stk.2. Generalforsamlingen vaslger en revisor og en revisorsuppleant. Gen-
valg kan finde sted.

Stk.3. Regnskabet tilstilles revisorerne inden den 1. februar og skal af disse
vaere revideret sdvel talmaessigt som kritisk s8 betids, at en ekstrakt med
revisorpategning kan udsendes til medlemmerne samtidigt med indkaldelse
til generaiforsamiingen.

§ 21. Stk.1. Medlemmemes indbetalinger foretages til det sted, som angives
af bestyrelsen eller generalforsamlingen. Foreningens midler indseettes |
bank, sparekasse eller pa girokonto i foreningens navn,

Stk.2. Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige 4000 kr.

Kapitel 7. Forskellige bestemmelser.

§ 22. Fremkommer der spgrgsmal, hvorom denne vedteegt intet foreskriver,
er bestyrelsen pligtig efter bedste evne og overbevisning at afgare og lase
disse, men skal dog fremlaegge sagen til medlemmernes godkendelse ved
farstkommende generalforsamling. | szerdeles vigtige anliggender skal besty-
relsen indkalde til ekstraordineer generalforsamling.




§ 23. Stk.1. Generalforsamlingens beslutning om aendring af foreningens
vedtaegter kraever 2/3 majoritet blandt de pa generalforsamlingen fremmedte
medlemmer, som dog mindst skal udgere halvdelen af foreningens medlem-
mer.

Stk.2. Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de
afgivne stemmer er for forslaget, indkaldes til en ny generalforsamling, der
skal afholdes inden en maned. P4 denne generalforsamling kan forslaget
vedtages, nar mindst 2/3 af de afgivne stemmer uden hensyn til de mgden-
des tal er for forslaget.

Stk.3. /Endring af grundejerforeningen og regnvandslaugets vedteegter kree-
ver kommunalbestyrelsens samtykke.

§ 24. P4 veje, stier og feellesarealer indenfor grundejerforeningens omrade
mé der ikke ske langtidsparkering eller henstilling af lastbiler, varevogne,
campingvogne, bade og lignende. Pataleret til denne bestemmelse har be-
styrelsen for "Grundejerforeningen Ablehaven, Munkdrup”.

§25. Omkostningerne til foreningens stiftelse afholdes af udstykker.
Séledes vedtaget pa den stiftende generalforsamiing

Randers, den 5. april 2016

| bestyrelsen:

%Qhauw, lgo%b

Ovenstaende vedteegter godkendes herved.

Miljg- og Teknikudvalget, den 05.04.2016




‘o)) Teknik, pa vegne af:

Frank Ngrgaard Lene Andersen
Udvalgsformand Direktar Miljg og Teknik




