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REDAKTIONELLE BEMZARKNINGER

Lokalplanen er udarbejdet af
Nerhald kommune
Teknik- og Miljeafdelingen


dso


Lidt om lokalplaner,
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNING.

P4 side 2, 3 og 4 fortelles lidt om, hvad en lokalplan er,
og hvilken betydning den har for grundejere og beboere
m.fl. - Den der i forvejen kender til lokalplaner, kan
springe disse sider over og alene lese de folgende sider,
der handler om selve lokalplanen og dens indhold.

I lov om kommuneplanlegning er det bestemt, at der
skal udarbejdes en lokalplan, ndr man ensker at gen-
nemfore udstykninger af et vist omfang, og nir der skal
gennemfores sterre bygge- og anlegsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far
en rimelig udformning, og at der bliver god sammen-
hzng med allerede eksisterende bebyggelse og anlzg
samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som byrddet altsd er forpligtet til at ud-
arbejde - eventuelt i samarbejde med en bygherre eller
anden interesseret part - kan man fastlegge de fremti-
dige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelse om, hvad et omrade skal benyt-
tes til, hvor store de enkelte parceller skal vare, hvor-
dan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan bebyg-
gelsen skal udformes og hvilket omfang den mi have,
hvorledes friarealerne skal tilretteleegges, hvordan tek-
niske anleg skal udformes og placeres - og en lang
rekke andre forhold. Lokalplanen behgver ikke 1 alle
tilfelde vare si detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man siledes meget ngje fastlegge kvarterets
fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmade, der er fastsat i planloven. Bla. skal offent-
ligheden og ikke mindst ejere af lokalplanen have ad-
gang til at tage stilling til planen og fremkomme med
eventuelle indsigelser og zndringsforslag.
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Hvilke virkninger har lokalplanen ?

De midlertidige retsvirkninger.

Nar lokalplanen er endeligt behandlet af byradet, og der
eventuelt er foretaget @ndringer efter forslag fra be-
folkningen, fra amtskommunen eller fra andre myndig-
heder, vedtages lokalplanen endeligt af byradet. Den er
hermed bindende for de enkelte grundejere m.fl. Planen
bliver desuden tinglyst pa hver enkelt ejendom i det
omrade, planen omfatter. Man opnar dermed sikkerhed
for, at planen er kendt af de bererte parter, og at den
fremtidige udvikling i kvarteret ogsa i virkeligheden
forbliver i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsmade, kommunen efter loven er forpligtet til
at folge. Man ber vare opmarksom p4, at planen forst
og fremmest er et planlagningsredskab, der er af vardi
for den enkelte beboer i omradet. Planen sikrer, at der
opstar harmoniske bebyggelsesforhold, og den sikrer pa
samme tid den enkelte beboer de friest mulige vilkar
samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens
udfoldelser udvikler sig til gener. Dette betyder i prak-
sis, at man, nar man udarbejder planen, ma sgge at fin-
de det balancepunkt, hvor de begraensninger, der pa-
legges den enkelte, foles rimelige, fordi de ogsa har
karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod en ugnsket
udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel, hvor der
skal planlegges helt nye kvarterer, kan den vare verdi-
fuld i allerede eksisterende byomrader - hvad enten
planen skal sikre gennemforelse af storre @ndringer,
eller den blot skal sikre, at alle de mange smazndrin-
ger, der til stadighed sker, foregar pd en harmonisk
made.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet,
gzlder nogle midlertidige retsvirkninger, og nar lokal-
planen er endelig vedtaget, indtreder lokalplanens vari-
ge retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en mide, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder siledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen
(planlovens § 17). Den eksisterende , lovlige anvendel-



Lokalplanens varige retsvirkninger.

se af ejendommene kan derimod fortszttes som hidtil.
Nir fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlebet, kan byradet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmelserne om
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshajde og etageareal
overholdes. Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra
datoen for forslagets offentliggorelse, og indtil forslaget
er endeligt vedtaget, dog hajst et ar efter offentliggerel-
sen.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen, mi ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation for mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser, under for-
udsztning af, at det ikke ndrer den szrlige karakter af
det omrade, der soges skabt eller fastholdt ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

O
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OFFENTLIG FREMLAGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 27. marts 1996

Fremlaeggelsesperiode.
tilden 22.maj 1996 . Derefter vil Byradet tage en-
delig stilling til lokalplanen med henblik pi en evt. en-
delig vedtagelse.

Deres mulighed. ‘ Hvis De har indsigelser imod eller ndringer til forsla-
get, skal disse vaere Norhald kommune, Teknik- og
Miljgafdelingen, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Randers

1 hande senest den
22 MAJ 1936
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RAMMEBESTEMMELSER FOR MEJLBY

Enkeltomrade: 5.B1 5.C1 5.E1-5.E2
Benzvnelse:
Zonestatus pr. 61993 Landzone. Landzone Landzone.

Gzldende byplanved-
taegter og lokalplaner

Dele af 5.B1 er omfattet af
lokalplan 15 og 24

Deklaration p4 matr.nr. 29a.

Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL CENTERFORMAL ERHVERVSFORMAL M.V.
Offentlig service - butikker - vaerkstedsfunktioner
- institutioner til betjening af - gront omrade - fremstillingsvirksomhed
kvarteret - offentlige institutioner til - salg
Liberale erhverv. betjening af landsbyen. - administration
- udstilling og lager
- boliger.
Bebyggelsens art Lav boligbebyggelse Butiksbebyggelse Erhvervsbygninger med ~
Institutionsbebyggelse. Institutionsbebyggelse. driftsanizeg NGy )

Administrationsbygninger
Boliger.

Max. bebyggelsesprocent | 25. 25. bMax. 2 m3 pr. m2, Max. be-
: ygget areal 35 % af samlet
for den enkelte ejendom grandareal,
Max. antal etager Een etage med udnyttet tag- 1. 2.
etage.
J/_\
Max. bygningshojde 8,5m. 8,5m. 8,5 m bortset fra enkelte bygn>—|

og bygningsdele, sifremt serli-
ge hensyn til virksomhedens
drift nodvendigger dette.

Min. opholdsareal

10 % af erhvervsetagearealet,
80 % af boligetagearealet.

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i 4ben, lav bebyg-
gelse, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
bebyggelse.

Dzkning af eget parkerings-
behov.

Andet

Generelle rammer.

Generelle rammer.

Min. 5 m beplantningsbeeite
mod det 4bne land
Generelle rammer.



dso

dso

dso


©80
Trehgje

5. RAMMER FOR OMRADER I MEJLBY

‘ B l Omr. til boligformal E Arcaler m. lokalplaner pr. 1.6.1993.

Omr. til centerformal E Nye byomrader 1992-2004

[:_E__] Omr. for erhvervsformal
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Lokalplanomradets afgransning. Lokalplanomridet afgrznses som vist pd ovenstiende
kortbilag. Mod nord af Danasvej, mod vest af Vester-
vangsparken, mod syd af Randersvej og mod ost af
eksisterende parcelhusomride.

Eksisterende forhold. Arealet omfatter 4 allerede udstykkede parcelhusgrun-
de i en samlet udstykning omkring Danasvej. Endvidere
er omradet beliggende indenfor kommuneplanens ram-
mebestemmelser for Mejlby omride 5.B1.

Lokalplanens formal. - at ophzve lokalplan 15, tinglyst 21. marts 1989, da

omridet =ndrer status fra tzt-lav boligbebyggelse til
aben-lav.
- at omradet bebygges med dben /lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradets anvendelse. Lokalplanomridet anvendes til boligbebyggelse.

Zonestatus. Lokalplanen stadfzster zonelovskompetencen for om-
radet til byrddet. Omradet forbliver i landzone.

Regionplan. I overensstemmelse med regionplanens retningslinier

udlzgges Mejlby som mindre lokalcenter (aftaleby).
Lokalplanen respekterer regionplanens retningslinier
om boligtzthed i nye byomrider svarende til minimun
15 boliger pr. ha. inklusiv tilherende veje, men uden
boligorienteret service og fzlles friarealer.
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Kommuneplanen.

Boligtzethed

Varmeforsyning.

Antennemaster, skorstene m.v.

Kommunens spildevandsplan.

Byridet har den 9. marts 1995 endelig godkendt kom-
muneplan 1992 - 2004.

Lokalplanen er omfattet af enkeltomridde 5.B1, kom-
muneplanens rammer for lokalplanlegningen fremgar af
skemaet (se side 6). ’

Herudover er folgende af kommuneplanens generelle
rammer af betydning for lokalplanen.

I overensstemmelse med regionplanens retningslinier
skal boligtztheden i nye boligomrader i byzone med
tilhgrende veje, men uden boligorienteret service og
feelles friarealer i gennemsnit vare min. 15 boliger pr.
ha.

Lokalplaner for et omrade, hvor der placeres ny bebyg-
gelse skal sikre, at bebyggelsen ikke uden byradets til-
ladelse ma tages i brug, for der er etableret en varme-
forsyning i overensstemmelse med kommunens varme-

planlegning.

Uanset rammebestemmelserne vedrerende bygnings-
hojder gzlder folgende. Lokalplaner for et omréde,
hvor der gnskes mulighed for etablering af fritstdende
skorsten, antennemast eller lignende tekniske anleg,
der naturligt herer hjemme i omradet, eller er et led i
omradets tekniske forsyning, skal sikre:

1. at hejden af et sidant anleg i omrader til boligfor-
mal ikke overstiger 20 m.

2. at hejden i omrader til centerformal m.v., offent-
lige formal, erhvervsformal eller fritidsformal af-
passes efter det enkelte omrddes srlige karakter,
men dog ikke overstiger 50 m.

3. at hejspendingsmaster og fxllesantennemaster,
uanset bestemmelserne i punkt 1 og 2, kan gives
den teknisk set forngdne hgjde.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan tilsluttes det
eksisterende spildevandsnet, jfr. spildevandsplanen.

7



10.

Stejvurdering.

Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til
omgivelserne har Norhald kommune foretaget folgende
vurdering.

Lokalplan nr 15A er beliggende umiddelbart op til ek-
sisterende boligomrade, hvor der ikke er givet tilladelse
til nogen form for stgjende virksomhed.

Det er kommunens hensigt, at omradet omkring lokal-
plan 15A fortsat skal vere boligomrade og derfor kan
regionplanens krav til boligomrader holdes.
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§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Omradets afgraensning og zonesta-
tus

§ 3 Omridets anvendelse

§ 4 Vejforhold

LOKALPLANBESTEMMELSER

Neprhald kommune
Lokalplan nr. 15A
for et boligomrade i Mejlby

I henhold til lov om planl®gning (lov nr. 746 af 16 aug.
1994) fastlegges herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 nzvnte omrade:

1.1. Lokalplanen har til formal at sikre,

- at omradet bebygges med boligbebyggelse,

- at der i omradet udlegges areal til 4 boliger,

- at der i boligomradet etableres et sikkert fungerende
vej- og stianlzeg med tilherende P-arealer.

2.1. Lokalplanen afgranses som vist pa vedhzftede
kortbilag og omfatter folgende matr. nr. 29 eq, 29 er,
29 es og 29 et alle Mejlby by, Linde.

2.2. Med byradets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan stadfzstes Norhald kommunes zo-
nelovskompetance for omradet i henhold til kommu-
neplanens bestemmelser.

2.3. Der er ikke landbrugspligt pa matr. nr. 29 eq,
29 er, 29 es og 29 et alle Mejlby by, Linde.

3.1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.

3.2. Uanset bestemmelsen i 3.1. kan der pa ejendom-
mene drives sadan virksomhed, som almindeligvis udfe-
res i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar virk-
somheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom, og nar virksomheden efter byradets sken dri-
ves pd en sidan mide, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning
o.lign.), kvarterets praeg af boligkvarter ikke brydes
eller virksomheden ikke fremkalder behov for parke-
ringsmuligheder, som ikke er til stede i omradet.

4.1. Eksisterende allerede etablerede stamvej bibehol-
des i hele sin udstrakning som adgangsve;j til lokalpla-
nomradets bebyggelse.

11



12.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtrzeden

§ 7 Ledningsanlzg og antenner

§ 8 Ubebyggede arealer

§ 9 Forudsatning for ibrugtagning af
ny bebyggelse

§ 10 Grundejerforening

5.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel ma
ikke overstige 25%.

5.2. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5m over det for
grunden fastsatte niveauplan malt efter reglemne i byg-
ningsreglementet.

5.3. Bygningerne ma ikke opfores i mere end en etage
med udnyttelig tagetage.

6.1. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter byradets sken vir-
ker skezmmende.

6.2. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
byradets sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

7.1. Elledninger, herunder til vej og stibelysning, mé
ikke fremfores som luftledninger, men ma alene udferes
som jordkabler.

8.1. Beplantningen for omridets fzlles vej og friarealer
samt etablering af belysning ma kun ske i overens-
stemmelse med en af byrddet godkendt helhedsplan for
omrédet.

8.2. Hegn mod sti, vej, fzllesarealer og nabogrund
skal vare levende hegn.

9.1. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse
tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet kollektivt
varmeforsyningsanleg efter byradets anvisning.

Samtlige grunde i omradet er pligtig at tilmelde sig den
eksisterende grundejerforening for Mejlby omrédet.
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13.

§ 11 Ophaevelse af lokalplan 15 Ved Nerhald byrads godkendelse af nzerverende lo-
kalplan 15A ophaves samttidig lokalplan 15, godkendt
1 Norhald kommunalbestyrelse den 9 marts 1989.

Siledes vedtaget af Nerhald byrad, den 14. marts 1996.

/f i
Herl Sk]
Borgmester

Kommunaldirektor
I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.
Nerhald byrad, den 20. juni 1996.

” ; a4
Talosie”

Borgmester

Kommunaldirektor
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