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Hvordan vil vi bo i fremtiden? Hvad skal de store linjer vaere for, at et byomrade
er attraktivt at bo, leve og vaere i? Det er hvad byudvikling grundlaeggende handler
om. Vi skal skabe de bedste rammer for vores fremtidige by og de mennesker, der
skal bo her. Det skal vaere baredygtigt. Og her er baeredygtighed et bredt begreb,
der deekker alt fra miljgmaessige og gkonomiske hensyn til sociale aspekter. Vi kan
ikke bare betragte en enkelt af disse faktorer, men skal se pa helheden i vores
byudvikling.

Du sidder nu med et forslag til en principplan for den nye sydlige bydel i Randers.
En bydel der skal vaere i balance med naturen. Det bliver en bydel, der vil byde pa
store rekreative naturomrader. Principperne er: Baredygtighed, Bevagelse, Falles-
skab, Miljg, Natur og Sjeel. Principperne er ikke begraenset til et enkelt boligbyggeri
i det nye omrade, men gaelder lige fra maden vi organiserer vores by pa og planleaeg-
ger sociale samlingssteder til, hvordan vi beskytter og skaber ny natur.

Udviklingen af den nye by skal ikke drives af kommunen alene. Kommunen kan
fremleaegge visioner og pege pa sammenhange for en bydel, men den skal over en
arreekke udvikles i samarbejde mellem offentlige og private deltagere og aktgrer.
Det fgrste af de syv delomrader i den nye bydel er Munkdrup-omradet, som jeg er
sikker pa, bliver et af kommunens vigtigste byudviklingsomrader i de kommende
ar. Byudviklingen i forlaengelse af Paderup ligger perfekt i forhold til indkgbsmu-
ligheder, uddannelsesinstitutioner, E45, det kommende nordlige trafikhaengsel og
en kommende letbane til Aarhus. Her er optimale vilkar for udvikling i den @stjyske
millionby. Men allerfgrst skal vi debattere principperne for vores nye bydel: Hvor-
dan vil vi skabe en ny, trendsattende bydel i Randers?

Claus Omann Jensen
Borgmester i Randers Kommune






Hvorfor byudvikle her? Omradet syd for Paderup byder pa store rekreative naturomra-
der langs &dalen, hvilket ggr arealet attraktivt til bolig- og fritidsformal. Byudviklingen
i forleengelse af Randers by mod syd understgttes desuden af infrastrukturen omkring
motorvej E45 og den kommende forbindelse mod Djursland kaldet "Det nordlige
haengsel”. Randers Syd skal udvikles med gje for den fremtidige linjefgring for letba-
nen. Centeromraderne og uddannelsesinstitutionerne i Paderup understgtter det nye
boligomrade med indkgbsmuligheder, skoler, vidergaende uddannelsesinstitutioner
mv. Dermed ligger de nye byudviklingsomrader som principplanen omhandler opti-
malt og som den naturlige udvidelse af Randers mod syd.

Hvordan sikrer vi naturen i omradet? | principplanen for Randers syd er der lagt
stor veegt pa at indpasse byudviklingen til eksisterende natur- og landskabsforhold
med fokus pa at beskytte af de rekreative veaerdier og at sikre en stor biodiversitet i
omradet. Eksisterende beskyttelseslinjer for natur, vand, fredninger og landskabelige
sammenhange er lagt til grund for planlaegningen i omradet. Det er saledes kun de
tiloversblivende landbrugsarealer, som inddrages til ny byudvikling. | planen er der
endvidere lagt store rekreative grgnne omrader til ny natur og byneer skov ind imellem
de planlagte boligomrader. Det vil veere til gleede og gavn for bade beboere og det
grgnne miljg i Randers.

Inddragelse af borgerne? Byradet vil gerne sikre, at byudviklingen i Randers Kom-
mune sker med en stor inddragelse af borgerne. | forbindelse med udarbejdelsen af
principplanen har der veeret afholdt 2 indledende workshops med deltagelse fra bor-
gere og politikere. Pa disse workshops er der arbejdet med at finde ideer til hvordan
vi skal byudvikle. Det er disse mange ideer som danner grundlaget for principperne
i denne plan. Da byradet gnsker, at alle gvrige borgere far mulighed for at komme
med deres ideer og bemaerkninger til planlagningen, er princippplanen til offentlig
debat fra 24. juni til 17. september. Den 11. september vil der blive afholdt en aben
offentlig workshop. Information og tilmelding pa www.planlaegning.randers.dk



Fra 1déer til principper

Hvilke principper ligger til grund for planen? En af de barende tanker for by-
udviklingen i Randers Syd er, at de nye arealudlag til boligformal skal ske med
seerlig baeredygtig byudvikling for gje: Der skal gives mere natur tilbage, end der
inddrages. Gennem en omfattende arbejdsproces, der har inddraget borgere, virk-
somheder, foreninger og politikere, er der i feellesskab fundet 6 hovedtemaer, som
skal danne grundlag for den fremtidige byudvikling af Randers Syd.

De seks hovedtemaer er:

& Baeredygtighed
Bevaegelse

. Natur

\7 Sjeel
Mangfoldighed

Faellesskab

Hovedtemaerne er preaciseret igennem en raekke principper, der er retningsgi-
vende for planlagningen af de enkelte boligomrader og Randers Syd som helhed.




Alle principper er indarbejdet i planen. Det betyder ikke, at hvert princip geelder
for alle omrader, men alle er repraesenteret i planen som helhed, med serlige
karakteristika i de enkelte delomrader. Dermed planleegges et mangfoldigt nyt
byomrade, med den brede appel, som tilstreebes i Randers Syd.

Hvordan realiseres planen?
Nar principplanen vedtages, vil den efterfglgende blive indarbejdet i komminepla-
nen, hvorefter den enkelte lokalplan vil tage udgangspunkt heri.

| lokalplanleegningen for de enkelte omrader, vil der blive stillet seerlige betin-
gelser for arealanvendelse, bebyggelsens art og omfang, der sikrer at planens
principper omseettes til virkelighed.

Bydelen i Randers Syd er inddelt i syv enklaver, som hver er forskellige i forhold til
landskab, kulturmiljg og natur. Da visse principper er afhangige af eksempelvis
omradets topografi eller hinanden, er det ikke muligt at fa samtlige principper
indarbejdet alle steder. Hver enklave er beskrevet for sig, og det fremgar, hvilke
principper der sarligt laegges serligt veegt pa i hvert omrade.

| det fglgende er de seks hovedtemaer og de enkelte principper beskrevet. Der-
efter beskrives principplanens overordnede elementer samt de serlige planlag-
ningsforhold, der har betydning for den videre planleegning af omradet.

| haefte 2 beskrives de syv enklaver enkeltvis.

Der er udover de to hafter, som debatoplaegget til principplanen bestar af, udar-
bejdet et idekatalog hvori materialet fra de afholdte workshops kan ses.



Baeredygtighed

Beeredygtig planlaegning er med til at sikre, at vi kan imgdekomme de nuveerende
behov uden at ga pa kompromis med fremtidige generationers mulighed for at
opfylde deres behov.

Baeredygtighed kan opdeles i tre ligevaegtige dele: en social dimension, en gkonomisk
og en miljgmaessig dimension. Det er byradets mal, at Randers Syd skal indeholde
alle tre dimensioner af baeredygtighed.

Social baeredygtighed er for eksempel, at flere generationer har mulighed for at bo
under samme tag, og at der er boformer, som passer til livets forskellige faser som
barn, ung, voksen og gammel — alene eller sammen.

Den miljgmaessige baeredygtighed kommer i principplanen for Randers Syd til udtryk
pa enkeltbygningsniveau savel som i planlaegningen af fellesanlaeg, der vil optimere
og minimere energiforbruget og dermed minimere CO2 udslip

Minimering af ressourceforbrug handler om at optimere designprocesser for
produktion af byggematerialer pa en sadan made, at vores
i de fremtidige produkter eller som neringsstoffer for leve rganismer — det
er samtidig gkonomisk baeredygtighed pa et overordnet s aessigt niveau.
Faellesanlaeg er ligeledes en optimering, der direkte ko elte borger til
gode.

Bydelen som pa sigt skal opfgres i Randers Syd, pIa
skabes i omradet, klimasikres gennem smarte Ig
omradet som helhed. Det kan veaere som rekrea

Falgende principper for emnet 'baeredygtighed




PRINCIPPER FOR BAREDYGTIGHED

BAREDYGTIGT BYGGERI skal opfylde
skaerpede krav til materialevalg, energi-
og varmelgsninger og minimere areal-
forbruget.

REKREATIV KLIMASIKRING skal sikre
omradet i forhold til gget nedbgr og
samtidig skabe mervaerdi for omradets
beboere.

BREDT 0G VARIERET BOLIGUDBUD skal
sikre social baeredygtighed.

SMARTE FALLESL@SNINGER skal
etableres, hvor det giver en baeredygtig
gevinst.

MULTIFUNKTIONALITET SKAL BRUGES
SOM RESSOURCEBESPARENDE PRINCIP
ved indretningen af institutioner,
fritidsfaciliteter og kulturelle
institutioner.

SUNDHEDSFREMMENDE ANLAG skal
etableres i omradet til gavn for beboer-
nes trivsel og sundhed.

Hvordan gor vi det:

Bygninger skal producere mere energi end de
forbruger. Genanvendelige materialer. Optime-
ret energiforbrug. Naturlig nedsivning af regn-
vand. Arealforbrug optimeres ved, at der byg-
ges leettere og/eller hgjere.

Grgnne og frodige regnvandsgrofter og ned-
sivningsbassiner som feaellesareal. Intelligent
arealanvendelse: Lad vadomrader veere vade
og byg, hvor det er hensigtsmaessigt.

Sikre leje-, ejer- eller andelsboliger. Boliger til
enlige og boliger til forskellige familiekonstruk-
tioner. Blande omrader til tet-lav boligbyggeri
og etageboligbyggeri med parcelhusomrader.

Muliggare komposteringsanieeg, nyttehaver, af-
faldssortering, genbrugscentral, solcelleanlaeg,
energiproduktion, vindmgller og regnvandslgs-
ninger.

Multifunktionalitet gennem arealreservation til
offentlige formél. Faciliteter der kan bruges af
flere brugergrupper samtidig eller pa forskellige
tidspunkter af dagen.

Mulighed for forskellige former for beveegelse,
sport og motion. Lettilgeengeligt stisystem, cyk-
lestier, granne omrader, idraetsanleeg. Det skal
vaere nemt og attraktivt at dyrke motion.



Bevaegelse

Bevaegelse er en overordnet betegnelse for trafik, infrastruktur, aktiviteter, naerhed til
for eksempel service og muligheden for at bevaege sig.

Placering og udformning af veje og stier spiller en afggrende rolle i udbygningen
af Randers Syd — bade i forhold til de rekreative oplevelser og den daglige feerdsel
mellem bolig, job, institution, dagligvarebutik mv.

Det er gennem bevagelse, at man kan opleve omradets smukke og varierede natur
og komme fra eksempelvis arbejde til hjem. Stierne skal binde natur og bebyggelse
sammen og vaere med til at binde eksisterende landsbyer sammen med de nye
boligomrader. Gennem rekreative stier, attraktive traeningspladser, gode cykelstier
mv. kan bydelen invitere og motivere til et mere aktivt liv med et stort indhold af bade
motion og frisk luft. Det skal vaere nemt at udfolde sig aktivt i omradet uanset alder
og kgn. Det betyder ogsa, at den rekreative sti skal starte taet pa boligen, og at der
i planlaegningen ma tenkes pa tryghed og sikkerhed. Gode cykelstier i kombination
med effektiv offentlig transport skal udggre et reelt alternativ/supplement til bilen

Syd skal have en a&ng til det eksisterende stisystem, sa det bliver let

at komme om

Falgende principper inden 'bevaegelse’ er indarbejdet i planen:
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PRINCIPPER FOR BEVAGELSE

ANLAG FOR FRITIDSAKTIVITETER skal sikres
gennem arealreservation.

KOLLEKTIVE FACILITETER ETABLERES
CENTRALT og i naerhed til hinanden i
omradet og skal sikre let tilgeengelighed for
omradets beboere.

VELUDBYGGET 0G EFFEKTIVT VEJSTRUKTUR
sikrer hurtig adgang til E45 og Randers
bymidte.

KOLLEKTIVE TRAFIKLASNINGER, herunder
den fremtidige letbane eller pendlerbus,
der forbinder Randers Syd med Randers og
Aarhus.

VARIERET STISYSTEM skal forbinde A og B
og sikre oplevelsesrige ruter i omradet.

INFRASTRUKTUREN M@DES | KNUDEPUNKTER,
hvilket giver mulighed for at kombinere
forskellige transportformer.

TRYGGE OG SIKRE VEJE 0G STIER skal udfgres
med god belysning, gode oversigtsforhold
og adskillelse af gaende og kgrende trafik.

STINETTET KOBLES MED EN SUPERCYKELSTI
der sikrer en hurtig og sikker forbindelse til
Paderup og Randers C.

BILFRIE ZONER 0G FALLESPARKERING bruges
i omrader med teet bebyggelse.
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Hvordan gor vi det:

Der udlaegges arealer til stier, pladser, idreets-
anleeg, skaterfaciliteter, svaevebane, multiba-
ner, ridebaner mv.

Institutioner, fritidsfaciliteter, kollektiv trafik,
letbanestop, indkab og kulturelle tilbud pla-
ceres, sa det er hurtigt og nemt at komme
dertil og muligt at ga eller cykle mellem tin-
gene.

Det skal veere let at koble sig op pa den over-
ordnede infrastruktur.

Der indarbejdes mulighed for, at der kan
etableres en fremtidig letbane til Randers og
Aarhus.

Det skal veere en oplevelse at beveege sig
rundt | stisystemet. Dette kan gares gen-
nem en speendende bearbejdning af stiernes
former, bredder og belaegninger mv. Stien
kan ogsa udbygges som aktivitetsrute eller
kunstrute. Her spiller belysningen ogsa en
stor rolle.

Tryghed kan skabes gennem den rette ud-
formning og beliggenhed af stisystemet. Be-
lysning er en vigtig del at dette.



Natur

Randers Syd favner begge sider af dalen til Brusgaard Mgllebeek. Stgrstedelen af
omradet dyrkes til landbrug, men der er ogsd en masse natur, som bestar af enge,
randzoner langs aen, skove, beplantningsbeaelter, mose og vandhuller. Det er en
overordnet malsatning med udbygningen af Randers Syd at etablere mere natur og
sikre en stgrre biodiversitet end i dag.

Det er marker der inddrages til bebyggelse - ikke naturomrader.

Generelt er der stor efterspgrgsel pa natur helt teet pd boligen. Det skal vaere nemt
og indbydende at komme ud i den friske luft og f& en smuk udsigt til natur og et
spandende landskab. Naturen er en vigtig parameter for udviklingen af Randers Syd
og naerhed til natur skal vaere en af bydelens store attraktorer. Derfor arbejdes der i
planen med at supplere den eksisterende natur med ny natur, blandt andet i form af
bynaer skov til gavn for bAde mennesker og dyr. De eksisterende faunapassager skal
udbygges med nye forbindelser for at forbedre den natur, der er i omradet.

For at naturen skal vaere et aktiv, som ogsad kan anvendes af ne, laegges der
veegt pa at etablere gode adgangsforhold til skov og natur gen eludbygget og
sammenhangende stisystem i Randers Syd.

Falgende principper inden for emnet 'natur’ er indpasset i pla
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PRINCIPPER FOR NATUR

EKSISTERENDE NATUR 0G LANDSKAB
BEVARES og taenkes ind som attraktive
elementer i den nye bydel og afspejles i
arkitekturen.

NYE SKOVOMRADER sikres gennem
arealreservation og kommunal
skovrejsning.

NY NATUR skal etableres i forleengelse
af eksisterende natur, sa der skabes
sammenhangende omrader, der
fungerer som spredningskorridor og
styrker dyrelivet.

BOLIGOMRADER FORTATTES, s& der
bliver plads til mere natur.

NY BEBYGGELSE INTEGRERES i den
eksisterende natur.

MULTIFUNKTIONELLE ANLAG. Bassiner og
grgfter til overfladevand skal etableres
som grgnne rekreative arealer.

UDSIGTSKILER sikrer en visuel neerhed til
naturen fra bebyggelse.

BAREDYGTIG NATURPLEJE ved
afgreesning af naturarealer.
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Hvordan gor vi det:

Eksisterende natur er skove, enge, moser, be-
plantningsbeelter, vandhuller med videre.

Kommunen vil g& forrest i malsaetningen om at
etablere ny natur. Det vil ogsa veere muligt at
refse privat skov.

Den eksisterende karakter og vegetation i om-
radet, samt de naturligt hiemmehgrende arter,
danner udgangspunkt for nye naturomrader.
Grgnne forbindelser til naturomrader, som
graenser op til omradet, indtaenkes i planen.

En kompakt by er en beaeredygtig by. En kom-
pakt bydel giver mulighed for at udleegge starre
arealer til naturomrader af hgj kvalitet og varia-
tion.

Der stilles krav til bebyggelsens tilpasning til ter-
reenet, sa den indpasses bedst muligt i land-
skabet. Der kan bl.a udstykkes sokkelgrunde,
sa udearealerne flyder sammen med den om-

givende natur.

Naturpleje ved afgraesning giver mulighed for
uavikling af en varieret vegetation og forskellige
naturlige biotoper.



S|l

Hovedtemaet 'sjel’ handler om de blgde verdier, oplevelser og udtryk. 'Sjael’ kan
beskrives som kvalitet, harmoni og balance men er sveer at diskutere, da det opfattes
meget individuelt. 'Sjeel’ kan vaere den lille forskel, der ggr bydelen, enklaven,
byrummet eller stien til noget seerligt.

'Sjael’” kan implementeres pa mange niveauer. For eksempel kan borgerinddragelse
vaere med til at skabe et tilhgrsforhold og ejerskab. At tage udgangspunkt i det
eksisterende landskab og omradets karakteristika er ogsd med til at give omradet
sjeel.

Deterderforvigtigti planen at bevare det karakteristiske landskab og de naturkvaliteter
som giver Randers Syd sin serlige "sjeel”. Men ogsa de karakteristiske bygninger,
som har veerdi for bade lokalsamfundet og kulturarven, er vigtige at bevare og
indpasse i byudviklingen af omradet.

| planen er der indarbejdet flere forskellige principper som kan veaere med til at give
de enkelte omrader karakter og sjel. Det handler blandt andet om at udforme og
indrette veje, stier, placering af bebyggelse og grgnne o spaendende
made, der giver identitet og sjeel. Det kan ogsa vere, at b ormning og
arkitektur skal have et bestemt udtryk i de enkelte o
enhederne karakter og saerkende.

Falgende principper inden for emnet 'sjel’ er ind
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PRINCIPPER FOR SJAL

VARIATION | DET BEBYGGEDE MILJ@ skal
medvirke til at skabe karakter og give
sjeel til omradet.

MULTIFUNKTIONELLE BYRUM skal
etableres centralt i bebyggelsen og
generere et levende bymiljg.

KUNST skal vaere synligt i omradet
og vaere med til at give omradet og
kvarterer en saeregen karakter.

FALLESOMRADER AF H@) KVALITET og
funktionalitet, som kan opfordre til
naboskab og samveer.

KULTURARVEN udpeges og indarbejdes i
planen.

NATUREN TAT PA. Boligomrader taet pa
natur giver daglige naturoplevelser med
dyreliv og arstidernes skiften.

Hvordan gor vi det:

Vi sikrer en variation af funktioner som boliger,
offentlige formal , fritidsfaciliteter, erhverv og
handel.

Byrum med plads og rum til ophold, leg, sport,
fordybelse, kreativ og kulturel udfoldelse.

Kunsten kan veere synlig i bydelen i form af
eksempelvis permanente kunstveerker, der
fungerer som landmarks. Eller udformningen
af offentlige arealer til midlertidige kunstpro-
Jekter.

Faelles nyttehaver handler ikke kun om at fa
et feelles udbytte, men om at organisere, kom-
munikere og om at ville feellesskabet.

F.eks. analyseres landsbyer i omradet for at
klarleegge, hvad den enkelte landsbys rolle er
i den store plan. Skal landsbyens afgraensning
fastholdes eller udvides med udstykning?

Der skal sikres udsigt til ubebygget landskab
giver 0gsa falelsen af at have naturen teet pa.



Mangfoldighed

Randers Syd vil fuldt udbygget rumme ca. 5000-6000 boliger fordelt pa 7 enklaver.
Omradet skal vaere mangfoldigt.

'Mangfoldighed’ vil seerligt komme til udtryk i en variation pa bygningsniveau, sa der
sikres mulighed for mange forskellige boligformer og udtryk. Emnet 'mangfoldighed’
afspejler det individuelle menneskes behov for en egen identitet forankret i boligen.

'Mangfoldighed’ skal ogsa ses i en social og kulturel sammenhang. En levende by
med liv i gaden og stor aktivitet er ikke mulig med mindre beboerne gnsker det.
Der kan planlaegges og etableres byrum, der inviterer og muligggr et mangfoldigt
byliv. Det er ogsd muligt at tiltreekke forskellige typer af mennesker ved at variere
boligtyperne i forhold til f.eks. stgrrelse.

Falgende principper inden for emnet 'mangfoldighed’ er indpasset i planen:
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PRINCIPPER FOR MANGFOLDIGHED

BRED APPEL. Variation i bydele og
bebyggelser skal appellere til forskellige
mennesker i forskellige aldre og fra
forskellige kulturer.

BOLIGER MED INDIVIDUELT UDTRYK
i udvalgte omrader uden konkrete
bindinger til bebyggelsens udformning.

BOLIGOMRADER MED S/ZRLIGT UDTRYK i
form af faelles karakteristika.

PLADS TIL ERHVERVSLIV OG
IVERKSATTERI.

M@DESTEDER ETABLERES for borgere pa
tveers af kultur, kgn og alder.

VARIEREDE NATURTYPER bevares og
udbygges til gavn for et mangfoldigt
dyreliv og den rekreative veerdi.

VARIERET INFRASTRUKTUR opfylder
forskellige gnsker og behov til
transportform.
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Fra hgijt og taet byggeri til lavt og abent byggeri;
fra sma boliger med fzellesfaciliteter til store
boliger pa selvstaendige grunde.

Herunder skal der veere plads til eksperimen-
terende byggeri, utraditionelle boformer og
byggeri i flere niveauer.

Sokkelgrunde, mindre enheder, klynger eller
sma bydele med hver deres unikke sam-
lingssted, udtryk eller kendetegn. f.eks. ens
tagematerialer, ens hgjde eller en anden synlig
feellesnzevner.

Der reserveres areal til erhverv i omradet med
tilknytning til bydel savel som infrastrukturen.

Der skal bl.a vaere mulighed for at opfare en
kulturinstitution til religigst formal.

F.eks teette/abne skove, plejede/vilde grannin-
ger, store/sma sger, beplantede/ubeplantede
graesarealer mv.

Infrastrukturen skal tilgodese alle aldre og ind-
rettes til gaende, cyklende og karende trafik,
herunder letbane og pendlerbusser.



Feellesskab

Der er pa pa de afholdte workshops udtrykt et stort gnske om en hgj grad af faellesskab
i den nye bydel — borgerne skal kunne komme hinanden ved og deles om faciliteter.
Faellesskab er dog én af de ting, der er sveer at planlaegge for, da faellesskabet bygger
pa frivillighed. Planen kan imidlertid ggre det nemmere for omradets beboere at
veelge og mgde feellesskabet.

Borgerinddragelse handler til dels om faellesskab, men efter en inddragende proces,
hvor omradets beboere har mgdtes, vil faellesskabet ogsd komme mere naturligt.
Borgerinddragelse og feellesbeslutninger i f.eks. en grundejerforening styrker ogsa
ejerskabet og skaber tryghed.

Steder, hvor mange mennesker mgdes, kan opfattes som knudepunkter. Disse
knudepunkter kan planlaegges og designes til at styrke faellesskabet. Knudepunkter

bgr placeres, hvor beboerne naturligt mgdes som en del af hverdagens bevaegelse.

Falgende principper inden for emnet 'faellesskab’ er indpasset i planen.




PRINCIPPER FOR FALLESSKAB

INDRETNINGEN AF FALLESAREALER skal
fordre feellesskab.

FAELLESFACILITETER skal etableres i
bebyggelsen for at styrke feellesskabet.

ET FALLES CENTRUM FOR RANDERS SYD

NARHED skaber overskuelighed,
ejerskab og tryghed.

FALLESHAVER. Der skal reserveres
arealer til faelleshaver, der kan fungere
som alternativ til parcelhushaven.

FALLESANLAG TIL
ENERGIPRODUKTIONEN skal teenkes ind
som feelleslgsning.

FAELLES M@DESTEDER, herunder
mulighed for feelleshuse, sikres gennem
arealreservation.
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Feellesarealer skal invitere til f.eks. ophold eller
aktivitet. bal- og grillplads, shelters, bordbaen-
keseet, overdeekning, legeplads, bilvaskeplads
myv. Motionsstier og treeningspladser etableres
i omradet.

Feellesfaciliteter egner sig godt til teettere bolig-
omrader. Her kan bebyggelsen have feellespar-
kering, -veerksted og -affaldssortering.

Mulighed for en skole, institutioner, dagligvare-
butik, erhverv mv.

Bydelene opdeles i mindre enheder med en
seerlig karakter, sa beboerne faler et tilhgrsfor-
hold.

Komposteringsanlaeg, rodzoneanleeg til rens-
ning af spildevand, nyttehaver, affaldssortering,
genbrugscentral,

Det kunne eksempelvis veere feelles solcelle-
anleeg, jordvarmeanlaeg, hustandsmgile eller
lignende teknologier.



Principplanens elementer

Forslag til principplanen, er udarbejdet pa grundlag af hovedtemaerne og
principperne og beskrives pa de falgende sider. Indledningsvis beskrives
de overordnede strukturer, der er gaeldende for omradet som helhed.
| haefte 2 beskrives de 7 enklaver, som omradet er delt op i naermere,
herunder hvilke szerlige forhold og principper, der gar sig gaeldende for
hver enkelt. Hver enklave er markeret pa luftfoto og et kortdiagram viser
den mulige placering af ny bebyggelse, ny skov, naturomrader og nye
veje og stier samt en mulighed for at udbygge den kollektive infrastruktur
med en letbane og/eller pendlerbus til Aarhus. Infrastrukturen mgdes
i lokale knudepunkter. Den enkelte enklave er derudover beskrevet
med afseet | de 6 hovedtemaer. Hovedtemaerne er veegtet forskellig i
enklaverne, sa der opstar en seerlig identitet, som ogsa fremgar af den
beskrivelse, der ledsager hver enkelt enklave

Principplanen bestar overordnet af tre elementer - natur, infrastruktur
og enklaver. Naturen har sammen med infrastrukturen veeret styrende
for planlaegningen af enklaver med bebyggelse i Randers Syd. Pa
modstaende side angives de principper, der gar sig geldende pa det
overordnede plan.

NATUR

Eksisterende natur og landskab bevares og udbygges med ny natur i
forleengelse heraf. Den eksisterende karakter og vegetation i omradet,
skal danne udgangspunkt for nye naturomrader. Grgnne forbindelser
til naturomrader som graenser op til omradet er indtaenkt i planen.
Der udpeges nye skovomrader i tilknytning til eksisterende skov og
hvor det er hensigtsmaessigt som visuel afskeermning mod de stgrre
veje. Adalen skal friholdes for nye tvaergaende vejforbindelser og det
eksisterende vejnet skal danne grundlag for trafikplanleegningen af
omradet.
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OVERORDNEDE PRINCIPPPER GALDENDE FOR HELE PLANEN

NATUR

Eksisterende natur og landskab bevares
Nye skovomrader

Ny natur

Beskyttelse af grundvand

3 ' ~ M Ny skov
“ NN \ B Eksisterende skov
\ : "~ W Ny natur
M Eksisterende natur
Mark

)
,
] s
*
.
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Principplanens elementer

INFRASTRUKTUR

Trafikalt bygger principplanen pa det eksisterende vejnet og den
overordnede infrastruktur i form af E45, Det Nordlige Haengsel
og Clausholmvej. Infrastrukturen er bygget op omkring centrale
knudepunkter, lokalt placeret i hver enkelt enklave. | disse
knudepunkter samles/mgdes veje, cykel- og gangstier og her placeres
ligeledes stoppesteder til den fremtidige letbane eller pendlerbusser.
Knudepunkternes placering er vist pa kortbilagene.

Der etableres en ny hovedvej parallelt med motorvejen. Fra denne vej
og Clausholmvej sker adgang til de enkelte enklavers mindre boligveje.
Vejstrukturen sikrer hurtig adgang til Randers C, Arhus, E45 og det
nordlige haengsel.

Et veludbygget stisystem sikrer gode forbindelser savel internt som
eksternt. En supercykelsti, som en hurtig og direkte stiforbindelse
nord-syd i omradet, et net af direkte forbindelser imellem enklaverne
og gode interne stier mellem de enkelte boligomrader indenfor
enklaverne.

Enklave 5 planlaegges som et falles centrum for Randers Syd. En
fremtidig letbaneforbindelse og/eller pendlerbus mellem Aarhus og
Randers kan komme ind i omradet fra syd, og der er planlagt et stop i
Enklave 5, fgr den fortsaetter mod Paderup og Randers C.

Der er i planen desuden indarbejdet mulighed for at udbygge de
kollektive trafiklgsninger med en lokal-letbane/pendlerbus, der kan
knytte enklaverne til hinanden og resten af Randers. Traceer indgar
i det planlagte stinet, der dimensioneres med mulighed for at udvide
med et letbanespor/pendlerbusve;.
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OVERORDNEDE PRINCIPPPER GALDENDE FOR HELE PLANEN

INFRASTRUKTUR

o Veludbygget og effektivt vejstruktur

o Kollektive trafiklgsninger

o Varieret stisystem, herunder supercykelsti
o Infrastrukturen mgdes i knudepunkter

o Trygge og sikre veje og stier

\Os\\ INFRASTRUKTUR
— Vej
—— Letbane
“““““““““ Mulig lokalbane
Sti

O Knudepunkt
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Principplanens elementer

ENKLAVER

Randers Syd er struktureret omkring 7 enklaver, der underordnes natur
og kulturlandskab samt trafikale forbindelser i omradet. Hver enklave
skal underinddeles i mindre enheder ud fra et princip om, at naerhed
skaber overskuelighed, feellesskab og tryghed. Desuden bevirker denne
struktur, at omradet kan lokalplanlaegges og udvikles i hensigtsmaessige
etaper. Randers syd skal appellere bredt og for at sikre variation i
beboersammensatningen skal enklaverne indeholde mange forskellige
boligtyper: som for eksempel parcelhuse, etagebyggeri og reekkehuse.

Enklaverne er narmere beskrevet i hafte 2, hvor hver enklave er
markeret pa luftfoto og et kortdiagram viser den mulige placering af
ny bebyggelse, ny skov, naturomrader og nye veje og stier samt en
mulighed for at udbygge den kollektive infrastruktur med en letbane/
pendlerbus. Den enkelte enklave er derudover beskrevet med afseet |
de 6 hovedtemaer. Hovedtemaerne er vaegtet forskellig i enklaverne,
sa der opstar en serlig identitet, som ogsa fremgar af den beskrivelse,
der ledsager hver enkelt enklave.
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Saerlige planlaegningsforhold

TRAFIKST@J

Randers Syd afgreenses mod vest af motorvej E45. Den store maengde
trafik medfgrer en del vejtrafikstdj. Derfor skal det i planlaegningen sikres,
at der bliver etableret szerlige foranstaltninger, sa greenseveerdierne for
stgj kan overholdes i de nye boligomrader.

| forbindelse med principplanen er der udarbejdet en stgjberegning for
omradet. Formalet erat bestemme den forventede vejtrafikstgjbelastning
ved de planlagte udviklingsomrader.

Stgjberegningerne bekraefter, at det kraever serlige afveerge-
foranstaltninger, hvis byudviklingsomraderne langs motorvej, skal
anvendes til boliger eller stgjfglsomme erhverv.

| byudviklingsomraderne langs Clausholmvej er greenseveerdien for
stgj fra vejtrafik for boliger overholdt i stgrstedelen af enklaverne.
Det er kun helt ud til motortrafikvejen 'Det Nordlige Haengsel’ og
Clausholmvej, hvor der er mindre zoner, som vil vaere stgjbelastet, hvis
der ikke stgjafskeermes.

En detaljeret stgjberegning for Enklave 1 viser at det er muligt at
overholde greenseveaerdien for stgj i boligomradet med stgjafskaermning.
Det forudseettes derfor, at det samme gaelder for de gvrige enklaver.

Der vil blive udarbejdet detaljerede stgjberegninger i forbindelse med

lokalplanlaegningen. Disse vil danne grundlag for udformningen af
stgjafskeermningen.
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TRAFIKST@J - STAJUDBREDELSESKORT

e Boligomraders, institutioner, skoler mv. har en graenseveerdi for stgj
fra vejtrafik < 58 dB
e Erhvervs har en grenseveaerdi for stgj fra vejtrafik < 63 dB

o Kortet viser stgjudbredelsen under nuveerende forhold
o Stgjafskeermning vil de fleste steder kunne reducere stgjbelastningen
fra motorvejen.
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ST@J FRA BRUSGARDBANEN

Motocrossbanen Brusgardbanen ligger i Randers Syd i enklave 6. Banen
er drevet af Randers Motor Sport og er af en hgj kvalitet til treening
og afvikling af Igb. Der méa kgres pa banen 3 gange om ugen. Banens
placering betyder, at antallet af kgredage ikke kan gges pa grund af
stgjbelastningen af boliger i omradet. Udvidelsesmulighederne for
banen er, med den nuvaerende placering, meget begraensede.

Stgjpavirkede arealer ma ikke udleegges til stgjfélsom anvendelse, dvs.
boliger, institutioner og visse erhverv, medmindre det i planlagningen
sikres at der etableres en tilstraekkelig afskaermning, der sikrer ,
at arealerne ikke fremadrettet bliver stgjbelastede. Derfor er der
udarbejdet en rapport, der beregner stgjkonsekvensomradet omkring
Brusgardbanen og effekten af eventuel stgjafskaermning.

Kortet viser stgjudbredelsen under nuvaerende forhold, samt effekten
af stgjafskeermning i henholdsvis topkote 45 og 50.

P& kortet side 29 ses den nuvaerende situation, hvor det rgde omrade
stgjbelastes over den vejledende stgjgreense. Der er desuden vist
stgjbelastning med to muligheder for stgjafskeermning. Den orange
farve viser stgjbelastninger i omradet med en forudsat stgjafskeermning
af banen med en topkote 45. Det vil betyde en 5 til 10 meter stgjskeerm
placeret ovenpa eksisterende volde. Alternativt er der udfgrt en
supplerende beregning, hvor stgjskaeermen er forudsat med en topkote
50, dvs. en hgjde pa ca. 10-15 m over jordvolden.

Som de eksisterende forhold er i dag, vil det veere muligt at byudvikle
enklave 1 og 2 samt dele af enklave 3, 4 og 7 uden konsekvenser for
Brusgérdbanen. Yderligere byudvikling af omradet vil veere betinget af
stgjafskeermning omkring Brusgardbanen eller @ndringer af banens
drift.
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BRUSGARDBANEN MOTOCROSS - ST@JKONSEKVENSOMRADE

Stgjkonsekvensomradet er den zone omkring motorsportsbanen, hvor
stgjbelastningen er hgjere end de vejledende graensevardier.
Stgjudbredelseskort med forudsat 20 motorcykler samtidig, og en
vejledende stgjgreense for boligomrader i aftenperioden pa 43 db(a)

I NUVARENDE SITUATION

. ST@ISKARM PA 5- 10 m

. ST@JSKARM PA 10- 15 m

el
Y
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OMRADE MED SARLIGE DRIKKEVANDSINTERESSER (OSD)

En del af den nye bydel beliggende i et omrade med serlige
drikkevands-interesser (OSD). Den endelige kortleegning af OSD
omradets afgransning vil blive fastlagt i forbindelse med statens
grundvandskortlaegning. Grundvandskortlaegningen i Randers Syd
forventes at vaere afrapporteret senest ved udgangen af 2015. Herefter
skal kommunen udarbejde indsatsplaner for de omrader, staten har
udpeget til indsatsomrader for drikkevandsbeskyttelse.

Enklaverne 2, 4 og 6 ligger gst for adalen og inden for OSD. Den
nuverende lovgivning betyder, at arealerne sa vidt muligt skal
friholdes for udlaeg af arealer til byudvikling. Der kan dog udlaegges
arealer til byudvikling, hvis det kan godtggres, at der ikke er alternative
placeringer, og at byudvikling ikke indebarer en vaesentlig risiko for
forurening af grundvandet.

Enklave 2 er omfattet af rammer i kommuneplanen til boligbyggeri,
og kan derfor byudvikles, dog under forudsaetning af, at der opstilles
serlige betingelser herfor, sa grundvandet er beskyttet mod forurening.
Det kunne eksempelvis veaere krav om sokkeludstykning, kommunale
feellesarealer og sarlig rensning af vejvand.

Principplanen er imidlertid en langsigtet udviklingsplan for omradet,
og derfor er arealerne taget med. Mulighederne for byudvikling indenfor
0OSD kan andre sig med teknologien og fremtidige loveendringer.

H@JSPANDINGSLEDNINGER

Gennem enklave 6 gér en hgjspeendingsledning og ved udvikling af
dette areal skal luftledningerne omlaegges til jordkabler.
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OMRADE MED SARLIGE DRIKKEVANDSINTERESSER - OSD

Omradet der er forelgbigt udpeget som OSD er vist pa kort

Den endelige udpegning og mulighederne indenfor OSD fastlaegges i
forbindelse med statens grundvandskortlaegning.

OSD forventes endelig fastlagt i 2015.

Byudvikling indenfor OSD ma ikke indebzere en risiko for forurening
af grundvandet.
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Da byradet gnsker at alle borgere far mulighed
for at komme med deres ideer og bemaerkninger
til planlaegningen, er opleegget til offentlig de-
bat fra 24. juni til 17. september.

Den 11. september bliver der afholdt en aben
offentlig workshop.

Information, program og tilmelding til work-
shoppen pa: www.planlaegning.randers.dk

Principplan for Randers Syd - Debatoplaeg
2014 - hafte 1

Udarbejdet af i A i

Randers Kommune w
www.randers.dk ==

Stgttet af

Realdania

Byplanlaboratoriet
Strategisk forskningsrad
Bascon A/S
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Indledning

Haefte 2

| haefte 2 gennemgas de 7 enklaver i byudviklingsomradet Randers Syd.

Hver enklave er markeret pa et luftfoto og et kortdiagram viser den mulige placering
af ny bebyggelse, ny skov, naturomrader og nye veje, pendlerstationer og stier samt en
mulighed for at udbygge den kollektive infrastruktur med en letbane, lokalbane, pend-
lerbusser og tilhgrende pendlerparkeringspladser. Den enkelte enklave er derudover be-
skrevet med afsaet i de 6 hovedtemaer der er beskrevet i haefte 1. Hovedtemaerne er
vaegtet forskellig i enklaverne, sa der opstar en sarlig identitet, som ogsa fremgar af
den beskrivelse, der ledsager hver enkelt enklave. Denne vaegtning illustreres grafisk ved
stgrrelsen af ikonerne for de 6 hovedtemaer.













Enklave 1

kortdiagram
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Principper for enklave 1

o Bearedygtigt byggeri
Baeredygtighed @ e Smarte falleslgsninger

%& e Sundhedsfremmende anlaeg

e Varieret stisystem

® T o Kollektive faciliteter

e Ny natur
o Bearedygtig naturpleje
e Kulturarven udpeges og indarbej-

Sjeel des i planen
o Feaellesomrader af hgj kvalitet og

funktionalitet
e Naturen tat pa

Bevaegelse

_ oV e Boliger med individuelt udtryk
Mangfoldighed o Mgdesteder etableres
e Varierede naturtyper bevares og
udbygges

o Enklaven opdeles i mindre en-
heder

o Falleshaver
o Faelles mgdesteder




Enklave 1

Enklaven er karakteriseret ved den eksisterende landsby Munkdrup samt Pa-
derup mose mod nord. Mosen adskiller enklaven fra de eksisterende boligom-
rader i Paderup. Enklaven afgreenses mod gst af adalen ved Brusgard Mglle-
baek, som er et karakteristisk gennemgaende traek igennem hele Randers Syd.

Enklaven er den nordligste af enklaverne og vejbetjenes af en ny hovedvej,
anlagt parallelt med motorvejen. Fra hovedvejen anlaegges en felles forde-
lingsvej til boligomraderne, som forgrener sig i mindre boligveje.

Der etableres ny natur i enklaven, idet der sikres abne grgnne arealer op til
Paderup Mose. Mod syd udpeges et areal til plantning af ny skov, der vil fun-
gere som afskaermning mod den kommende hovedvej. En grgn kile danner en
forbindelseskorridor mellem Paderup Mose og Alling Adal. Den grgnne kile
opdeler enklaven i to mindre enheder og fungerer samtidig som en udsigtskile,
der far naturen taet pa boligerne.

Et varieret stisystem servicerer omradet internt og forbinder enklaven med de
gvrige enklaver og Paderup. Stinettet samles i et knudepunkt ved den grgnne
kile. Her er der mulighed for i fremtiden at etablere et letbanestop/lokalba-
nestop og pendlerbusstop. Omrader teettest pa dette knudepunkt fortaettes
med baeredygtigt byggeri, hvor der kan gives mulighed for at bygge taettere og
hgjere og derved fokusere pa optimering af arealforbruget per boligenhed og
fremme smarte falleslgsninger.

beskrivelse fortsaettes pa nzeste side //




De gvrige boligomrader udggres af boliger med individuelt udtryk. Dog skal
der | planlaegningen indbygges et baeredygtigt incitament til at minimere
arealforbruget pr. boligenhed. Det kan betyde, at der gives en udvidet mu-
lighed for dobbelthuse eller at der i omrader med kuperet terreen stilles
krav om byggeri i flere etager, der kan minimere terreenreguleringer, sa det
bebyggede landskab beholder store dele af dets oprindelige karakteristika.

| villa og parcelhusomrader skal feellesomrader af hgj kvalitet og kollektive
faciliteter etableres centralt og derved sikre let tilgaengelighed hertil for
omradets beboere. Det kan vaere en kombination af store faelles friarealer til
boldspil, legepladser og natur. Der skal udleegges arealer, hvor det er muligt
at etablere faelleshaver. som supplement til mindre private udearealer. Fal-
leshaver vil ogsa have stor betydning for det lokale fallesskab.

Indenfor enklaven skal der indga feelles mgdesteder, der kan opfordre til
naboskab. Det eksisterende forsamlingshus i landsbyen Munkdrup er en
velfungerende ramme omkring feellesskab i omradet og skal styrkes i plan-
legningen med mulighed for en udvidelse og rekreative udearealer. Derved
vil der sikres en fysisk forbindelse mellem de nye boligomrader og kulturar-
ven i omradet; landsbyen Munkdrup, som ellers friholdes for ny bebyggelse.

// se luftfoto og kortdiagram pa side 4 og 5
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Enklave 2

kortdiagram
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Principper for enklave 2

Baeredygtighed @
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Mangfoldighed
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Beaeredygtigt byggeri
Smarte faelleslgsninger
Beskyttelse af grundvand
Minineret arealforbrug

Varieret stisystem
Kollektive faciliteter
God adgang til natur
Mange grgnne omrader

Ny natur

Udsigtskiler

Baeredygtig naturpleje

Ingen sprgjtemidler

Ikke naturskadelige materialer

Fallesomrader af hgj kvalitet og
funktionalitet
Naturen teet pa

Punkthuse

Mgdesteder etableres
Varierede naturtyper bevares og
udbygges

Grgnne omrader
Feelles mgdesteder



Enklave 2

Enklaven er karakteriseret ved, at der ligger flere mindre og spredte
bebyggelser i omradet. Mod nord er enklaven afgraenset af den grgnne
kile og Paderup Mose. Enklaven afgraenses mod gst af Clausholmvej,
der ligger som den gstlige afgraensning af hele Randers Syd. Mod syd
afgraenses omradet af "Det nordlige haengsel” og mod vest af adalen
omkring Brusgaard Mgllebak som Igber gennem hele Randers Syd.

Omradet har et meget markant og karakteriskisk landskab, der er
steerkt kuperet med stejle skreenter mod syd. Det egner sig derfor
seerligt til bebyggelser som kan indpasses i naturen og landskabet.
Da der er en del eksisterende bebyggelse i omradet, er det vigtigt, at
den nye bebyggelse kan integreres med det, der allerede er bygget.
Principielt som en form for huludfyldning.

Enklaven er den nordgstligste af enklaverne og vejbetjenes fra
Clausholmvej. Fra hovedvejen anvendes den eksisterende vejforbin-
delse som fordelingsvej til boligomraderne, herfra kan de enkelte min-
dre omrader forsynes med boligveje.

Der etableres ny natur i enklaven. Der sikres grgnne arealer op til
Paderup Mose som kan fungere som faunapassage. Mod syd udpeges
et areal til plantning af ny skov, der vil fungere som afska&ermning
mod den kommende hovedvej "Det nordlige haengsel”. Der udlaegges
grgnne kiler omkring de mindre boligomrader i enklaven. Disse grgnne
kiler ligger som en bufferzone mod vest mellem Adalen og de kom-
mende boligomrader. Den grgnne kile opdeler enklaven i to mindre
enheder og fungerer samtidig som en udsigtskile, der far naturen teet
pa boligerne.

beskrivelse fortsaettes pa naeste side //
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En overordnet stiforbindelse forbinder omraddet med de gvrige enkla-
ver og Paderup. Et internt stinet skal forbinde de enkelte boligomra-
der til det overordnede stinet i forbindelse med lokalplanlagningen.

Bebyggelse i enklaven vil primeert besta af huludfyldning i form af
enkelte villaer pa sokkelgrunde ved det eksisterende byggeri samt
punkthuse i flere etager, der ligger som enkelte bygningsvolumner i
landskabet. For at tilpasse byggeriet, til det kuperede landskab, skal
terreenreguleringer ved byggeri minimeres, sa det bebyggede land-
skab beholder store dele af dets oprindelige karakteristika.

Punkthuse skal opfgres i flere etager pa sokkelgrunde og uden pri-
vate haver, da omradet ligger, hvor der er sarlige drikkevandsinte-
resser. Det betyder at der skal tages serlige hensyn for at beskytte
drikkevandet, hvorfor der stilles krav om kommunalt ejede udeare-
aler, s det kan sikres at driften sker uden brug af eksempelvis
sprgjtegifte. Planlaegningen af omradet skal sikre baeredygtigt byg-
geri, med fokus pa minimering af arealforbruget per boligenhed og
smarte felleslgsninger.

Da der i omradet ikke gives mulighed for etablering af egne haver,
skal gode forbindelser til de grgnne omrader og naturen ved Pade-
rup Mose prioriteres. Bevaegelse i form af gode stiforbindelser samt
etablering af feellesarealer til udendgrs udfoldelser er vigtigt i denne
enklave.

De steder, hvor der planlaegges huludfyldning i forbindelse med de
eksisterende bebyggelser, vil der primeert vaere tale om boliger med
individuelt udtryk i form af villaer og parcelhuse. Disse boliger ud-
stykkes pa sokkelgrunde uden private haver, for at beskytte drik-
kevandet.

1/ se luftfoto og kortdiagram pa side 10-11
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Principper for enklave 3

Beeredygtighed

Bevaegelse

Sjl

Mangfoldighed

O,
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Beaeredygtigt byggeri
Smarte faelleslgsninger

Bilfrie zoner og faellesparkering

Ny natur

Ny bebyggelse integreres i den
eksisterende natur
Boligomrader forteettes

Variation og forskellighed i det
bebyggede miljg

Feellesomrader af hgj kvalitet og
funktionalitet

Naturen teet pa

Boligomrader med saerligt udtryk
Plads til erhvervsliv og ivaerksaet-
teri

Indretningen af feellesarealer skal
fordre feellesskab
Feellesfaciliteter

Faellesanlaeg til energiproduktion
Feaelles mgdesteder



Enklave 3

Enklaven ligger med skovbrynet og et faldende terreen til adalen mod
@st og motorvejen og den nye hovedvej mod vest.

Der udlegges et omrade til lettere erhverv, der kan udnytte en
optimal eksponering fra den nye hovedvej og E45. Mellem erhverv

og boliger udlaegges et areal til ny natur i form af skovbalte, for at
skarme boligerne mod den nye hovedvej samt erhverv og samtidig for
at skabe et boligomrade karakteriseret af naerhed til naturen.

Det nye boligomrade planlaegges som et omrade til taet-lavt byggeri

i form af reekkehuse, keedehuse og etageboliger. Bebyggelsen skal
integreres i den eksisterende natur, sa de mindre slugter danner
grgnne kiler mellem klyngerne af bebyggelse. Vekselvirkningen mel-
lem de grgnne omrader og bebyggelsen giver god adgang til grgnne
faellesarealer af hgj kvalitet fra alle boliger og vil sammen med et
veludbygget stisystem give rig mulighed for faellesskab, motion og
naturoplevelser. Byggeriet skal opfgres som baeredygtigt byggeri med
faellesanlaeg til energiproduktion, fallesfaciliteter og mgdesteder, der
fordrer faellesskab.
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Enklave 4

kortdiagram
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Principper for enklave 4

Beeredygtighed é%
Bevaegelse . .
Sjel

Mangfoldighed
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Bredt og varieret boligudbud
Sundhedsfremmende anlaeg

Anlag for fritidsaktiviteter
Kollektive faciliteter etableres
centralt

Ny natur

Ny bebyggelse integreres i den
eksisterende natur
Multifunktionelle anlaeg
Udsigtskiler

Baeredygtig naturpleje

Variation og forskellighed i det
bebyggede miljg

Udsigt til ubebygget landskab
Feellesomrader af hgj kvalitet og
funktionalitet

Kulturarven udpeges og indarbej-
des i planen

Naturen teet pa

Boliger med individuelt udtryk
Boligomrader med saerligt udtryk
Mgdesteder etableres

Varierede naturtyper bevares og
udbygges

Indretningen af feellesarealer skal
fordre faellesskab

Bydelene opdeles i mindre en-
heder

Feellesfaciliteter

Feelles mgdesteder



Enklave 4

J

Enklaven er karakteriseret ved et kuperet landskab, varierede naturty-
per og landsbyen Stanum. Omradet deles naturligt af landskabet med
et gragnt strgg bestdende af eng, leehegn, overdrev, skov og slugt, der
sluttes mod syd af Krakamarken. Enklaven vejbetjenes dels af den
eksisterende Stanumvej fra Clausholmvej og dels via Brusgardve;.

Den grgnne strgg bevares som grgnt rekreativt element og suppleres af
ny natur i form af ny skov. Skovarealet er en udvidelse af de planlagte
naturarealer pa den gstlige side af Clausholmvej. Det grgnne strgg fri-
holdes for bebyggelse og opdeler bydelen i to mindre enheder. Der sik-
res udsigt til ubebygget landskab gennem udsigtskiler og en variation i
det bebyggede miljg, hvor boligbyggeri af en dben karakter planlaegges
mod naturen, sa ny bebyggelse integreres i den eksisterende natur og
overgangen opleves flydende. Udstykning af sokkelgrunde eller byg-
geri som punkthuse, ggr det muligt at opleve udenomsarealerne som
sammenhangende med eng- og skovarealer. Mens bebyggelser med
et sarligt udtryk tegner boligomradet mod naturen, sikres et bredt og
varieret boligudbud ved, at det gvrige boligomrade udggres af boliger
med individuelt udtryk i form af parcelhuse.

Kulturarven i omradet udggres primeert af landsbyen Stanum. Lands-

byen friholdes fra de nye boligomrader, men der er udpeget en mulig-
hed for at udbygge Stanum mod syd.

beskrivelse fortsaettes pa nzeste side //
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Stanum er karakteriseret ved landejendomme og husdyrhold, og i for-
leengelse heraf patenkes det friholdte markareal mellem Stanum og
de nye boligomrader mod vest at kunne indeholde kollektive faciliteter,
der knytter sig til landliv og dyrehold. Indretningen af faellesarealerne
skal fordre feellesskab og der skal indga feellesfaciliteter og feelles mg-
desteder.

Der kunne vaere mulighed for folde, ridebane, staldanlaeg, byggelege-
plads og feelleshus pa de udlagte friarealer. Dette vil fremme sund-
heden idet anlegene lagger op til aktiv fritid og feellesskab. Med
muligheden for dyrehold og faciliteter dertil, kan selve naturplejen af
enklavens friarealerne, bidrage positivt til den sociale, sadvel som den
miljgmaessige baeredygtige profil indenfor omradet.
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Enklave b

kortdiagram
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Principper for enklave 5

Baeredygtighed @

Bevaegelse éT

Sjel

Mangfoldighed
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Teettere by
Smarte faelleslgsninger
Baeredygtigt byggeri

|dreetsanlaeg

Infrastruktur knudepunkt

Gode stier forbinder omradet
Feellesparkering og bilfrit omrade

Ny natur integreres
Regnvand handteres

Kunst i bydelen

Byrum

Levende miljg

Eksisterende garde bevares.

Kunst og kultur

Stor variation i bebyggelsen
Forskellige mennesker
Opdeling i mindre enheder
Plads til erhvervslivet
Multifunktionelle byrum

Feelleshuse

Tilhgrsforhold til bydelen
Faelles centrum for Randers Syd
Skoler og daginstitutioner
Dagligvarer og handel



Enklave 5

Enklaven ligger centralt i Randers Syd med store reguleere arealer om-
kranset af adal og vddomrader. Enklaven ligger hgj i landskabet, hvil-
ket ogsa betyder, at motorvejen ikke er synlig fra stgrstedelen af om-
radet. Enklaven har en storslaet panoramisk udsigt over hele omradet.

Enklaven vejbetjenes af den nye hovedvej, der har tre fordelingsveje
ind i omradet.

Enklave 5 far en serlig rolle som faelles centrum for Randers Syd og
den mest bymaessige enklave. Enklaven skal indeholde de kollektive
faciliteter som er fzlles for Randers syd. Letbanen eller pendlerbussen
til Aarhus forventes at fa et stop i et knudepunkt centralt i enklaven,
hvor der ogsa er plads til erhverv og centerformal, en skole samt anlaeg
til fritidsaktiviteter. Der skal vaere mulighed for mgdesteder i form af
et kulturhus, kulturinstitution til religigst formal, amfiscene og sports-
pladser. Faciliteterne skal fungere som multifunktionelle anlaeg, der
kan skabe rammerne for et mangfoldigt og levende bymiljg i bydelen.

| det store boligomrade omkring knudepunktet, kan der bygges hgijt og
teet: etagebyggeri, reekkevillaer og byhuse. Jo laengere vaek fra knude-
punktet jo mere Igsnes op i bystrukturen, og ved enklavens afgraens-
ning mod naturen kan byggeriet have en mere dben karakter. Enklaven
opdeles i mindre enheder og bydele for at skabe et lokalt tilhgrsforhold.

beskrivelse fortsaettes pa neeste side //
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Sydligst i enklaven pa en smuk sydvendt bakkeskraning, er der plads til
seerligt attraktive boliger i en aben plan. Dette omrade indrammes mod
nord af ny natur i form af en nyetableret skov, som er en udvidelse af et
stykke eksisterende skov. Boligomradets afgraeensning mod skoven kan
fremhaeves ved et seerligt udtryk, s omradet far en karakter af skovbe-
byggelse. Eksempelvis sokkelgrunde eller punkthuse, hvor udenoms-
arealerne flyder sammen med skovarealer.

Kulturarven indarbejdes i planen ved, at den eksisterede gard midt
i omradet bevares og eventuelt genanvendes til institution, kulturhus
mm.

Smarte falleslgsninger kan med fordel taenkes ind i den teette by. Lokal
afledning af overfladevand og rekreativ udnyttelse af regnvandet, vil
vaere med til at klimasikre omradet. For at tage udgangspunkt i fod-
gaengere og fremme bevaegelse, kan der arbejdes med et bilfrit strag/
torv og feellesparkering sa der etrableres et beeredygtigt centrum i Ran-
ders Syd.
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Enklave 6

kortdiagram

Bl Ny skov
= Ny natur
Mark
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----- Mulig letbane/lokalbane/
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Principper for enklave 6

Beaeredygtighed @9

Bevaegelse éT

Sjzl

Mangfoldighed
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Beaeredygtigt byggeri
Rekreativ klimasikring

Bredt og varieret boligudbud
Smarte faelleslgsninger
Sundhedsfremmende anlaeg

Anlaeg for fritidsaktiviteter
Varieret stisystem

Ny natur
Boligomrader forteettes
Beaeredygtig naturpleje

Variation og forskellighed i det
bebyggede miljg

Udsigt til ubebygget landskab
Feaellesomrader af hgj kvalitet og
funktionalitet

Kulturarven udpeges og indarbej-
des i planen

Naturen teet pa

Boliger med individuelt udtryk
Boligomrader med saerligt udtryk
Mgdesteder etableres

Varierede naturtyper bevares og
udbygges

Indretningen af faellesarealer
skal fordre faellesskab
Feellesfaciliteter

Faelleshaver



Enklave 6

Enklaven ligger mellem Brusgard mod vest og Arslev mod gst og er
karakteriseret ved de store engarealer og vadomrader syd for enklaven
ved Alling a. Brusgaardbanen ligger centralt i enklave 6. Stgrstedelen
af omradet vejbetjenes fra Clausholmvej med en fordelingsvej ind i
omradet vest for Brusgardbanen og en mindre del via Brusgardve;.

Engarealerne syd for Kallehaveve] inddaemmes til ny natur som
vadomrade. Boligomraderne koncentreres nord for Kallehavevej pa

et sydvendt skranende terreen og med naturen taet pa og udsigt til

et ubebygget landskab i stor skala. Kulturarven i omradet udggres pri-
meert af Brusgard og Arslev. Nye bolighebyggelser holdes i en afstand
fra de eksisterende kulturmiljger, sa det karakteristiske marklandskab
omkring landsbyen Arslev bevares og produktionsskolen ved Brusgard
kan fortseette med jordbrug til undervisningsformal.

Et varieret stisystem og mulighed for en fremtidig lokal letbane eller
pendlerbus sikrer en fysisk forbindelse mellem omraderne. Stisyste-
met samles i et knudepunkt centralt i enklaven, hvor bebyggelsen for-
teettes og her prioriteres plads til boligomrader med et sarligt udtryk
og den nyeste teknologi indenfor baeredygtigt byggeri.

Da Brusgardbanen ligger i enklave 6, og der ikke vil kunne etableres
tilstreekkelig stgjafskeermning til, at der kan etableres byudvikling taet
pa banen, er byudvikling i denne enklave betinget af, at der findes
en alternativ placering af byens motocrossbane, og at Brusgardbanen
omlaegges til 'grgnne’ fritidsaktiviteter som parkour, leg, treening og
andre fritidsaktiviteter, som et sundhedsfremmende anlaeg.

beskrivelse fortsaettes pa neeste side //
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Et bredt og varieret boligudbud sikres ved en opdeling af enklaven i
tre mindre enheder, hvor der er plads til variation og forskellighed i
det bebyggede miljg.

Et stort boligomraderne omkring knudepunktet planlaegges med fel-
lesomrader af hgj funktionalitet med fokus pa havebrug og dyrkning.
En mindre andel af private udearealer til boligerne, opvejes af en
stgrre grad af feellesfaciliteter som fzelles nyttehaver, legearealer og
feelles drivhuse, der fungerer som mgdesteder for beboere pa tvars af
generationer. Der skal i boligbebyggelserne sikres smarte faelleslgs-
ninger til minimering af ressourceforbrug.

Et mindre omrade, gst for Brusgardbanen, indrammes af et nordgst-
vendt skovbryn og giver mulighed for punkthuse og udsigtsvillaer med
en storslaet udsigt over omradet.

En villaby nordligst i omrade til boliger med et individuelt udtryk i
form af parcelhuse.
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Enklave /

kortdiagram
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Principper for enklave 7/

Baeredygtighed @

Bevaegelse G}T

Sjael

Mangfoldighed

42

Baeredygtigt byggeri
Bredt og varieret boligudbud

Kollektive faciliteter etableres
centralt

Veludbygget og effektivt vejstruk-
tur

Ny natur

Ny bebyggelse integreres i den
eksisterende natur
Udsigtskiler

Udsigt til ubebygget landskab
Kulturarven udpeges og indarbej-
des i planen

Naturen teet pa

Boliger med individuelt udtryk
Boligomrader med seerligt udtryk
Varierede naturtyper bevares og
udbygges

Bydelene opdeles i mindre
enheder
Faelles mgdesteder



Enklave /

Enklaven er den sydligste af enklaverne og ligger pa en nordvendt skra-
ning syd for adalen og landsbyen Robdrup.Enklaven er karakteriseret
af store reguleaere arealer og vejbetjeningen af omradet vil kunne ske fra
de eksisterende veje, som sa forgrener sig i mindre boligveje.

Enklaven afgreenses mod vest af motorvej E45 og mod syd af kommu-
negraensen til Favrskov Kommune.

Der etableres ny natur som et stor grgnt dalstrgg gennem enklaven,
der bygger pa et eksisterende dalstrgg og opdeler bydelen i mindre
enheder. Det grgnne dalstrgg danner en forbindelseskorridor mellem
Alling Adal og naturomraderne mod syd. Dalstrgget opdeler enklaven
i to mindre enheder og fungerer samtidig som en udsigtskile, der far
naturen taet pa boligerne.

Et varieret stisystem servicerer omradet internt og forbinder enklaven
med de gvrige enklaver. Stinettet samles i en gennemgaende sti ved de
grgnne dalstrgg. Det veludbyggede stinet i omradet skal give mulighed
for let adgang til motion og friluftsliv i omradet.

Boligomradet laeengst mod gst forteettes med beeredygtigt byggeri og
boliger med sarligt udtryk. Eksempelvis sokkelgrunde eller punkthuse,
hvor udenomsarealerne flyder sammen med engarelaerne pa kanten
af den grgnne kile. De gvrige boligomrader udggres af boliger med
individuelt udtryk. Omradets terreen muligggr at en stor del af boli-
gerne far udsigt til det ubebyggede naturarealer i adalen mod nord. |
villa og parcelhusomrader skal kollektive faciliteter etableres centralt
og derved sikre let tilgeengelighed til feelles mgdesteder for omradets
beboere.
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Da byradet gnsker at alle borgere har mulighed
for at komme med deres ideer og bemaerknin-
ger til planlaegningen, er opleegget til offentlig
debat i perioden 24. juni - 17. september.

Den 11. september bliver der afholdt en aben
offentlig workshop.

Information, program og tilmelding til work-
shoppen pa
www.planlaegning.randers.dk

Principplan for Randers Syd - Debatoplaeg
2014 - hafte 2

Udarbejdet af " A i

Randers Kommune w
www.randers.dk =41

Stgttet af

Realdania

Byplanlaboratoriet
Strategisk forskningsrad
Bascon A/S

44



	Principplan_Hæfte1
	Principplan_Hæfte2

