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Beliggenhed
Nyt parcelhusomrade

Soredningskorridor for vilde dyr og planter

@st for Torupdal i Dronningborg

Planen gar ud pa
Granne kiler i bebyggelse

Gavle vendes ud mod Torupdal, ligesomi den
eksisterende bebyggel se omkring dalen

Tilslutning til avrige stisystem

LOKALPLAN NR. 506
TIARBYVANG I

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

L okalplanen omfatter 2. etape af de nye boligomrader st for
Torupdal i Dronningborg, og omfatter et areal pa ca. 26 ha. Ho-
vedparten af omrédet foreslas udlagt til boligformal i form af
parcel huse, mens en mindre del nord herfor foreslas udlagt til
offentligt rekreativt naturomrade, til brug for en spredningskor-
ridor for vilde dyr og planter. Omradet overfares med lokalpla-
nens endelige vedtagel se til byzone, pa naar det omtalte offentli-
ge rekreative naturomrade, som forbliver i landzone.

L okal planens omréade er beliggende imellem naturomradet To-
rupdal og Gimmingvej. Mod syd afgramnses |okal planomradet af
et eksisterende parcelhusomrade, og mod nord afgraanses omra-
det lidt nord for den eksisterende gard " Tjaarbyvang”, der hvor
en naturlig slugt markerer den nordlige afslutning pa selve To-
rupdal. Bortset fra garden " Tjaabyvang”, som forudszetes ned-
revet, er arealet ubebygget og dyrkesi dag som landbrug.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare 149 fritliggende par-
celhuse med tilhgrende grenne fadlesarealer. Fadlesarealerne
udformes som dybe grenne kiler i bebyggelsen, siledes at flest
muligt far oplevelsen af at bo direkte ud til Torupdal.

De yderste huse mod Torupdal placeres med gavlene ud mod
dalen. P4 den méade sikres en visuel dbenhed ud mod Torupdal
og landskabets bl adt bakkede former understreges.

Nye stier vil forbinde |okal planomradet med det naturskgnne
Torupdal og til de eksisterende boligomrader omkring dalen.
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Gimminave
nneva Omradet vejbetjenes fra Gimmingvej, som samtidig udvides
med cykelstier.
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Forandringer skal fglge pla-
nen

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagel se og offentliggerel se af lokal-
planen ma ejendommene i falge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i avrigt anvendesi overensstemmelse med
planens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en g endom kan fort-
sadte som hidtil. Lokal planen medfarer heller ikkei sig selv
pligt til at udfere de anlagg, der er indeholdt i planen.

Byréadet kan give dispensation fralokal planen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med princippernei planen.

Mere vaesentlige afvigel ser fralokal planen kan kun gennemf &
res ved en ny lokalplan.

Ifalge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private gjen-
domme eller rettigheder over gendomme, nar ekspropriationen
vil vage af vaesentlig betydning for virkeliggerel se af |okalpla-
nen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i
strid med planen, fortraanges automatisk ifalge planlovens §
18.
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Miljgvurdering

Kommuneplanen

Kommuneplantillaeg nr. 74 er vedhadtet bagest i
|okalplanen

Nyt villaomrade V 77 (bydel 12 Dronningborg)

Sterrelsen af omrade V 75 reduceres lidt, idet et
mindre areal lagggestil det nye omrade V77

Den nye afgraensning af omraderne betyder, at
slugten, som udger den nordlige afslutning af
Torupdal, naturligt friholdes for bebyggelse

Dispositionsplan for arealerne
gst for Torupdal

Kote 24

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLZAG-
NING

Der er med baggrund i lov om miljegvurdering af planer og
programmer gennemfert en screening af lokal planen. Pa bag-
grund heraf har forvaltningen vurderet, at der ikke skal ske en
strategisk miljgvurdering forinden lokal planen realiseres.

I kommuneplan 2005 er kun en mindre del af lokal planens
omrade omfattet af rammebestemmel ser.

Med baggrund i en stigende efterspargsel pa parcelhusgrunde i
Randers, gnsker kommunen derfor at fastssdte rammebestem-
melser for den resterende del af 1okal planomradet. Dette sker
ved et kommuneplantillaeg nr. 74. | det udarbejdede tillagg far
omradet betegnelsen V 77, og der gives bl.a. mulighed for at
opfare villaboliger i form af dben-lav og taet-lav bebyggelse i
op til to etager.

Samtidig justeres gramsen imellem omréde V 75 og det nye
omrade V 77, hvorved omrade V 75 reduceres lidt. Dette sker
for bedre at kunne udnytte arealerne pa en made, som respekte-
rer de landskabelige vaadier i omradet.

Starstedelen af 1okal planomradet — pa nea selve Gimmingvej -
er saledes med kommuneplantillagg nr. 74 omfattet af ramme-
bestemmelserne for omraéde V 77, som er indsat bagest i lokal-
planen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2005
med kommuneplantillaeg nr. 74.

| dispositionsplanen for arealerne gst for Torupdal skitseres
principperne for den videre udbygning omkring den natur-
skanne Torupdal. Naavaaende |okal plan betegnesi dispositi-
onsplanen som etape |1, og arealerne nord herfor som en frem-
tidig etape 111.

De baarende principper for etape Il og etape 111 er, at bebyggel -
sen holdes bag kote 24. Det vil sige, at ingen parcelhusgrunde
udstykkes laangere nede mod dalen end den terraankurve, som
betegnes kote 24 (vist med stiplet linje). Kote 24 er bestemt af
den eksisterende bebyggel se vest for Torupdal, og samtidig
sikres at omradet kan afvandes igennem det eksisterende led-
ningsnet syd for lokal planens omrade.
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Dybe granne kiler

Skovrejsning

Soredningskorridor for vilde dyr og planeter i
omradet

Vejadgang etape || (denne lokalplan)

Vejadgang etape |11 (endnu ikke |okal planlagt)

Olieledning

Forsvarets olieledning

Deklareret servitutbadte for at sikre ledningen
imod lakage

Friarealer og sti ovenpa olieledningen

Randers Kommune vil vaae ansvarlig for en evt.

retablering af gang- og cykelsti samt friarealer
indenfor servitutbadtet i forbindelse med nad-

vendig gravearbejde for at kommetil olielednin-

gen

| dalene friholdes dybe granne kiler ind i bebyggelsen, sdledes
at flest muligt far oplevelsen af at bo direkte ud til Torupdal.
Bebyggel sen kommer pa den made il at understreges det bl adt
bakkede landskab, som kendetegner omrédet omkring Torup-
dal. Nord for etape |11 findes arealer planlagt til skovrejsning.

Umiddelbart nord for etape 2 (den aktuelle udstykning)
udlaegges et aredl til en spredningskorridor for vilde dyr og
planter. Spredningskorridoren skal sikre fri passage imellem
selve naturomradet Torupdal og det omkringliggende dbne
land samt de planlagte skovrejsningsomrader.

Etape 11, eller dele heraf, vil evt. kunne udformes som en slags
skovbebyggelse, hvor boligerne etableresi lysninger eller
skovbryn som en integreret del af skovrejsningen.

Veadgang til etape Il og 11 er vist med pile.

Etape 11 vebetjenes fra Gimmingvej, som udvides og anlagyges
med cykelstier i begge sider.

Halvdelen af etape |11 tamnkes vejbetjent fra Torupdalve og
den anden halvdel af etape 111 fra Gimmingvej. Pa den made
undgar man gennemkerende trafik igennem boligomradet.

Samtidig gares de to gendomme, som etape |11 bestar af, uaf-
haangig af hinanden rent vejmasssigt, og de knap sa dybe area-
ler betyder en bedre udnyttelse af eksisterende og nye veje.

Muligvis kan der palaangere sigt blive tale om en bussluse il
brug for bybusserne, som evt. vil kunne forbinde de to halvdele
af etapelll.

Tvaa's igennem lokal planens omrade findes en af Forsvarets
olieledninger. Olieledningen ligger ca. 75-200 cm under terram
og er en del af et starre forsyningssystem med forbindel se til
havne og flyvestationer i Jylland.

Omkring olieledning findes et tinglyst servitutbadte pa 10 me-
ter (5 meter pa hver side af ledningen), hvor der ikke ma byg-
ges, plantes traeer og buske eller etableres andre anlagg af bli-
vende art. | lokalplanen udlasgges area et dels som fadles fri-
areal og dels som cykel- og gangsti.

Safremt det af hensyn til eftersyn og vedligeholdelse af olie-
ledningen bliver ngdvendigt at foretage opgravning m.v. inden
for servitutbadtet, reetablerer Forsvarets Depot og Distribution
Drivmiddel sektion omradet som til almindelig landbrugsjord.
Udgifter til reetablering af den udlagte gang- og cykelsti, samt
avrige ulemper der i denne anledning métte blive pafert gang-
og cykelsti, er Forsvarets Depot og Distribution Drivmiddel-
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Ethvert gravearbejde skal anmeldes

Veje
Gimmingvej udvides med cykelstier

Torupdal fortsat tilgeangelig for besaggende til
naturomr&det

Tinglyst vejadgang

Bybusnr. 6 og 14

Stier

sektion uvedkommende.

Ethvert gravearbejde, stort eller smét, indenfor det 10 meter
brede servitutbadte skal anmeldestil Forsvarets POL-division,
som vil vagre til stede under arbejdet og pavise den prascise
placering og dybde af ledningen. Pa den made forhindres kost-
bare uheld med brud pa rerledningen.

Omradet skal vejbetjenes fra Gimmingvej, som udvides og
anlagyges med cykelsti i begge sider. Tilslutningen til Udby-
hgjve udformes som et t-kryds, i omfang omtrent som Torup-
dalvestildutning til Udbyhgjvej. Mod syd forlasgges vejen og
udformes som en fortsadtelse af den nyanlagte vej, som er
etableret i forbindelse med den eksisterende udstykning Tjaa-
byvang etape 1 (lokalplan 335 Tjaarbyvang). Gimmingvejs
udvidelse pa straskningen op til Udbyhgjvej er en forudsagning
for lokal planens gennemfarel se, og vejstraskningen er derfor
indbefattet i lokalplanen.Veje og stier i lokal planomradet ud-
laagges, pa naa Gimmingvej, som private fadlesveje og —stier.

Besggende til omradet vil kunne parkere ved stamvejen " Tjaa-
byvangsvej”, siledes at Torupdal fortsat vil veare tilgaangelig,
ogsa for folk som ikke bor i naaromradet.

Umiddelbart nord for den eksisterende gard Tjaarbyvang (ved
den fremtidige bebyggel se Pileurtdalen) findes en markvej og
en tinglyst vegjadgang for landbrugskeretgjer til den bagvedlig-
gende mark pa ejendommen matr.nr. 7k Tjaarby By, Gimming.
Denne vejadgang opretholdes sa laange, der er behov for det,
d.v.s. indtil etape 3 pabegyndes. Det farste stykke af boligve-
jen Pileurtdalen samt naturstien i forlaangelse heraf skal sdle-
desi en periode give adgang til den eksisterende grussti og
videre til landbrugsareal erne bagved.

Omradet betjenes af bybus nr. 14, som kerer ad Gimmingvej,
samt bybus nr. 6, som karer ad Torupdalvey.

L okal planomradet forbindes med stier til naturomradet Torup-
dal og til det eksisterende boligomrade syd for |okal planomra-
det.
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Skole og bgrnepasning
Rismglleskolen

Vuggestuer og bgrnehaver

Fortidsminder
Muligvis overplgjet gravhg

Jorddiger

Stamvej i det nye boligomréde ” opkaldes’ efter
gérden Tjaarbyvang

Natur
Ophaevel se af skovbyggelinje

Skovbevoksningen er ganske lille, og der findesii
forvejen boliger, vest for Torupdal, som ligger
ganske teg pa den pagad dende skovbevoksning

Juletrassplantage

Grundejerforening vedligeholder graesarealer

L okal planens omrade herer ind under Rismglleskolen. Der er
planer om at etablere en tunnel under Udbyhgjvej, som vil gare
krydsningen med Udbyhgjve sikrere for skolebgarn og andre.

Der findes flere daginstitutioner i omradet.

Det hgjeste punkt indenfor lokalplanens omrade er i 1874 regi-
streret som en forlaangst overplgjet gravhgj og benaa/nes her
Hermanshgi. Under ale omstaandigheder skal der foretages
prevegravninger i lokal planomradet i forbindelse med bygge-
modningen, for at fastsld om der findes arkaeol ogiske spor i
omradet.

Indenfor lokal planens omréde findes flere jorddiger, hvoraf det
ene er registreret som et beskyttet dige. Digerne er lave diger,
der tilsyneladende ved mange &rs dyrkning pa det svagt skra
nende terraan er @get i starrelse. Det vurderes dog, at ingen af
digerne har en vaadi, somi saalig grad betinger en bevarelse,
og de vil derfor med |okal planens gennemfarel se kunne fjer-
nes.

Garden Tjaabyvang har ingen saalig bevaringsvaardi og forud-
sadtes nedreveti forbindel se med |okal planens gennemf arel se.
Navnet Tjagbyvang bevares derimod som nyt vejnavn for
stamvejen ind til det nye boligomrade.

| Torupdal findes en ganske lille skovbevoksning, som er of-
fentligt et og som dermed har status af fredskov. Bevoksnin-
gens fredskovsstatus gar, at store dele af 1okalplanens omréde
er omfattet af en skovbyggelinje, som gadder i en afstand af
300 meter fra skoven. Det fremgér af kortbilag 1 (eksisterende
forhold) hvilke arealer, der er omfattet af skovbyggelinjen. En
ophaevelse af skovbyggelinjen indenfor lokal planomradet er en
forudsagtning for realiseringen af lokal planen. Miljgcenter Ar-
hus har kompetencen til at ophaeve skovbyggelinjer, og man
har herfra meddelt, at man er indstillet pa at ophaeve den pa-
gad dende skovbyggelinje indenfor lokalplanens omréde. Den
lille skovbevoksnings status af fredskov forbliver uaandret, og
det er hensigten, at skovbevoksningen bevares fremover.

Indenfor |okal planens omrade findes en mindre jul etraesplanta-
ge, som forudsadtes fjernet helt eller delvist. Plantagen er ikke
omfattet af fredskovpligt, dader er tale om en landbrugsafgra-
de.

De granne kiler og evrige friarealer gst for naturstien langs
bebyggelsen skal vedligeholdes af grundejerforeningen. Vest
for stien fremstér arealerne — d.v.s. selve Torupdal - med ka-
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gt for natursti

Overdrev og evt. afgraesning vest for natursti

Tadtere mere naturpragget i den nordlige ende af
Torupdal

Soredningskorridor for vilde dyr og planter

Handicappolitik

Spildevandsplan

Kloakering

Overfladevand ma ikke ledes ud pa veje og stier

Sandfanget er en mekanisk rensning af overfla-
devandet, som ger at sand fra indkerder, terras-
ser o.lign. bliver siet fra inden vandet ledes
viderei regnvandssystemet.

rakter af overdrev, evt. med afgraesning. Stien vil fungere som
en tydelig markering af denne opdeling.

Den nordligste del af selve Torupdal, hvor bevoksningen er
tadtere, skal derimod bevares som et mere naturpragget omréde,
der kan fungere som levested for vilde dyr og fugle.

| forlamngel se heraf udlaegges der areal til en spredningskorri-
dor for vilde dyr og planter. Spredningskorridoren skal sikre
forbindel se imellem selve naturomradet Torupdal og det om-
kringliggende &bne land. Spredningskorridoren udger en ca.
300 meter lang braamme med en varierende bredde pa 40-100
meter.

Randers kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund
af FN’s standardregler "LIGE MULIGHEDER FOR HANDI-
CAPPEDE".

Det betyder at Randers kommune i samrad med handicapradet
blandt andet vil arbejde for at gare de fysiske omgivel ser til-
gaangelige for handicappede.

L okal planomradet ligger uden for spildevandsplanens omréade.
Der skal derfor udarbejdes et tillagg til spildevandsplanen for
Randers Kommune.

Afledning af regnvand og spildevand sker via det nyetablerede
system syd for |okal planomréadet.

Omradet skal separatkloakeres med en maksimal regnvands-
afledning fra hver ggendom svarende til en afl gbskoefficient ¢
=0,3.

Ved overskridelse af den angivne koefficient skal der etableres
forsinkel seshassin og afl gbsstyring pa den pagad dende gjen-
dom inden tilslutning til det offentlige system.

Overfladevand fratage, belaggninger i indkersler, indgange,
terrasser, samt andre belagte arealer maikke afledes ud paveje
og stier i eller udenfor |okal planomradet.

Derimod skal overfladevandet ledesi de enkelte parcellers eget
afl gbssystem ved saetning af punktriste eller risterender og
fares gennem et sandfang inden vandet ledes til parcellens
egen stikledning.

Nye offentlige regn- og spildevandsledninger som fremover vil
vage beliggende pa privat ejendom skal accepteres og de vil
blive sikret af en mindst 2,0 m bred beskyttel seszone pa hver
side af ledningernes yderste begramsning. | beskyttel seszonen
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Renovation og genbrug

Renholdelse og vintervedli-

geholdelse

Fjernvarme og elektricitet

Vandforsyning

Byzone

maikke opfares bygninger eller plantes starre trager m.v.

L okal planomradet er omfattet af " Regulativ for bortskaffelse
af husstandsaffald og erhvervsaffald i Randers Kommune™. Af
regulativet fremgar det blandt andet hvilke krav, der skal vaare
opfyldt i forbindelse med placering af renovations- og gen-
brugsstativer samt minicontainere.

Regulativet for renholdelse og vintervedligehol del se er ged-
dende for |okal planomradet.

Energi Randers vil forsyne omradet med fjernvarme.

ELRO forsyner omradet med €l. | dag kan man dog som for-
bruger selv vadge el producent.

Dronningborg Vandvaak forsyner omrédet med vand.

Hovedparten af |okal planens omrade overfares til byzone, dog
med undtagelse af spredningskorridoren, som skal forblivei
landzone.

10
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Matrikelnumre

Delomrédernel og 1

Byzone pa naa’ spredningskorridoren, som for-
bliver i landzone

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. au-
gust 2004) fastsadtes herved falgende bestemmelser for det i §
1 naevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

L okalplanens formal er at sikre:
at omradets endelige afgramsning mod Torupdal fastlaagges,

at der sker en helhedsmasssig disponering af omradet, hvor der
skabes en god kontakt mellem det nye boligomrade og
Torupdal v.h.a. dybe, grenne kiler i bebyggelsen,

at de grenne kiler i dugterne holdes fri for bebyggelse, sa
arealerne kan anvendes rekreativt,

at den yderste raskke boliger mod Torupdal opferes med gavie
ud imod dalen, og at grundene afgraanses
under hensyn til de topografiske forhold,

at den udvidede Gimmingvej forbindestil Udbyhgjve,

at lokalplanomradet forbindestil det eksisterende stinet i To-
rupdal samt de eksisterende boligomrader omkring dalen,

at naturomradet Torupdal via en spredningskorridor forbindes
til det omkringliggende dbne land, til gavn for vilde dyr og
planter i omradet.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgraanses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: del af 2a, del af 3a, del af 3p og del
af 4i, alle Tjaarby By, Gimming, samt del af 7h og del af 8g,
begge Gimming By, Gimming, samt alle parceller, der efter
den 21/3 2007 udstykkes fra de nsavnte gendomme.

Stk. 2. Lokalplanen opdelesi delomraderne | og I1, som vist
pa kortbilag 2.

Stk. 3. Med byradets offentlige bekendtgerelse af den endeligt
vedtagne lokalplan overfares |okal planens delomrade | til by-
zone. Delomrade 11 forbliver i landzone.
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Parcelhuse

Smderhverv som ikke generer omgivelserne

Offentligt rekreativt naturomrade

§3

Udstykning

Min. 800 m2 parcelhusgrunde

Fadles grenne opholdsareal er

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |

Stk. 1. Lokalplanens delomrade I ma kun anvendestil bolig-
formad i form af ben-lav bebyggelse (parcelhuse).

Stk. 2. Byrédet kan tillade, at der pa ejendommen drives sadan
virksomhed, som amindeligvis kan udferes i beboel sesomra-
der, under forudsesgtning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagad dende
gjendom,

at virksomheden efter byradets skan drives pa en sddan made,
at g endommens karakter af beboel sesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning og lignende), og omradets karakter

af boligomréde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke
er pladstil pa den pagad dende ejendom. Ejendommen ma
herudover ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksom-
hed.

Delomrade Il

Stk. 3. Lokalplanens delomréde |1 ma kun anvendes som of -
fentligt rekreativt naturomrade, til brug for en spredningskorri-
dor for vilde dyr og planter.

§ 3 UDSTYKNING

Delomrade |

Stk. 1. Ejendommene kan udstykkes i overensstemmelse med
den pa kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan. Y derligere ud-
stykning maikke finde sted.

Stk. 2. Ejendommene skal udstykkes som parcel husgrunde.
Ingen grund ma vaare mindre end 800 m2.

Stk. 3. De pakortbilag 2 med lys prikraster viste arealer ma
ikke udstykkes il bebyggelse, men udlasgges som fadles op-
holdsarealer for omrédets beboere.

Delomrade Il

12
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§ 4

Vej og sti

Farste etape af den forlagte og udvidede Gim-
mingvej er allerede anlagt. Fortsadtelsen op til
Udbyhgjvej anlaagges med samme tvaa profil
med brede cykel- og gangstier i begge sider.
Profilet er i gvrigt det samme som for Torupdal-
Ve

Helt oppe ved Udbyhgjvej kan den nye Gim-
mingvel evt. anlasgges, & den snaavmer lidt ind.

Samvejen” Tjaarbyvangsve” anlasggesi en bred
gren kile, somger at man fornemmer den bag-
vedliggende Torupdal straks ved ankomsten til
omradet.

Bolivegjen” Kamilledalen” skal fungere dels som

boligve og dels som fadeve til boligerne laangst
mod syd. Derfor udlaggges vejen lidt bredere end
de avrige boligveje.

De gvrige boligveje far navn efter vilde blomster
0g urter, og anlagyges traditionelt med graesra-
batter ind mod boligerne

Stiudlagget a-b er sammenfal dende med det 10
meter brede servitutbadte for den eksisterende
olieledning tvaers gennem omradet, blot med en
ekstra halv meter pa hver side, saledes at rgd-
derne fra hagkplanter ikke vil brede sigind i

Stk. 4. Lokalplanens delomréde || maikke udstykkestil be-
byggelse.

84 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlamgges areal til en udvidelse af Gimmingvej i en
bredde af 29 m. Vg en anlaggges med samme tvaarprofil som
den forlagte Gimmingvej syd for lokalplanens omréde, hvilket
er: 6 m karebane, 2 * 4 meter skillerabat, 2 * 3,5 meter cykel-
0g gangsti og 2 * 4 meter yderrabat.

Tilslutningen til Udbyhgjvej kan evt. skei en lidt mindre ud-
laegsbredde. Tilslutningen til Udbyhgjvej udformes som et t-
kryds, i omfang omtrent som Torupdalvejs tilslutning til Ud-

byhgjve.
Delomréade |

Stk. 2. Derudover udlasgges aredl til falgende nye veje og stier
som vist pakortbilag 2: *)

Stamvejen " Tjaarbyvangsve” udlasggesi en bredde af 25,5
meter. Vejen anlaggges med 5,5 meter karebane, 2 * 2,5 meter
skillerabat, 2 * 1,5 meter fortorv og 2 * 6 meter yderrabat.

| skillerabatten etableres et antal parkeringspladser til brug for
gasster til omradet.

Boligvejen " Kamilledalen” udlagggesi en bredde af 15 meter
pa den nordligste stragkning, der samtidig skal fungere som
fadeve til boligerne laangst mod syd i lokalplanomradet. Pa
den sydligste stragkning, hvor ” Kamilledalen” udel ukkende
fungerer som boligvej udlasgges vejen i en bredde af 10 meter.
Den nordligste straskning anlasgges asymmetrisk med 5 meter
karebane, 2,5 meter rabat vest for kerebanen og 7,5 meter ra-
bat ast for kerebanen.

Den sydligste straskning anlasgges med 5 meter karebane og
2* 2,5 rabat, pa samme made som de gvrige boligveje.

Boligvejene " Pileurtdalen”, ” Ranunkeldalen”, ” Perikumda-
len”, "Rallikedalen” og ” Solgjedalen” udlagygesi en bredde af
10 meter. Boligvejene anlaggges med 5 meter karebane og 2 *
2,5 meter rabat.

Gang- og cykelstierne a-b og c-d udlagggesi en bredde af 11
meter og befaestes i en bredde af 2,5 m.

Boligstierne/” dlipperne” a-e, af, g-h, i-j og k-1, som forbinder

13




Lokalplan nr. 506, endeligt vedtaget den 19. november 2007

servitutbadtet.

" Jipperne’ tjener desuden som faringsveje for

spildevandsledninger o.lign.

Vejadgang for landbrugsmaskiner bibeholdes
indtil etape 3 realiseres

2 p-pladser pa hver grund

Kun én overkersel (indkersel) pr. grund

Ingen far direkte udkersel og adresse pa Gim-
mingvej eller Tjaarbyvangsvej

Vejadgang for landbrugsmaskiner bibeholdes
indtil etape 3 realiseres

§5

El-ledninger

Forsvarets olieledning

boligvejene med de overordnede cykel- og gangstier, udlasgges
i en bredde af 5 meter og befasstesi en bredde af 1,5 meter.

De avrige " dlipper”, som forbinder boligvejene med de fadles
friarealer udlagggesi en bredde af 5 meter og befaestes efter
behov fx med fliser, grus eller fremkommer som slidspor over
et grassbevokset areal .

Naturstierne langs Torupdal og i de grenne kiler i bebyggelsen
udlaegges ikke som selvstaandige faadsel sarealer, men anlasg-
gesi det granne omrade i vekslende bredde efter forholdene og
befaestes efter behov fx med grus eller fremkommer som dlid-
spor over et grassbevokset areal.

Stk. 3. Det farste stykke af boligvejen Pileurtdalen samt na-
turstien i forlaangel se heraf, skal forbindes il den eksisterende
grussti i delomrade 11, til brug for landbrugsmaskiner salange
den bagvedliggende gjendom matr. nr. 7k Tjaaby By, Gim-
ming er i landbrugsmaessig drift.

Stk. 4. Der skal indrettes 2 parkeringspladser pa hver grund.

Stk. 5. Der ma hgjst etableres 1 overkarsel til boligvejene for
hver grund. Overkarslen maikke vaae bredere end 6 meter.

Stk. 6. Der maikke etableres overkarsel fra de enkelte parcel-
ler til hverken Gimmingvej eller Tjaabyvangsve.

*) Veje og stier forudsadtes, p& naar Gimmingvej, udlagt som private fed-
lesveje og —stier.

Delomrade Il

Stk. 7. Der udlasgges ikke areal til veje eller stier inden for
delomrade I1. Efter behov vil der kunne etableres naturstier i
omradet i vekslende bredde efter forholdene, under hensynta-
gen til omrédets funktion som spredningskorridor.

Stk. 8. Den eksisterende grusvej pa arealet, som vist pa korthi-
lag 2, skal bibeholdestil brug for landbrugsmaskiner salaange
den bagvedliggende gjendom matr. nr. 7k Tjaaby By, Gim-
ming er i landbrugsmaessig drift.

85 LEDNINGSANLAG
Stk. 1. Elektriske ledninger skal fares som jordkabler.
Stk. 2. En olie-ledning er beliggende som vist pa kortbilag 1.

Der er tinglyst et 10 m bredt servitutbadte omkring ledningen,
5 meter pa hver side af den. Indenfor servitutbadtet ma der
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Haskke ud mod servitutbadtet

§6

Bebyggelsesprocent og hgj-
de

B%=30

2 etager

Facadehgjden pa 6 meter giver mulighed for at
opfere husei 2 etager med fladt tag, eller husei
én etage med almindeligt saddeltag og udnyttet
1. sal.

De yderste huse mod Torupdal skal vende gav-
lene (" g” for gavl) ud mod dalen, ligesom det er
tilfed det i de eksisterende parcel husomré&der
omkring Torupdal. Formalet hermed er visuelt
at " abne” bebyggelsen imod Torupdal samt
under strege landskabets kurver.

Terraareguleringer p& de enkelte grunde skal
holdes pa et absolut minimum og helst helt
undgas.

Bygninger skal som udgangspunkt tilpasses
terramet (fx med forhgjelse af soklen) og ikke
omvendt.

derfor ikke bygges, plantes trager og buske eller etableres andre
anlagg af blivende art, med undtagelse af den pakortbilag 2
viste sti.

Imellem servitutbadtet og de enkelte matrikler op mod servi-
tutbadtet er der en afstand pa 0,5 meter, og der kan derfor plan-
teshak i skel uden fare for at redderne breder sigind i servi-
tutbadtet.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |
Stk. 1. Bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom maikke
overstige 30.

Stk. 2. Bygninger maopferesi indtil 2 etager.

Stk. 3. Bygningshgjden maikke overstige 8,5 meter. Byg-
ningshgjden males fra eksisterende terram, eller et af Randers
Kommune fastlagt niveauplan.

Stk. 4. Facadehgjden maikke overstige 6 meter. Facadehgjden
males fra eksisterende terram, eller et af Randers Kommune
fastlagt niveauplan, til det punkt hvor de udvendige sider af
facader og tagflade skaarer hinanden.

Stk. 5. Pa de grunde, som pakorthilag 2 er markeret med
signaturen "g”, skal en gavl paén af beboel sesbygningens ho-
vedlaanger vende ud mod landskabet.

Beboel sesbygningen kan udformes som et laangehus, et vinkel -
hus, et hus med t-form eller pa anden made — blot bygningen
placeres pa grunden, sa én af de primaae gavle vender ud mod
Torupdal.

Stk. 6. Fritliggende carporte, garager og andre smabygninger
maikke gives en facadehgjde pa mere end 3 meter, og byg-
ningshgjden maikke overstige 4 m.

Stk. 7. Terraanreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes
inden for +/- 0,5 meter. Afgravning eller pafyldning af terram
maikke finde sted neamere skel end 0,5 meter, og herfra med
en haddning paA maksimalt 1:1,5.

Stk. 8. Forhgjede opholdsarealer i form af terrasser o.lign. skal
holdesi en afstand af minimum 2,5 meter fra skel.

Delomrade Il
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§7

Materialer og farver

Der kan ikke opferes traehuse i |okalplanens
omrade

Rade vingetegl eller flade tage ud mod Torup-
dal Tagmateriale pa de bagvedliggende grunde
givesfrit ud fra et gnske om at fremtidssikre
lokalplanen, idet der til stadighed sker en stor
udvikling indenfor tagbeklsedning

Der kan ikke anvendes glacerede tegl, da de
fremstér blanke og reflekterende til gene for
naboerne

Skiltning

Parabolantenner

§8

Feelles friarealer

Stk. 8. Delomrade 11 maikke bebygges.

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomréade |

Stk. 1. Facader pa beboel sesbygninger skal fremstai blank
mur, eller pudsede, vandskurede eller med lignende overflade-
behandling.

Mindre facadepartier kan dog udferesi andre materiale.

Pa de grunde, som pa korthilag 2 er markeret med "g”, skal
tage pa beboel seshygninger enten fremsta som flade tage eller
som skra tagflader beklaedt med rgde vingetegl.

Pa de pvrige grunde kan tagform og tagmateriale vad ges frit.

Der ma dog ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
pa store flader, samt meget staarke signalfarver. Palavenergi-
huse kan der dog med byradets saalige tilladel se etableres sol -
fangere pataget.

Stk. 2. Ingen form for skiltning eller reklamering pa gjendom-
mene ma finde sted. Undtaget herfra er dog skilte med en star-
relse paindtil 0,2 mz, der ma opsadtesi é eksemplar pa hver
gjendom. Der méa kun skiltes om forhold, der vedrarer den p&
gaddende g endom.

Stk. 3. Der maikke opsadtes udvendige antenner. Dog kan lavt
placerede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal op-
sadtes sddan, at de ses mindst muligt fra vejene og ikke gene-
rer de omboende. Ingen del af en parabolantenne ma vagre ted-
tere pa skel end 2,5 m eller hgjere end 2,5 m over terraan (ni-
veauplan).

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomréade |

Stk. 1. De pakortbilag 2 med priksignatur viste friarealer ma
ikke udstykkes il bebyggelse. Arealerne udlagygestil fadles
opholdsarealer for bebyggel sen.

De fadles friareaer skal fremsta som greesklaadte arealer, evt.
med beplantning i form af solitaare trager og sma grupper af
trager og buske. En eventuel tragolantning skal besta af hjem-
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Grundejerforeningen kan etablere legepladser
samt boldbane pa anviste steder ind mod bebyg-
gelsen

Hakke " udadtil” skal veere bag. Til haskke, hvor
to naboparceller stader op til hinanden, kan
man dog ogsa vadge andre sorter.

Soredningskorridor for vilde dyr og planter i
omréadet

§9

Fjernvarme

meharende arter af |@vtraeer, somi forvejen findesi omradet.
En tilplantning af friarealerne ma kun skei overensstemmelse
med en af Randers Kommune godkendt beplantningsplan.

Graesareal erne skal holdes klippede i ssmmenhaangende flader,
og koordineres sdledes at de fadles friarealer opleves som en
helhed. Eventuelle uklippede omrader skal ligel edes fremsta
som sammenhaagende og vel afgraansede omréder i landska-
bet.

Stk. 2 Friarealerne i midten af bebyggelserne ved ” Sol gjeda-
len” og " Pileurtdalen” (markeret pa kortbilag 2 med signaturen
leg) kan indrettes med legeredskaber, saaligt til brug for de
mindre barn i lokalplanens omréde.

Friarealet i den granne kilei forlaangelse af stamvejen " Tjaa-
byvangsve]” (markeret pa kortbilag 2 med signaturen leg og
boldspil ) kan indrettes som boldbane og/eller legeplads for
bern i lokalplanens omréde.

Stk. 3. Hvisder hegnesi skel mod vej, sti, fadlesarealer eller
mod Torupdal ma det kun ske med haskke af bag (Fagus Silva-
tica). @vrige hegn i skel skal besta af levende hegn.

Ved plantning af hask mod veje og stier skal disse hagkke plan-
tes minimum 30 cm. inde pa egen parcel.

Stk. 4. Ingen form for skiltning eller reklamering pa friarea-
lerne ma finde sted. Arealerne ma heller ikke brugestil parke-
ring eller nogen form for henstilling af bade, campingvogne
eller lignende, eller til oplag af materialer.

Delomréade Il

Stk. 5. Delomrade 11 udlaagges som offentligt rekreativt natur-
omrade. Omradet skal v.h.a. en varieret beplantning af hjem-
mehgrende arter gares velegnet som spredningskorridor for
vilde dyr og planter.

8§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
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Ny bebyggelse maikke tagesi brug far denne tilslutning har
fundet sted. Lavenergihuse er dog automatisk fritaget for til-
slutningspligten til kollektiv varmeforsyning..

Stk. 2. Ny bebyggelse maikke uden byrédets sazlige tilladel se
tagesi brug, fer der er etableret dei 8§ 4 stk. 1-2 naevnte veje og
stier samt dei 8 8 stk. 1 naevnte fadles opholdsaredler.

§ 10 8§ 10 GRUNDEJERFORENING

Delomrade |

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-

Grundejerforeningen skal oprettes senest pligt for samtlige grundejere indenfor lokal planens delomrade
nér 3/4 af grundene er solgt, og vedlige- I, senest ndr 75% af de udstykkede grunde er solgt, €ller nar
hold af veje, stier og friarealer dermed byrédet kraaver det.

kan overdragestil de nye gjere

Stk. 2. Grundejerforeningens vedtagyter skal godkendes af
Randers Kommune.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehold
af dei § 4 stk. 2 neevnte veje og stier samt dei § 8 stk. 1-2
naevnte fadles opholdsarealer.

§11 8§11 TILLADELSE FRA ANDEN MYNDIGHED

Uanset foranstéende bestemmel ser ma der ikke foretages aan-
dringer af eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet tilla-
delse hertil fralandbrugsministeriet, idet falgende matrikel-
numre i medfer af landbrugsioven er undergivet landbrugs-
pligt: del af 2aog del af 3a, begge Tjaaby By, Gimming.

Landbrugspligten sgges ophaevet for g endommene indenfor
lokal planens graanse.
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§12

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

L okalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 4. juni
2007 og offentliggares efter reglerne herom i planloven.

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

| henhold til planloven vedtages foranstaende lokal plan ende-
ligt.

Randers byrad den 19. november 2007

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar
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TILLAG NR. 74
TIL KOMMUNEPLANEN 2005 RANDERS KOMMUNE

Med baggrund i en stigende efterspergsel pa parcelhusgrunde i
Randers, gnsker kommunen at |ade det midterste af arealerne gst
for Torupdal (etape 1) indgdi kommuneplanen. Derfor udarbej-
des kommuneplantillaeg nr. 74, og lokal planens omrade udlasg-
ges derved til villaomrade med betegnelsen V 77 (se vedlagte
kort).

Samtidig justeres gramsen imellem omréde V 75 og det nye om-
rade V 77, hvorved omrade V 75 reduceres lidt. Dette sker for
bedre at kunne udnytte arealerne pa en made, som respekterer de
landskabelige vaardier i omrédet.

For omréde V77 (bydel 12 Dronningborg) gadder fglgende
rammer for |okal planlasgningen:

a.  Omradet makun anvendestil boliger og til offentlige for-
mal, som addreboliger, barneinstitutioner og lignende.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte gendom inkl. andele
af fadlesareal maikke overstige 30. For ggendomme, der ik-
ke brugestil boligformal, kan bebyggel sesprocenten haeves
til 40, hvis det kan ske uden at tilsidesadte hensynet til de
omboende. Hvis bebyggel sens veje og fadles parkeringsarea
ler henligger under de enkelte gjendomme, ma bebyggel ses-
procenten ikke overstige 23 for g endommene som helhed.

Bebyggelsen ma opferesi indtil 2 etager.

d. Bebyggelsen maikke opferes med en hgjde pa mere end 8,5
meter (terraenplan).

e. Eventuelle nye udstykninger skal tilrettel sagges, sa det akvi-
valente, konstante udendars stgjniveau, som paferes bebyg-
gelsen fra Gimmingvej, ikke overskrider 55 dB(A) pa dagn-
basis.

f. Sterreledige arealer skal udstykkes og bebygges efter en

samlet plan. Som udgangspunkt skal antallet af boliger ligge
pamellem 6 og 8 boliger pr. ha

0. Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved starre om-
bygninger skal gendommene tilsluttes kollektiv varmefor-
syning.

h. Enlokalplan for omradet skal fastsadte regler for opsagning
af udvendige antenner.



i. Den endelige afgramsning af omradet V 77 mod omrade
N 31 (Torupdal) foretages ved | okal planlaggningen.
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Omradeafgraensning

Afgreensning af bydelscentre December 2007




2

\
|

, Gimming-

Gimming

ming

Tjeerby By, Gi

L L

seso0e0ee ...I........... ..1

S9

W k

SO0 .\\m” S,

JORDDIGE

LOKALPLAN 506

TIAERBYVANG I

B LOKALPLANGR/AENSE

BILAG 1
December 2007

EKSISTERENDE FORHOLD

RANDERS KOMMUNE, MILJZ & TEKNIK

MAL 1:2000

STADSARKITEKTENS KONTOR, LAKSETORVET




| ( Yo | |
o e oo LOKALPLANGRANSE ‘g | GAVL VENDT UD MOD LANDSKABET Gl LOKALPLAN 506

«= = DELOMRADEGRANSE \:‘ CYKEL- OG GANGSTI FREMTIDIGE FORHOLD BILAG 2

— RANDERS KOMMUNE, MILJ@ & TEKNIK DECEMBER 2007
=i FAELLES FRIAREALER NATURSTI MATR SKEL STADSARKITEKTENS KONTOR, LAKSETORVET MAL 1:2000




ENT.
FREMTIDI6

BOLIGUDSTYKNING

FILEVRET DALEN

TJAERBYVANG I
ILLUSTRATIONSPLAN

RANDERS KOMMUNE, MILJ@ & TEKNIK
STADSARKITEKTENS KONTOR, LAKSETORVET

LOKALPLAN 506

BILAG 3
DECEMBER 2007
MAL 1:2000




