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Parterne

Randers Kommune
Udvikling, Miljo og Teknik
Laksetorvet 1

8900 Randers C

cvr. nr. 29189668

selger og endelig overdrager herved til
keber i henhold til aftalens § 13.

§ 1 — Baggrund og formal

stk. 1

stk. 2.

Salger onsker at selge matr.nr. 11da, Udbyover By, Udbyneder
med et grundareal pa 2.010 m? ("Ejendommen”), jf. det som bilag
1 vedlagte matrikelkort.

Seelger overdrager Ejendommen til keber med henblik pé, at
kaber skal opfere ny bebyggelse til helarsbeboelse pa
Ejendommen 1 overensstemmelse med vilkdrene 1 kebsaftalen
med bilag.

§ 2 — Det solgte

stk. 1.

stk. 2.

stk. 3.

stk. 4.

Det solgte omfatter matr.nr. 11da, Udbyover By, Udbyneder, med
et grundareal pa ca. 2.010 m2.

Ejendommen er beliggende Venusvej 2-12, 8970 Havndal.

Ejendommen salges som den er og forefindes med beplantninger,
bevoksninger mv. Der er etableret adgangsforhold til matriklen
med boligvej. Der henvises i ovrigt til nerverende aftales § 5.

Der er etableret et tilslutningspunkt til Vandmilje Randers. Der er
ikke betalt tilslutningsbidrag herfor.

Der er desuden afsat stikledning til Havndal Vandvark. Havndal
Vandverk har oplyst, at storparcellen er oprettet som Venusvej 2-
4-6-8-10-12 med forbrugernummer 3290, og at der er betalt
tilslutningsbidrag herfor.



stk. 5.

stk. 6.

stk. 7.

stk. 8.

Ejendommen s&lges endvidere med de rettigheder og
forpligtelser indeholdt i servitutter, hvormed den har tilhert
selger.

Med hensyn til de pa ejendommen hvilende servitutter og andre
byrder henvises til ejendommens blad 1 tingbogen, der er vedlagt
som bilag 2.

Kaber er pligtig at respektere de servitutter, der pahviler
ejendommen. Saelger ma ikke aktivt til at pafere Ejendommen
nye byrder.

Ejendommen er udstykket af salger efter principperne i lokalplan
H.1.5., delomréde A, som vist pé bilag 1. Keber er selv ansvarlig
for at udstykke den samlede matrikel yderligere, safremt det
bliver aktuelt i forbindelse med kebers konkrete byggeprojekt.

§ 3 — Kebesummen

stk. 1.

stk. 2.

stk. 3.

stk. 4.

stk. 5.

Kebesummen fremgér af nervarende aftales § 14
(tilbudsformular).

I tilleeg til kebesummen betales kloaktilslutningsafgift og evrige
tilslutningsafgifter til forsyningsselskaberne, dog ikke for
stikledning afsat til Havndal Vandvark, idet der er betalt herfor,
jf. § 2, stk. 4. Tilslutningsafgifterne afregnes serskilt af kaber
med forsyningsselskaberne. Der betales for hver boligenhed, og i
henhold til udbyders takster.

Kebesummen erlegges kontant pa overtagelsesdagen, og bedes
overfort til kommunens konto i Nordea med folgende
kontooplysninger 2212-5908764988 under henvisning til sagsnr.
13.06.02-054-21-22/Christina Gaarn Fuglsang.

Keaber overtager ikke nogen momsreguleringsforpligtelse fra
selger.

Keober overtager ingen gaeld udenfor kebesummen.

§ 4 — Overtagelsesdag



stk. 1. Ejendommen overtages af keber den 1. i méneden efter handlen
er endelig, jf. kebsaftalens § 10. Kaber betaler til selger pa
anfordring de pd ejendommen hvilende skatter og afgifter som
forfalder efter overtagelsesdagen.

stk. 2. Salger kan efter anmodning fra keber udstede en fuldmagt til
brug for relevante byggeansegninger pd matriklen.

stk. 3. Med overtagelsesdagen som skaringsdag udferdiger saelger
seedvanlig refusionsopgerelse, hvis saldo berigtiges kontant.
Refusionssaldoen skal foreligge senest 30 dage efter

overtagelsesdagen.

stk. 4. Berigtiges refusionssaldoen ikke rettidigt, forrentes denne med
Nationalbankens udlénsrente med tilleeg af 2 pct. p.a. fra
overtagelsesdagen.

stk. 5. Safremt der ikke udstedes selvstendig ejendomsskattebillet for

Ejendommen i forbindelse med udstykningen af denne,
refunderer keber fra overtagelsesdagen Ejendommens
forholdsmassige andel af ejendomsskatterne i forhold til den
samlede ejendoms areal, hvorfra Ejendommen er blevet
udstykket.

§ 5 — Lokalplaner m.v.

stk. 1. Ejendommen er omfattet af lokalplan H.1.5., delomrade B, som
kaber ved sin underskrift, erklarer sig bekendt med. Lokalplanen
er vedlagt nervarende aftale som bilag 3.

stk. 2. Kebers opmarksomhed henledes pa, at lokalplanen i sig selv ikke
medferer pligt for Saelger til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen og at Saelger séledes ikke kan garantere, at omradets
endelige udformning bliver som i lokalplanen.

stk. 3. Etablering af vejanlaeg sker for kebers regning. Parterne har
aftalt, at tilkersel til det boligomrade, der etableres pa den solgte
grund, skal ske ad Venusve;.

stk. 4. Kober er forpligtet til at iagttage bestemmelserne i lokalplanens §
10 om etablerings- og medlemspligt vedr. grundejerforening.



stk. 5.

Kaber gores bekendt med, at arealet er omfattet af
Spildevandsplanen for Randers Kommune, 2009-2012.
Spildevandsplanen vedlaegges nervaerende aftale som bilag 4.

§ 6 — Jordbundsforhold og arkaologiske forhold

stk. 1.

stk. 2.

stk. 3.

stk. 4.

stk. 5.

stk. 6.

Der er ikke udfert geotekniske preveboringer pa matriklen.

Kommunen patager sig ikke ansvar for jordbundsforholdene,
hvorfor keber opfordres til, for egen regning, at lade jordbunden
undersoge yderligere.

Hvis keber efter overtagelsen far ukendte og vasentligt foragede
udgifter 1 forbindelse med funderingen, vil kommunen kunne
tilbyde et forholdsmaessigt afslag i1 kebesummen. Belobets
storrelse fastsattes som et, af kommunen, anslaet varditab keber
matte lide ved at have kebt en grund med en ukendt vasentlig
mangel, og er sdledes ikke nedvendigvis forbundet med den
faktiske udgift til ekstrafundering af kebers konkrete projekt.
Kravet skal rettes mod kommunen inden 4 maineder -efter
overtagelsesdagen. En eventuel kompensation kan udbetales, nér
funderingen pa grunden er udfort.

Kommunen kan tilbyde at tilbagekebe grunden, hvis kebers
geotekniske undersogelser viser, at kebers projekt ikke eller kun
med meget store ekstraudgifter kan realiseres. Meget store
ekstraudgifter skal her forstds som 50 pct. af grundens udbudspris
eller derover.

Der er kun tale om ekstrafundering, nar dybden er storre end 90
cm regnet fra grundens naturlige terren.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til normalt
funderingsarbejde regnes desuden:

A. Udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (torv, gytje o. lign.)
til 90 cm under den solgte grunds terreen pa salgstidspunktet,

B. Ekstra funderingsdybde for at imedega gener fra udterring af
udterringsfelsomme aflejringer,



stk. 7.

stk. 8.

stk. 9.

C. Fundaments forsterkning (armering, betonforsterkning,
jordudskiftning, foregelse af fundamentets bredde o. lign.) pa
grund af svag eller uensartet baereevne 1 aflejringer som 1 gvrigt
betegnes som baredygtige (sa@dvanligvis senglaciale eller
@ldre aflejringer) eller pd grund af tungt byggeri eller
punktbelastninger.

Der ydes saledes ikke refusion som foelge af, at i gvrigt baeredygtige
aflejringer har styrke- eller deformations egenskaber, ikke lever op
til konkrete projektkrav.

Ejendommen er ikke kortlagt som forurenet, jf.
jordforureningsattest vedlagt som bilag 5.

Hvis der konstateres forhold pé arealet vedrerende forurening,
atholder keber udgifterne hertil. Hvis udgifterne hertil overstiger
1.500.000 kr. ekskl. moms, er keber berettiget til at ophave
handlen.

Der er ikke foretaget arkeeologiske provegravninger pd arealet.

§ 7 — Anvendelsesbegraensninger, byggepligt samt tilbagekebsret

stk. 1.

stk. 2.

stk. 3.

stk. 4.

Pa Ejendommen ma opferes tet-lav boligbebyggelse 1
overensstemmelse med lokalplan H.1.5., delomrade B.

Grunden ma ikke videresalges i ubebygget stand.

Kaber er forpligtet til senest to ir efter overtagelsesdagen at
pabegynde bebyggelse af grunden og fuldfere byggeriet inden for
rimelig tid efter pabegyndelsen. Ved rimelig tid forstas den frist,
som fastsattes 1 henhold til byggetilladelsen. Safremt byggeriet
ikke er feerdiggjort og keber har faet afslag eller undladt at sege
om en forleengelse af fristen i henhold til byggetilladelsen, anses
narvaerende frist uden videre for overskreden.

Felles for savel videresalgsforbuddet som byggepligten gaelder
det endvidere, at byggeriet skal vere af en sidan karakter og
storrelse 1 forhold til grunden, at der ikke ma antages at foreligge
omgdelse. Bevisbyrden herfor pahviler keberen.



stk. 5.

stk. 6.

stk. 7.

Seelger har tilbagekebsret — men ikke pligt — til ejendommen eller
det areal, der s&lges, for et belgb svarende til kebesummen efter
naervaerende skade uden tilleeg af renter eller andet og med
fradrag af de af s@lger atholdte tinglysningsafgifter vedrerende
savel nervarende handel som tilbagekob, dersom bebyggelsen
ikke pabegyndes og fuldferes som angivet ovenfor. De
nedvendige handlinger til brug for den praktiske gennemforelse
af tilbagekebsret kan gennemtvinges via fogedretten, uden der
forinden foreligger en anerkendelsesdom og uden
sikkerhedsstillelse.

I den udstrekning, den solgte grund granser til noget kommunen
tilherende areal, pahviler der den solgte grund fuld hegnspligt,
hvis keber ensker hegn opsat.

Bestemmelserne i nervarende § 7 begares tinglyst som
servitutstiftende pa den solgte ejendom med Randers Byrdd som
pataleberettiget.

§ 8 — Ejendomsvurdering

stk. 1.

stk. 2.

Der er ikke indhentet maeglervurdering af arealet. Vardien af den
solgte ejendom pd anmeldelsestidspunktet svarer efter parternes
bedste skon til kebesummen.

Den seneste offentlige ejendomsvurdering for ejendommen blev
udfaerdiget i 2020 med en vaerdi pa 504.000 kr., heraf en
grundverdi pa 504.000 kr. Saelger har ikke anmodet
skattemyndighederne om nyvurdering af Ejendommen.

§ 9 — S=lger erklaerer

stk. 1.

Selger erklarer, at

1. der Sxlger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst
sager eller krav, som ikke er opfyldt,

2. Selger ikke har begeret ejendommen omvurderet eller
indgivet klage over den fastsatte vurdering,

3. der Szlger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste
rettigheder eller forpligtelser,



4. Ejendommen overtages uden lejemél og brugsrettigheder af
enhver art.

stk. 2. Salger oplyser, at der ikke 1 Selgers ejertid er etableret
affaldsdepot eller losseplads pa Ejendommen, ligesom der ikke
fra Saelgers side er sket forurening af jorden/undergrunden med
kemikalier eller andre sarligt forurenende stoffer.

stk. 3. Salger oplyser, at Selger ikke har anvendt Ejendommen, og at
Ejendommen, Salger bekendt, ikke indeholder eller har vaeret
anvendt til oplaring, udvikling, produktion eller anbringelse af
milje-, og/eller sundhedsfarlige materialer, og at der Salger
bekendt ikke er nogen underjordiske tanke pa Ejendommen.

§ 10 — Erkleering i henhold til Sommerhusloven

stk. 1. I henhold til § 8 1 lovbekendtgarelse nr. 949 af 3. juli 2013 om
sommerhuse og campering mv. erklerer keberen herved, at
ejendommen erhverves til anvendelsesformal, der ikke er
omfattet af naevnte lovs § 1.

§ 11 — Omkostninger

stk. 1. Salger forestar berigtigelsen af handlen, tinglysning af skade og
udarbejdelse af refusionsopgerelse. Alle tinglysningsafgifter
forbundet med handlen, herunder til tinglysning af skede, betales
af kaber.

stk. 2. Hver part betaler sine egne eventuelle advokatomkostninger.

§ 12 — Betingelser for handlens gennemfeorelse

stk. 1. Nearvarende kebsaftale er betinget af kebesummens betaling
samt Randers Byrads godkendelse af salget.

stk. 2. Nér betingelserne er opfyldt, er selger pligtig at udstede endeligt
skade.

§ 13 — Aftalegrundlag i evrigt

stk. 1. Aftalegrundlaget bestar udover nervaerende kebsaftale af:



Bilag 1 — Matrikelkort

Bilag 2 — Tingbogsattest

Bilag 3 — Lokalplan

Bilag 4 — Spildevandsplan

Bilag 5 — Forureningsattest

Bilag 6 — Kort over tilslutningsstiks placering

Bilag 7 — Udskrift fra LER — Verdo Gadelys

Bilag 8 — Udskrift fra LER — Verdo Gadelys,

signaturforklaring

Bilag 9 — Udskrift fra LER — Havndal Fjernvarme

Bilag 10 — Udskrift fra LER — Fibernet Norlys

Bilag 11 — Udskrift fra LER — Fibernet Norlys

Bilag 12 — Udskrift fra LER — Fibernet Norlys, folgebrev

Bilag 13 — Udskrift fra LER — Havndal Vandverk

Bilag 14 — Udskrift fra LER — Tele TDC

signaturforklaring

Bilag 15 — Udskrift fra LER — Tele TDC

e Bilag 16 — Udskrift fra LER — Vandmilje Randers, regn
og spildevand

e Bilag 17 — Udskrift fra LER — Vandmilje Randers,
folgebrev

e Bilag 18 — Udskrift fra LER — Vandmilje Randers,

signaturforklaring

stk. 2. Kober erklerer ved sin underskrift af have modtaget kopi af
aftalegrundlaget.

§ 14 — Beleb, navn pa keber (tilbudsformular)

Det tilbudte beleb i kr. pr. kvm. inkl. moms: kr.

Underskrifter



Som tilbudsgiver/kaber:

Sted:

, den

Keber

Som se&lger:
Dato:

RANDERS BYRAD

Torben Hansen

Borgmester

Seren Degn-Pedersen

Chef for stab og baredygtighed

RANDERS





