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REDAKTIONELLE BEMERKNINGER

Lokalplanen er udarbejdet af
Nerhald kommunes
Teknik- og Miljwafdeling


dso

dso

dso


Lidt om lokalplaner
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNTING.

P4 side 2, 3 og 4 fortalles 1lidt onm,
hvad en lokalplan er, og hvilken betyd-
ning den har for grundejere og beboere
m.fl. - Den der i forvejen kender til
lokalplaner, kan springe disse sider o-
ver og alene lazse de felgende sider, der
handler om selve lokalplanen og dens
indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at
der skal udarbejdes en lokalplan, nér
man ensker at gennemfere udstykninger af
et vist omfang, og ndr der skal gen-
nemfeores storre bygge- og anlagsarbej-
der.

Hensigte? hermed er at sikre, at disse
dispositioner fdr en rimelig udformning,
og at der bliver god sammenh®zng med al-
lerede eksisterende bebyggelse og anlzg
samt med kommunens planer i evrigt.

I en lokalplan, som byrddet altsd er
forpligtet til at udarbejde - eventuelt
i samarbejde med en bygherre eller anden
interesseret part - kan man fastlzgge de
fremtidige forhold meget detaljeret. En
lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melse om, hvad et omrdde skal benyttes
til, hvor store de enkelte parceller
skal vare, hvordan vej-~ og stisystemer
skal wudformes, hvordan bebyggelsen skal
udformes og hvilket omfang den md have,
hvorledes friarealerne skal tilrettelazg-
ges, hvordan tekniske anlzg skal udfor-
mes og placeres - og en lang razkke andre
forhold. Lokalplanen behgver ikke i alle
tilfelde vare s& detaljeret, men hvor
der er behov for det, kan man sdledes
meget noje fastlazgge kvarterets fremti-
dige benyttelse og udseende.
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Lokalplanen skal behandles efter en be-
stemt fremgangsmdde, der er fastsat i
planloven. Bl.a. skal offentligheden og
ikke mindst ejere og lejere i det omrd-
de, der beresres af lokalplanen have ad-
gang til at tage stilling til planen og
fremkomme med eventuelle indsigelser og
endringsforslag.

N&r lokalplanen er endeligt behandlet af
byrddet, og der eventuelt er foretaget
@ndringer efter forslag fra befolknin-
gen, fra amtskommunen eller fra andre
myndigheder, vedtages lokalplanen ende-
ligt af byrddet. Den er hermed bindende
for de enkelte grundejere m.fl. Planen
bliver desuden tinglyst pd& hver enkelt
ejendom i det omrdde, planen omfatter.
Man opndr dermed sikkerhed for, at pla-
nen er kendt af de bersrte parter, og at
den fremtidige wudvikling i kvarteret
ogsd i virkeligheden forbliver i over-
ensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke Dblot,
fordi det er en fremgangsmdde, kommuner
efter loven er forpligtet til at felge.
Man ber vare opmerksom pd, at planen
forst og fremmest er et planlagningsred-
skab, der er af vardi for den enkelte
beboer i omr8det. Planen sikrer, at der
opstdr harmoniske bebyggelsesforhold, og
den sikrer pd samme tid den enkelte be-
boer de friest mulige vilkdr samtidig
med at yde ham beskyttelse mod, at nabo-
ens udfoldelser udvikler sig til gener.
Dette betyder i praksis, at man, ndr man
udarbejder planen, md sege at finde det
balancepunkt, hvor de begraznsninger, der
pdlagges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogs& har karakter af beskyttel-
sesforanstaltninger mod en uensket ud-
vikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt
middel, hvor der skal planlagges helt
nye kvarterer, kan den vere vardifuld i
allerede eksisterende byomrdder - hvad
enten planen skal sikre gennemforelse af
storre andringer, eller den blot skal
sikre, at alle de mange smdandringer,
der til stadighed sker, foregdr pd en
harmonisk mdde.
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Hvilke virkninger
har lokalplanen ?

De midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens varige
retsvirkninger.

Indtil 1lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byrddet, gzlder nogle mid-
lertidige retsvirkninger, og ndr lokal-
planen er endeligt vedtaget indtrader
lokalplanens varige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
byrddet, md de ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pd en
mdde, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gazlder sdledes et
midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og @®ndring af anvendelsen
(planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan
derimod fortsattes som hidtil.

Ndr fristen for fremszttelse af indsi-
gelser og @ndringsforslag er udlgbet,
kan byrddet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmel-
serne om mindste grundsterrelse, om mak-
simal bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshojde og etageantal over-
holdes. Disse midlertidige retsvirknin-
ger galder fra datoen for forslagets
offentliggerelse, og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hejst et &r efter
offentliggerelsen.

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i evrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfsrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlazg
m.v., der er indholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation for
mindre vasentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser, under forudsatning
af, at det ikke ®ndrer den sarlige ka-
rakter af det omrdde, der seges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfeores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER.

Fremlzggelsesperiode.

Deres mulighed

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra

den 28. marts 1994 til den 23. maj 1994.
Derefter vil Byrddet tage endelig
stilling til lokalplanen med henblik
pd8 en evt. endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller &n-
dringer til forslaget, skal disse vare
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RAMMEBESTEMMELSER FOR @. TORSLEV.

At . .-
PRSIV VT U RS
S

Enkeltomride: 1.B1 1.B3 1.E3
Benzevnelse:
Zonestatus pr. 1.6,1985 Eyiore {.;andzo)ne. (Dele af 1.B3 eri Landzone.
lan 1, yzone
G=ldende byplanved- okalpia ) Dele af 1.B3 er omfattet af
taegter og lokalplaner : lokalplan 2.
Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL ERHVERVSFORMAL M.V.

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Butikker til kvarterets daglige

forsyning

Erhvervsformal

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

- veerkstedsfunktioner

- fremstillingsvirksomhed
- salg

- administration

- udstilling og lager

- boliger.

WBebyggelsens art

Lav boligbebyggelse
Institutionsbebyggelse.

Lav boligbebyggelse
Institutionsbeby§gelse
Erhvervsbebyggelse (hand-
veerk, butikker m.v.).

Erhvervsbebyggelse
H&ndverkergygninget med
driftsanleeg
Administrationsbygninger
Boliger.

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

25.

25.

Max. 2 m3 pr. m2. Max. be-
bygget areal 35 % af samlet
grundareal.

Max. antal etager Een etage med udnyttet tag- Een etage med udnyttet tag- 2.
etage. etage.
Max. bygningshejde 8,5m. 8,5 m. 8,5 m.
Min. opholdsareal 10 % af erhvervsetagearealet,
80 % af boligetagearealet.
Min. antal parkerings- 2 pr. bolig. Dakning af eget parkerings-

pladser

2 pr. bolig i dben, lav beby%-
gelse, 1 172 pr. bolig i taet, lav
bebyggelse -
For butikker, erhverv m.v.
daekning af eget p-behov,

behov. :

Andet

Min. 5 % af omridet udl=gges
til storre samlede friarealer.
Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omréidet overfores til byzone
Generelle rammer.

Kirkefredningshestemmelser
Generelle rammer.
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RAMMER FOR OMRADER 1 @. TORSLEV.
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1. RAMMER FOR OMRADER I @STER TQRSLEV

Onmr. til boligformél E} Omr. for erhvervsformal {:::I Max. byzoneudvid. 1985-92
Onmr. til centerformal E:] Omr. for fritidsformal
E_—_] Onmr. til offentlige formal [DID Byzonearealer pr. 1.1.1985
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Lokalplanomridets
afgransning.

Eksisterende
forhold.

Lokalplanens form&l(

Lokalplanomr8dets
anvendelse.

Zonestatus.

Regionplan.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomrddet afgrznses som vist pé
vedhaftede kortbilag. Mod vest afgranses

‘omrddet af eksisterende bebyggelse. Mod

st og nord af landbrugsejendom med til-
herende arealer og mod syd af @ster Tor-
slev & med narliggende landbrugsarea-
ler.

Omrddet er beliggende indenfor de i kom-
muneplanen anfgrte omrdder 1.B3 og 1.E3
omfattende henholdsvis:

1.B3, - landzoneomrdde, bestemt for lav
boligbebyggelse, institutionsbebyggelse,
erhvervsbebyggelse (uden genevirkninger

for kvarteret).

1.E3, - landzoneomrdde, bestemt for er-
hvervsformdl, verkstedsfunktioner, frem-
stillingsvirksomhed, salg, lager, admi-
nistration og udstilling.

Lokalplanens form8l er at udlzgge omrd-
det til erhvervsformdl.

Arealet skal udformes, s8dan at der kan
opferes en 442 m? stor tilbygning for
osteproduktion i tilknytning til-eksi-
sterende mejeri.

Endvidere skal planen sikre mulighed for
en evt. yderligere udbygning af tilgren-
sende areal.

Lokalplanomrddet anvendes til erhvervs-
formdl.

Omrddet overfeores til byzone.

I overensstemmelse med regionplanens
retningslinier udlagges @ster Tgrslev
som lokalcenter.
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Kommuneplanen.

Varmeforsyning.

Antennemaster,
skorstene m.v.

Kommunens spilde-
vandsplan.

Byrddet har den 8. januar 1987 endelig
godkendt Kommuneplan 1985-92.
Lokalplanen omfatter et omrdde,som gran-
ser op mod enkeltomrdde 1.B3. Kommune-
planens rammer for kommuneplanlagning
fremgdr af skemaet.

Herudover er felgende af kommuneplanens
generelle rammer af betydning for lokal-
planen.

Lokalplaner for et omrdde, hvor der pla-
ceres ny bebyggelse skal sikre,at bebyg-
gelsen ikke uden byr8dets tilladelse md
tages i brug, feor der er etableret en
varmeforsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplanlagning.

Uanset rammebestemmelserne vedrerende
bygningshezjder galder folgende. Lokal-
planer for et omrdde, hvor der onskes
mulighed for etablering af fritstdende
skorsten, antennemast eller lignende
tekniske anlzmg, der naturligt herer
hjemme i omrddet, eller er et led i om-
rd8dets cekniske forsyning, skal sikre:

1. at hejden af et sddant anlag i omrad-
der til boligformdl ikke overstiger
20 m.

2. at hejden i omrdder til centerformdl
m.v., offentlige formdl erhvervsfor-
mdl eller fritidsformdl afpasses ef-
ter det enkelte omrddets szrlige ka-
rakter, men dog ikke overstiger 50 m.

3. at hejspzndingsmaster og fzllesanten-
nemaster, uanset bestemmelserne i
punkt 1 og 2, kan gives den teknisk
set fornedne hgojde. ‘

Arealet, der omfattes af lokalplanen,
kan tilsluttes det eksisterende spilde-
vandsnet, jfr. spildevandsplanen.
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Stejvurdering.

10.

Lokalplan 30 er beliggende i udkanten af
@ster Torslev by, og den eksisterende
bebyggelse i omrddet, - mejeri(ostepro-
duktion), har ikke givet anledning til
klager fra omboende.

Der vil ikke med udvidelsen af produk-
tionen ske en foregelse af stojniveauet
i omradet.
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11.

1. Lokalplanens formdl.

2. Omrddets afgransning
og zonestatus.

3. Omrddets anvendelse.

LOKALPLANBESTEMMELSER.

Neorhald kommune.

Lokalplan nr. 30.

for et erhvervsomrldde i @ster Torslev.

I henhold til lov om planlzgning

(lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastlzg-
ges herved folgende bestemmelser for det
i § 2 navnte omrdde:

1.1.

Lokalplanen har til formdl at
sikre,

- at omrddet udlagges til erhvervs-
omrdde, fremstillingserhverv, la-
ger og administration.

- sikre en udvidelse af den bestd-
ende virksomhed, @ster Terslev
mejeri.

- at forebygge miljegener i omrd-
det.

Lokalplanen afgrznses som vist p&
vedhaftede kortbilag og omfatter
matr.nr. 12.ag. @. Terslev by,

@. Torslev samt matr.nr. 1l2.aa.
samme sted.

Lokalplanomrddet overferes til by-
zone.

. Omrd8det m& kun anvendes til er-

hvervsformdl, fremstillingsvirk-
somhed, salg, administration, ud-
stilling og lager.

Det fra virksomheden hidrerende
eksterne stgjniveau angivet som det
zkvivalente, korrigerede lydniveau
i dB(A) m& ikke overstige nedenstd-
ende graznsevardier mdlt i omrdder-
ne.

I , nzrliggende boligomrédde.

II, ved boliger i blandet bolig- og
erhvervsomrdde, hvori virksomheden
er beliggende, samt ved boliger i
landzonen omkring virksomheden uden
for byudviklingsomrddet.
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4.

Vej, sti og parke-
ringsforhold.

Bebyggelsens omfang
og placering.

Bebyggelsens ydre
fremtrasen.

Ledningsanlag og
antenner.

12.

L I1
Dag dB(A) dB(A)
Mandag-fredag k1.07-18 45 55
Lordag kl1.07-14 45 55
Lordag k1.14-18 40 45
Son- & helligdage k1.07-18 40 45
: Aften
Alle dage kl1.18-22 40 45
Nat
Alle dage kl. 22-07 35 40
Maksimalvardien af stejniveauet
md om natten ikke overstige 50 55
4.1. Der skal i eller i umiddelbar til-

knytning til lokalplanomrddet sik-
res P-areal svarende til antal an-
sattes behov.

Bebyggelsesprocenten for omrddet md
ikke overstige 40 %.

Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade m& gives en hgjde,

der overstiger 8,5 m over det for

grunden fastsatte niveauplan milt

efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

Bygninger md& ikke opferes i mere
end 1 etage med udnyttelig tageta-

ge.

Til udvendige bygningssider samt
tagflader md ikke anvendes materia-
ler, som efter Byrddets sken virker
skemmende.

Skiltning og reklamering m& kun:
finde sted med Byrddets sarlige
tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Inden for lokalplan omrddet kan der
anbringes antennemast, som kan gi-
ves den teknisk set fornedne hgjde.
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8. Ubebyggede arealer.

9. Forudsatning for
ibrugtagning af ny
bebyggelse.

10.Vedtagelsespltegning:

13‘

8.1. Hegn mod vej og naboskel skal eta-

bleres som levende hegn, der ikke
md beskares til en hejde lavere end
1,80 m.

. Alle levende hegn m& suppleres med

trddhegn, der dog ikke m& vare hej-
ere end det levende hegn, ndr dette
har ndet den enskede hgjde.

Ny bebyggelse i lokalplan omrddet
skal i henhold til varmeplanen na-
turgasopvarmes og tilsluttes natur-
gasnettet. Ny bebyggelse md ikke
tages i brug, feor denne tilslutning
har fundet sted.

Forslaget er vedtaget af Nerhald
Byrad

den 24. marts 1994

Zzéh‘%// ~——t
HerlJyf SkYeott il Osmundsen
borgmester ldiz=eictar
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den 195 440
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U. CHRISTENSEN
ktim.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i
lov om kommuneplanlagning endelig
vedtaget af byrddet

den 16. juni 1994

P4 Byrddets vegne
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Ygil Osmundsen

borgmester aldirekter
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Eksisterende forhold.
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NARHALD KOMMUNE

Fremtidige forhold.

LOKALPLAN NR. 30.
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