N
-_@.Poense

/ \alsgéird”

N & f
torty

. “Har

‘}Q%,L}"HDBRO
Irg8 3

o T
S T R

Sparring

C \ e

Skigd

S

*—
Q
S
n
d f
| -
o0
(@))8
)
=
>
@
aa
®)
)
>
D
©
S
&
@)
o

ster Tarslev

Randers Kommune


mailto:web%40randers.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0Alokalplan-538-sandhoejen.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ARanders%20Kommune

Redeggrelse

EN Kortfattet DeSKIIVEISe . .. ... ettt 3
Forhold til anden Planiaegning ... ...t 5
LT Y48 T 0 L= T g T PP 6

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 538 for boligomrade ved Bakkegardsvej i @ster tarslev........... c.oocoiiiiiiiiiiiiiiiaiaan. 8
8§ 1 LoKalplanens FOrMAL ..... ..ottt aaas 8
§ 2 Lokalplanens 0mMrade 0g ZONESTATUS. ... .uuu ettt et e e e e e eaaans 8
§ 3 Lokalplanomradets anVENUEISE ..........iuieie e 8
LS S8 o L= 177 0 1o Ve 9
8 5 Veje, stier og parkeringsforNOld. .. ... e 9
8 6 TEKNISKE @NIBRQ .. . eeeeeee et 10
8 7 Bebyggelsens omfang 0g Placering . .....cueeein it 10
8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden . ... 10
8 9 UDEDYGQEdE @rQaler ...t 11
8 10 Ibrugtagen af Ny DEDYGOEISE. ... . e 12
8 11 Grundejerforening eller HgNENAE ... .o ae e 12
LI S Yo Y1 () =Y PPN 12
8 13 Tilladelser 0g diSPENSATIONE . ... ...ttt ettt ettt 13
[V=Te 17T [ EY TSy o - U= [ o 11T [ 13
Offentlig DEKENATGBIEISE . ... . e et et ettt e et e e eaneans 13
LoKalplanens retSVIrKNINGET .. ...t ettt et ettt ettt e et 14
Fremlaeggelse 0g iNASIgeISESTIIST .. ...ttt et e e 15
Vejledning

VL= [T L 1T PN 16
L= Yo [T ] =T o o1 o T P 17
Kommuneplantilleeg

L= T T | (1 o PP 19
LT 2ox == 11 T PP 19
[V=Te 17T [ EY TSy o - U= o 11T [ 19
Udvidelse af boligomrade 5.03.B.8 beliggende i @ster Tarslev. ...... ..o, 20
Kortbilag

Kortbilag 1 - eksisterende fOrNOId ...... oo e 21
Kortbilag 2 - fremtidige fOrhold. ... et 22

© Randers Kommune



REDEGWRELSE

Luftfoto med markering af omra-
det, der omfattes af lokalplanen.

Beliggenhed En kortfattet beskrivelse

Lokalplanen omfatter en del af matrikel nr. 6 A, @ster Tgrslev
By, @ster Tarslev, og udggr ca. 3 ha, hvor af de 2,1 ha ( tidl.
flygtningecenter ) allerede er udlagt til boligformal i byzone
og 0,9 ha inddrages til samme formal via kommuneplantil-
leeg.

Omradet er beliggende i nordvestkanten af @ster Tarslev, for
enden af Bakkegardsvej, pa det areal som tidligere husede et
Rade Kors flygtningecenter.

Mod sydgst ligger et grent omrade med fritidsaktiviteter og
undervisningsskov samt omrade med institutioner og skole.
Mod nord og vest planleegger Randers Kommune at etablere
et naturomrade.

Lokalplanomradet omfatter ialt et areal p& ca. 30.000 mZ2.

Adgang til omradet sker fra Bakkegardsvej.
Gravhgj

Lokalplanomradet greenser mod gst op til den fredede grav-
hgj Sandhgj og en del af arealet ligger inden for dennes be-
skyttelseszone, og skal friholdes for bebyggelse.

Randers Kommune Lokalplanforslag 538 3
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Fredet dige

Langs lokalplanomradets nordgstlige graense ligger et fredet
dige. Lokale borgere har anlagt og vedligeholder en motions-
sti langs dette.

Baggrund for lokalplanen P& del af matr. 6 A, Bakkegardsvej 10, fik Direktoratet for
Udleendinge i 1994 tilladelse til at opfagre Asylcenter Ngrhald
Kommune. Forsvarets Bygningstjeneste stod for opfgrelsen
af centret pa 1600 m2, som blev drevet af Rgde Kors, og
kunne rumme 175 personer.

Nogle ar senere blev centret nedlagt, og inden bygningerne
kort for kommunesammenlaegningen blev nedrevet, anvend-
tes bygningerne som midlertidig genhusning i forbindelse
med byggeri pa plejehjemmet.

Randers Kommune gnsker med lokalplan 538, at skabe mu-
lighed for nye enfamilieboliger med god adgang til naturom-
rader og skole- og fritidsfaciliteter i omradecenterbyen @ster
Torslev, idet de allerede udstykkede omrader stort set er ud-

bygget.

Lokalplanens indhold Lokalplanforslaget giver mulighed for at opfgre enfamiliehuse
i form af aben lav bebyggelse i op til 1 %% etager.
Lokalplanen fastseetter bestemmelser om bebyggelsens star-
relse, placering og udformning.

| lokalplanomradet friholdes gravhgjens beskyttelseszone for
bebyggelse, der skabes grgnne feelles friarealer, og der etab-
leres stiforbindelser ud til grenne omrader.

Ny bebyggelse opfares pa arealet for den tidligere flygtninge-
landsby og i naer tilknytning til &bne naturarealer.

Der er vejadgang til omradet fra Bakkegardsvej.
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Forhold til anden planlaegning

Stgrstedelen af lokalplanomradet er omfattet af rammeom-
rdde 5.03.B.8 i Kommuneplan 2009 for Randers Kommune.
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal

Kommuneplan 2009

En mindre del af lokalplanomradet er ikke i overensstem-
melse med rammebestemmelserne i Kommuneplan 2009, da
dette er beliggende i landzone. Der er derfor udarbejdet til-
leeg nr. 119 til Kommuneplan 2009, hvor denne del overfagres
til byzone.

Kommuneplantillzegget vedtages samtidig med denne lokal-
plan.

Kommuneplantilleeg nr. 119

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.

Servitutter

Stgrstedelen af lokalplanens omrade er beliggende i byzone.
Ved byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen og kommunetilleeg overfgres det resterende omrade
fra landzone til byzone.

Zonestatus

Trafikale forhold Lokrzllplano_mrédet fér_vejgdgang fra den kommunale vej oBak—
kegardsvej, som i gjeblikket ender ved lokalplanomradet.
Hvorvidt denne forleenges til Gjerlevvej vil indgd i overvejel-
serne omkring Kommuneplan 2013.

Veje Internt i lokalplanomradet etableres boligveje med fortov og
rabat med et samlet vejudleeg p4 10 m

Hvis vejbelysningen gnskes overtaget og vedligeholdt af Ran
ders Kommune, skal den etableres med lyskilder, der har et
lavt elforbrug og er uden kviksglv. Derfor er det vigtigt at
veelge energieffektive armaturer med metalhalogenlamper,
hgjtryksnatriumlamper eller kompaktlysrgr, evt. LED. Vejbe-
lysningen inden for lokalplanens omrade skal etableres som
en selvsteendig installation med egen maler. Alt materiale
skal veere klasse I1.

Stier I forbindelse med feelles friarealer og som adgangsmulighed
til omkringliggende naturomrader og motionssti, etableres
private faellesstier med samlet bredde pa 4 m.

Stajforhold tDrz;_fr i neeromradet ikke seerlig stgjende virksomhed eller
i

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af den godkendte spil-
devandsplan, hvorfor der skal udarbejdes et tillaeg til spilde-
vandsplanen.

Spildevandsplanen

Det afklares i forbindelse med udarbejdelse af tillaeg til spil-
devandsplan og forud for byggemodning, hvorvidt der er mu-
lighed for nedsivning af regnvand pa de enkelte parceller.
Dette har betydning for evt. etablering og dimensionering af
regnvandsbassin

Kloakering

Randers Kommune Lokalplanforslag 538 5
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Varme og el Lokalplanomradet ligger udenfor eksisterende afgraensning
for den kollektive naturgasforsyning.
Hvorvidt der skal skal ske tilslutning til naturgas eller plan-
leegges for individuel opvarmning, vil blive afklaret efter var-
meforsyningslovens bestemmelser, og forud for byggemod-
ning.

Byradet kan dispensere fra bestemmelsen om tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningsanleeg safremt ny bebyggelse
opfgres som lavenergihus.

Lokalplanomradet elforsynes af Elro.

Vandforsyning Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra @ster Tarslev
Vandveerk
Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet

er deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omra-
det er saledes ikke kortlagt som jordforurenet.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af “Regulativ for husholdnings-
affald” og "Regulativ for erhvervsaffald” i Randers Kommune.
Af regulativerne fremgar det blandt andet, hvilke krav der
skal veere opfyldt i forbindelse med placering af renovations
0g genbrugsstativer samt minicontainere.

Renholdelse og vintervedlige- Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er geel-
holdelse dende i lokalplanomradet.
Handicappolitik Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa bag-

grund af FN’s standardregler ”Lige muligheder for handicap-
pede”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de fysiske
omgivelser tilgeengelige for handicappede.

I lokalplanen skal der sikres niveaufri adgang for kgrestols-
brugere.

Arkeeologiske forhold | forbindelse med opfgrelse af asylcenteret midt i 90érne blev
der foretaget en begreenset arkeeologisk prgvegravning af
arealerne. Kulturhistorisk Museum fandt en reekke spor efter
forhistoriske bosaetninger.

Forud for igangseetning af byggemodning af omradet skal der
foretages en arkaeologisk forundersggelse.

Miljgvurdering

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering
af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
beeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
veaesentlige indvirkninger pa miljget.

Lov om miljgvurdering af
planer og programmer

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om
miljgvurdering (Lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). |
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har veesentlig
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indvirkning pa miljget p& en reekke omrader (kulturarv, arki-
tektonisk arv, arkeeologisk arv, materielle goder mm.).

Screening for miljgvurdering Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er sdledes ikke krav om udarbejdelse af
en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmetr.

Randers Kommune Lokalplanforslag 538 7
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Lokalplan nr. 538 for Boligomrade
ved Bakkegardsvej i Oster Tarslev

I henhold til lov om planlaegning (jf. Lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere aendringer) fastsaettes
hermed fglgende bestemmelser for det i 8§ 2 naevnte om-
rade.

Geeldende lovgivning

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet anvendes til boligformal i form af aben - lav bo-
ligbebyggelse.

at der i omradet anlaegges veje, granne feelles friarealer og
skabes stiforbindelse til omkringliggende naturomrader

at fremtidig bebyggelse placeres og udformes, sa den tilpas-
ses terreenet og det omgivende landskab bedst muligt

at der oprettes en grundejerforening til varetagelse af feelles
opgaver og drift

at den del af lokalplanomradet, som ligger i landzone over-
fares til byzone

at der etableres god og sikker vejadgang til lokalplanomra-
det

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter en del af matrikelnummer 6 a, @ster Tarslev
By, @ster Tgrslev samt alle parceller, der efter den
05.10 2011 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Matrikelnumre

s 2.2 Lokalplanen inddeles i boligudstykninger, grognne feel-
Omrader h - o .
les friarealer og skov som vist pa kortbilag nr. 2.
2.3 Starstedelen af lokalplanens omrade ligger i byzone
og skal forblive i byzone.
En mindre del af lokalplanomradet ligger i lanzone
og overfares til byzone med byradets endelige vedta-
gelse af lokalplanen.

Zonestatus

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til bolig-
formal i form af aben - lav boligbebyggelse med der
til hgrende feelles friarealer.



|___BESTEMMELSER [N

Virksomhed pa ejendommen 3.2 Byradet kan tillade, at der i eller pa
ejendommen drives sddan virksomhed som alminde-
ligvis kan udferes i boligomrader, under forudssetning
af:

= at virksomheden drives af den, der bebor den pa-
geeldende ejendom,

e at virksomheden efter Byradets skgn

drives pa en sadan made, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende) og at omradets karakter af bo-
ligomrade ikke brydes,

= at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de om-
boende og ikke medfgrer behov for parkering,der ikke
er plads til p4 den pageeldende ejendom.

Ejendommen ma her ud over ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed

8 4 Udstykning

4.1 Der fastseettes en overordnet udstykningsplan. Ejen-
Udstykning dommene skal i princippet udstykkes i overensstem-
melse med den pa kortbilag nr. 2 viste, retningsgi-

vende udstykningsplan.

4.2 Ejendommene udstykkes som parcelhusgrunde, og
ma ikke vaere mindre end 750 m2

4.3 Feelles friarealer ma ikke udstykkes til bebyggelse,
men skal udleegges til feelles opholds- eller adgangs-
areal, som vist i princippet pa kortbilag 2

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje 51 Der udleegges areal til fglgende nye veje og stier, i
princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

5.2 Intern boligvej A-B-C-D-E udleegges i en bredde af
10 m med en kgrebanebredde p& 5,5 m og fortov og
greesrabat pa hver 2,25 m.

53 Overkarsel fra boliggrunde til boligvej ma maksimalt
have en bredde pa 6 m.

5.4  Etablering af veje, herunder vejbelysning, ma kun
ske i overensstemmelse med et af Randers Kommu-
ne godkendt vejprojekt.

Stier 55 Stien a-b er del af leengere motionssti med graes og
skal have offentlig adgang.

Randers Kommune Lokalplanforslag 538 9
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5.6 Interne stier c-d, e-f og g-h udleegges i en bredde pa
3 meter og kan befaestes med grus eller blot fremsta
som trampesti.

Vejadgang 5.7 Vejadgang til lokalplanomradet sker fra kommunal
vej Bakkegardsvej.

Parkering 5.8 Der skal anleegges 2 parkeringspladser pa hver ejen-
dom. Disse kan veere beliggende i garage eller car-
port.

8 6 Tekniske anlaeg

Elledninger 6.1 Elledninger, herunder til vej- og stibelysning, skal
fremfares nedgravet som jordkabler.

6.2 Inden for lokalplanomradet kan der, efter Randers
Kommunes godkendelse, opfgres tekniske anleeg til
omradets forsyning.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent 7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 35.

Etageantal 7.2 Bygninger ma opfgres i max. 1 ¥ etage ( 1 etage
med mulighed for udnyttelig tagetage ).

Bygnings- og facadehgjde 7.3 Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra ek-
sisterende naturligt terreen eller en af Randers kom-
mune fastsat niveauplan til bygningens hgjeste punkt
eller tagrygning.

Facadehgjden ma ikke overstige 6 m.

Terraenregulering 7.4 Terreenregulering pa de enkelte grunde ma ikke over-
stige +/- 0,5 m.
Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde
sted neermere skel end 0,5 m.

Byggelinie mod vej 7.5 Al bebyggelse skal respektere byggelinie pa 2,5 m fra
skel mod boligvej som vist pa kortbilag 2.
Hgjdegreenseplan skal stadig overholdes.

8 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

Tagform og -materialer 8.1 Tage skal fremstd med tagheeldning, som saddeltag
eller tag med ensidig taghaeldning. Taghaeldning ma
ikke overstige 45 grader.

8.2 Der ma ikke benyttes tagmaterialer med blanke
og skinnende overflader, herunder glaserede eller
sedelengoberede tegl og blanke stalplader.

Facader 8.3 Yderveegge skal fremstd i blank, pudset ellet vand-
skuret tegl.
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Udhuse, garager og carporte 8.4 Til mindre bygningsdele pa boliger samt garager, car-
porte og andre smabygninger kan anvendes andre
materialer. Der ma ikke anvendes steerke signalfar-

ver.
Udvendige antenner og 8.5 Paraboler ma ikke placeres hgjere end 2,5 m over ter-
paraboler reen og ingen del ma veere neermere skel end 2,5 m.

8.6 Antenner og paraboler skal igvrigt placeres saledes,at
de ses mindst muligt fra vej, og ikke generer de om-
kringboende.

Skiltning 8.7 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Ran-
ders Kommunes godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

8 9 Ubebyggede arealer

Skiltning og reklamering 9.1 P& ejendommenes ubebyggede arealer, herunder feel-
les friarealer, ma der ikke opstilles skilte eller rekla-
mer, herunder firmaflag.

Oplag og lignende 9.2 De feelles friarealer ma ikke anvendes til parkering,
oplag eller henstilling af bade, campingvogne o. lign.

Hegn i skel 9.3 Hegn i skel mod nabo, sti, vej eller granne omrader
skal udfgres som levende hegn / haek og besta af eg-
nede arter som f.eks. tjgrn, fjelrribs, navr o. lign.
Heek mod vej, sti og grenne omrader skal etableres
30 cm inde pa egen grund.

Feelles friarealer 9.4 Ubebyggede arealer skal anlsegges som feelles friare-
aler og fremstad med graes, samt enkeltstdende buske
og treeer.

Levende hegn og fredet dige 9.5 Mod levende hegn i nord, trddhegn i vest og motions-

sti / fredet dige mod gst etableres et 5 m bredt grees-
baelte som feelles friareal, som vist pa kortbilag 2.

9.6 Beplantning pa feelles friarealer skal ske med arter
Beplantning som er naturligt forekommende pa stedet, som f.eks.
Rgn, Eg, Lgn og. lign.

9.7 P& friareal betegnet Ill pa kortbilag 2 kan placeres
Transformerstation transformer til elforsyning.

9.8 Der skal reserveres areal til evt. forsinkelsesbassin
Regnvandsbassin indenfor lokalplanomradet, f.eks. p& frialeral beteg-

net 11, som vist pa kortbilag 2
9.9 Feelles friareal betegnet I, som vist pa& kortbilag 2,
Evt. vejforleengelse. skal friholdes for bygninger og tekniske anleeg og

reserveres til evt. kommende forleengelse af Bakke-
gardsvej.

8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

Randers Kommune Lokalplanforslag 538 11
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10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den er tilslut-
Varmeanlaeg tet et varmeforsyningsanleeg efter Byradets anvisnin-
ger. Endelig forsyning ( naturgas eller individuel op-
varmning ) fastleegges efter kommunalbestyrelsens
godkendelse af et varmeforsyningsprojekt for lokal-
planomradet.

10.2 Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradets ma ikke
Etablering af veje, stier og fael- tages i brug fgr de i 8 5 naevnte veje og stier, samt de
lesarealer i 8 9, neevnte friarealer mm. er etableret.

8 11 Grundejerforening eller lignende

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
Medlemspligt lemspligt for samtlige grundejere indenfor lokalpla-
nens omrade, senest nar 75 % af de udstykkede

grunde er solgt, eller nar byradet kreever det.

11.2 Grundejerforeningens vedtsegter skal godkendes af
Randers Kommune.

11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehold
Drift og vedligeholdelse af de i 8 5 stk. naevnte veje og stier samt de i § 9
neevnte feelles friarealer.

11.4 Levende hegn / leebaelte i omradets nordvestskel skal
Levende hegn / leebeelte vedligeholdes i enighed med grundejer pa anden side
( feelleshegn i skel )

11.5 Den del af offentlig motionssti mod nordgst langs det
Motionssti fredede dige, som ligger inden for lokalplanomradet,
skal vedligeholdes i samarbejde med brugere af stien

( Borgerforeningen ). Kortbilag 2, a - b.

11.6 Randers Kommune skal foresta drift og vedligehold af
kommunal adgangsvej Bakkegardsvej.

8 12 Servitutter

13.1 Deklaration af 13.08-1990 om opfgrelse af bygninger
Servitut aflyses for lokalplanomradet med byradets endelige
vedtagelse af neerveerende lokalplan.

13.2 Deklaration af 23.09-1994 om elanleeg og transfor-
merstation opretholdes.

8 13 Tilladelser og dispensationer

14.1 Det er en forudseetning for lokalplanens gennemfg-
relse, at Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land opheever landbrugspligten for den del af matr. 6
A som overfgres fra landzone til byzone
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan nr. 538 er vedtaget af Randers Byrad den
16.01. 2012 og offentligggres efter reglerne herom i Planlo-

ven.
Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til Planloven vedtages foranstadende lokalplan en-
deligt.

Randers byrad den 16.01.2012

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 25.01.2012, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtreeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Retsvirkninger Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma
ejendommene ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Dette geelder ogsa selvom
udnyttelsen er i overensstemmelse med planen.

Midlertidigt stop Der geelder efter planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt for-
Lokalplanforslaget fastlaser den bud mod udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse af
nuvaerende anvendelse m.v. indtil ejendommene. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fort-
lokalplanen treeder i kraft. seette som hidtil.

Fristen for indsigelser og eendringsforslag udlgber onsdag
den 30.11. 2011. Efter denne dato kan der efter planlovens §
17 stk. 2 opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overens-
stemmelse med lokalplanen, selvom planen ikke er endeligt
godkendt endnu. Dette forudseetter dog, at udnyttelsen er i
overensstemmelse med kommuneplanen og, at et evt. tilhg-
rende anleegsarbejde ikke i sig selv er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra onsdag den
05.10. 2011 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst et ar.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal falge planen Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendommene i fglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pateenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Farst efter udlgbet af
denne frist kan byradet jf. § 19 i planloven meddele dispen-
sationen.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortreenges automatisk efter planlovens §
18.
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For at give borgerne i Randers Kommune mulighed for at
seette sig ind i lokalplanforslagets indhold skal lokalplanen
veere offentligt fremlagt i mindst 8 uger, jf. planlovens § 24.

Hgringsperiode

Miljgvurdering
Offentligggrelse af screenings- Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
resultat for miljgvurdering har veeret offentliggjort samtidig med lokalplanforslaget.
Yderligere oplysninger

De er velkommen til at kontakte Stadsarkitektens kontor med
eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanforslaget.
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Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,
- bebyggelsens art,
- vej- og stiforhold,
- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,
- sikring af friarealer,
- friarealernes anvendelse,
- feelles anleeg,
- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse aendres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden starre udstykninger, bygge- og anleegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres, samt

- nar der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
haeng i planleegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgart.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i farste omgang som
et forslag, der offentliggeres i mindst 8 uger med henblik pa,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer byradet eventuelle indsigelser og
andringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanens bestem-
melser

I byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang raeekke generelle krav og bestemmelser til og om byg-
geri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for
at opna byggetilladelse til byggeriet.

Lokalplanforslag 538
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En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes.

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsideseaetter byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter byggelovens regler, er det byggelovens bestem-
melser, der er gaeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. gar det muligt at bygge bade
hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til lov
om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbekendtgga-
relse nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme reg-
ler som klager over afggrelser efter planloven.

Miljgvurdering

Planloven

I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmaessighed.

Klage over lokalplanen

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagensevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagensevnets behandling af
klagen, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil ef-
ter modtagelsen af klagen sende en opkraevning pa gebyret.
Naturklagenzevnet padbegynder ikke behandling af klagen, far
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen findes
pa Naturklageneevnets hjemmeside: www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i klagen.

Klagen sendes til: Naturklagensevnet, Rentemestervej 8,

Klagen sendes til _ VIS
2400 Kgbenhavn NV eller via e-mail til: nkn@nkn.dk

Randers Kommune Lokalplanforslag 538 17
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Kommuneplantilleeg 119

Baggrund

Der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2009 for Randers kommune, for del af et nyt boligomrade
i @ster Tarslev. Omradet er beliggende i landzone. Der er derfor udarbejdet tilleeg nr. 119 til Kom-
muneplan 2009.

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og tilleegges eksisterende rammeomrade 5.03.B.8.

Baggrunden for udvidelsen af rammeomrade 5.03.B.8 er at skabe mulighed for et velfungerende
boligomrade med direkte adgang til de naturomrader, der pateenkes etableret af Randers Kommune
umiddelbart nord og vest for omradet.

Udvidelsen af boligomradet sker som kompensation for arealer, der betegnes som skov, samt arealer
der er beliggende inden for en gravhgjs beskyttelseszone.

Miljgscreening

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering af planer og programmer i kraft. Lovens
formal er at fremme baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlige indvirkninger pa miljget.

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering (Lovbekendtggrelse nr.
316 af 5. maj 2004). | screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har veesentlig indvirkning pa
miljget pa en reekke omrader (kulturarv, arkitektonisk arv, arkaeologisk arv, materielle goder mm.).

Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag er uvaesentlig. Der er saledes ikke krav
om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med kommune-
plantillaegget. denne beslutning kan paklages til Naturklagenaevnet med en klagefrist pa 4 uger.

Vedtagelsespategning
Kommuneplantilleeg 119 er vedtaget af Randers Byrad den 16.01.2011 og offentliggeres efter reg-

lerne herom i planloven.

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektar

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 119 har i henhold til planlovens §24, stk. 3 veeret offentliggjort i
perioden fra den 05.10. til den 30.11.2011.
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Udvidelse af eksisterende boligom-
rade 5.03.B.8 beliggende i Oster

Torslav.
Delomrade Udvidelse af 5.03.B.8
Omrédets anvendelse Boligomrade.
Bebyggelsens art Boliger, eldreboliger, plejehjem,bgrneinstitutioner, mindre

tekniske anleeg samt mindre butikker eller erhverv, der ikke
generer omgivelserne.

Bebyggelsesprocent Aben - lav: Maks 35
Teet - lav: Maks 40
Etageantal, bygningshgjde Max. 2 etager
Max. bygningshgjde 8,5 m.
Grgnne arealer, friarealer Der skal i boligomradet etableres grgnne feellesarealer
Zoneforhold Omradet er beliggende i lanzone og skal ved udarbejdelse af

lokalplan og kommunaplantilleeg overfgres til byzone.

Lokalplaner Der udarbejdes Lokalplan 538 - Boligomrade ved Bakke-
og byplanvedtesegter gardsvej i ster Tarslev.
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Randers Kommune
Stadsarkitektens Kontor
Laksetorvet

8900 Randers C

Randers Kommune
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