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REDAKTIONELLE BEMZERKNINGER

Lokalplanen er udarbejdet af
Norhald kommunes
Teknik- og Miljemafdeling



Lidt om lokalplaner
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNING.

P4 side 2, 3 og 4 fortelles 1lidt om,
hvad en lokalplan er, og hvilken betyd-
ning den har for grundejere og beboere
m.fl. - Den der i forvejen kender til
lokalplaner, kan springe disse sider o-
ver og alene lase de fglgende sider, der
handler om selve lokalplanen og dens
indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at
der skal udarbejdes en lokalplan, ndr
man ensker at gennemfere udstykninger af
et vist omfang, og ndr der skal gen-
nemfgres storre bygge- og anlagsarbej-
der.

Hensigten hermed er at sikre, at disse
dispositioner fdr en rimelig udformning,
og at der bliver god sammenhzng med al-
lerede eksisterende bebyggelse og anlazg
samt med kommunens planer i @vrigt.

I en lokalplan, som byrddet altsd er
forpligtet til at udarbejde - eventuelt
1 samarbejde med en bygherre eller anden
interesseret part - kan-man fastlagge de
fremtidige forhold meget detaljeret. En
lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melse om, hvad et omrdde skal benyttes
til, hvor store de enkelte parceller
skal vare, hvordan vej- og stisystemer
skal udformes, hvordan bebyggelsen skal
udformes og hvilket omfang den md have,
hvorledes friarealerne skal tilrettelzg-
ges, hvordan tekniske anlag skal udfor-
mes og placeres - og en lang rakke andre
forhold. Lokalplanen behever ikke i alle
tilfelde vare s& detaljeret, men hvor
der er behov for det, kan man s8ledes
meget neoje fastlagge kvarterets fremti-
dige benyttelse og udseende.



Lokalplanen skal behandles efter en be-
stemt fremgangsmdde, der er fastsat i
planloven. Bl.a. skal offentligheden og
ikke mindst ejere og lejere i det omrd-
de, der beresres af lokalplanen have ad-
gang til at tage stilling til planen og
fremkomme med eventuelle indsigelser og
endringsforslag.

N&r lokalplanen er endeligt behandlet af-
byrddet, og der eventuelt er foretaget
endringer efter forslag fra befolknin-
gen, fra amtskommunen eller fra andre-
myndigheder, vedtages lokalplanen ende-
ligt af byrddet. Den er hermed bindende
for de enkelte grundejere m.fl. Planen
bliver desuden tinglyst p& hver enkelt
ejendom i det omrdde, planen omfatter.
Man opndr dermed sikkerhed for, at pla-
nen er- kendt af de bererte parter, og at
den fremtidige udvikling 1 kvarteret
ogsd ‘i virkeligheden forbliver i over-
ensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot,
fordi det er en fremgangsmdde, kommunen
efter loven er forpligtet til at folge.
Man bgr vare opmzrksom pd, at planen
ferst og fremmest er et planlagningsred-
skab, der er af verdi for den enkelte
beboer i omrddet. Planen sikrer, at der
opstdr harmoniske bebyggelsesforhold, og
den sikrer pd samme tid den enkelte be-
boer de friest mulige vilkdr samtidig
med at yde ham beskyttelse mod, at nabo-
ens udfoldelser udvikler sig til gener.-
Dette betyder i praksis, at man, ndr man
udarbejder planen, md sege at finde det
balancepunkt, hvor de begransninger, der-
pdlagges den enkelte, feles rimelige,
fordi de ogsd@ har karakter af beskyttel-
sesforanstaltninger mod en ugnsket ud-
vikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt
middel, hvor der skal planlzgges helt
nye kvarterer, kan den vare vaerdifuld i
allerede eksisterende byomrdder - hvad
enten planen skal sikre gennemforelse af
sterre @ndringer, eller den blot skal
sikre, at alle de mange smdandringer,
der til stadighed sker, foregdr pd en
harmonisk méde.
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Hvilke virkninger
har lokalplanen ?

De midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens varige
retsvirkninger.

Indtil 1lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byrddet, gzlder nogle mid-
lertidige retsvirkninger, og ndr lokal-
planen er endeligt vedtaget indtrader
lokalplanens varige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
byrddet, m& de ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pd en
mdde, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der galder sdledes et
midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og @&ndring af anvendelsen
(planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan
derimod fortsattes som hidtil.

Ndr fristen for fremsattelse af indsi-
gelser og @ndringsforslag er udlgbet,
kan byrddet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmel-
serne om mindste grundsterrelse, om mak-
simal bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshajde og etageantal over-
holdes. Disse midlertidige retsvirknin-
ger galder fra datoen for. forslagets
offentliggerelse, og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hejst et 3r efter
offentliggerelsen.

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen, mé
ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i evrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaztte som hidtil.
Lokalplanen medfgorer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg
m.v., der er indholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation for
mindre vasentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser, under forudsatning
af, at det ikke =ndrer den szrlige ka-
rakter af det omrdde, der se@ges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfegres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER.

Fremlaggelsesperiode. Forslaget er fremlagt i 8 uger fra
den 16. aug. 1995 til den 11. okt. 1995
Derefter vil Byrddet tage endelig
stilling til lokalplanen med henblik
pd en evt. endelig vedtagelse.

Deres mulighed Hvis De har indsigelser imod eller an-
dringer til forslaget, skal disse vare
Norhald kommune, Teknik~ og Miljeafde-
lingen, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Ran-
ders i hande senest den

HOVEDSTRUKTUR GJERLEV
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HOVEDSTRUKTUR GJERLEV

1711] Omr. til boligformal E Omr. ul oifentlige formal l l Mulige byomr. efter 2004

Mﬂﬂ Omr. til bolig-, erhvervs: Omr. ul fnudsform. m.v. EEEER Overordnede veje

og centerformal
@ Omr. til erhvervsformal [:] Omr. til sommerhusform. mmmm Lokale veje

% Ormr. til centerformal ‘ l Landsbvomr. i landzone eeeee Hovedstiforbindelser

S


dso

dso

dso


RAMMEBESTEMMELSER FOR GJERLEV

Enkeltomrade: 2.B1 2.B2 2.B3
Bensevneise:
Zonestatus pr. 1.6.1993 tI;andzome- (Dele af 2.B1 er: Ilja?dzone B%zone ] Landzone.
yzone) ele af omradet er omiattet a

Gzidende byplanved- Dele ai 2.81 er omfattet af deklaration for parceiler ud-
tegter og lokaiplaner lokalpian 16 08 26 stykket fra matr.nr, 9a.

Dele af 2.B2 er omiattet af

lokaiplan 20

BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL

Fremudig anvendelse

Offenthg sernice

- institutioner til betjening ar
landsby og opiand

Mindre butikker til landsbyen

og optandets daglige forsyning

Erhvervsiormal

- ernverv uagen genevirkning
for kvarteret

Liberale ernverv.

Offentiig service

- institutioner til betyening af
kvarteret

Liberaie erhverv.

Offentlig service .

- institutioner til betjening at
kvarteret

Liberaie erhvery.

Lav nongbebvggetse

Lav boligbebvggetse

Lav boligbebyggeise

Bebyggeisens art
[nsututionsoebyggeise Insututionsbeoyggelise. [nsututionsoebyggeise.
Erhvervsoepvggeise (hand-
vaerk. butikker m.v. ).
235. 25. 25.

Max. bebyggeisesprocent
for den enkeite ejendom

Max. antal etager

Een etage med uanyttet tag-
etage.

Een etage mea udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Max. bygningshejde

o
[41)
3

Min. ophnoldsareal

Min. antal parkenngs-
pladser

2 pr. poug 1 iben. lav neovg
geise. 1 1.2 pr. boug 1 taet. 1av
bepyggetse.

2 or. boug 1 aben, lav bebyg-
geise. 1 1.2 pr. pohig1 taet, lav
bebyggeise.

2 pr. bolig i dben. lav beove-
geise, 1 1/2 pr. bolig 1 t®et. iav
bebyggeise.

Anaet

Kirkelreaningsbestemmeiser
Omraaet rummer pevarings-
vaEraige pvmiijoer 1se novea-
struktur, siqe .

Omraaet overtores til bvzone
Generetle rammer.

Min. 5 ™ af omradet ualagges
i1l storre samiede triareater
Kirketreaningsoestemmeiser
Omraaet overtores til bvzone
Generelle rammer.

Min. 5 % af omradet udizgges
t1] storre samiede friareajer
Omradet overtores til byzone
Genereile rammer.
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Lokalplanomridets
afgrensning.

Eksisterende
forhold.

Lokalplanens formll.

Lokalplanomrédets
anvendelse.

" Zonestatus.

Regionplan.

Kommuneplanen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomrddet afgraznses som vist pd
vedhazftede kortbilag. Mod nord mod ek-
sisterende bebyggelse, mod @st offentlig
P-areal, mod vest granser omrddet op til
Seren Bangsvej og mod syd til @ster-
marksvej.

Omrddet er beliggende indenfor det i
kommuneplanen omfattede omrdde for bo-
ligformdl -~ offentlig service, insti-
tutioner m.m., jfr rammebestemmelser for
Gjerlev 2.Bl.

Lokalplanens formdl er at udlazgge og ud-
forme areal med eksisterende bygnings-
masse (tidligere kro) sdledes, at der
kan indrettes seks boliger som tat/lav
bebyggelse.

Lokalplanomrddet anvendes til tat/lav
boligbebyggelse.

Lokalplanen overferer omrddet fra land-
zone til byzone.

I overensstemmelse med regionplanens
retningslinier udlagges Gjerlev som lo-
kalcenterlandsby i byzone. Lokalplanen
respekterer regionplanens retningslinier
om boligtathed i de nye byomrdder sva-
rende til mindst 15 boliger pr. ha.

Lokalplanen omfater del af enkeltomrdde
2.Bl. Kommuneplanens rammer for lokal-
planlagningen fremgdr af skemaet.

Herudover er folgende af kommuneplanens
generelle rammer af betydning for lokal-
planen:
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Rakke- og kadehusbe-
byggelse m.v. i eksi-
sterende og nyudlag-
te boligomr&der.

Boligtathed.

Varmeforsyning.

Antennemaster,
skorstene m.v.

I eksisterende og nyudlagte parcelhusom-
rdder og lignende kan der &bnes mulighed
for opferelse af samlede bebyggelser i
form af rakke- og kadehuse og anden sam-
let bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten beregnes da for den
pdgzldende del af omrddet under et og mé
maks. andrage 35.

I overensstemmelse med regionplanens
retningslinier skal boligtatheden i nye
boligomrdder i byzone med tilherende
veje, men uden boligorienteret service
og felles friarealer i gennemsnit vare
min. 15 boliger pr. ha.

Lokalplaner for et omrdde, hvor der pla-
ceres ny bebyggelse skal sikre,at bebyg-
gelsen ikke uden Byrddets tilladelse md
tages i brug, fer der er etableret en
varmeforsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplanlagning.

Uanset rammebestemmelserne vedrgrende
bygningshejder gzlder folgende. Lokal-
planer for et omrdde, hvor der onskes
mulighed for etablering af fritstdende
skorsten, antennemast eller lignende
tekniske anlazg, der naturligt herer
hjemme i omrddet, eller er et led i om-
rddets tekniske forsyning, skal sikre:

1. at hojden af et s8dant anlag i omrd-
der til boligformdl ikke overstiger
20 m.

2. at hejden i omrdder til centerformdl
m.v., offentlige formdl erhvervsfor-
mdl eller fritidsformdl afpasses ef-
ter det enkelte omrddets szrlige ka-
rakter, men dog ikke overstiger 50 m.

3. at hejspandingsmaster og fallesanten-
nemaster, uanset bestemmelserne i
punkt 1 og 2, kan gives den teknisk
set fornedne hejde.
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Kommunens spilde-
vandsplan.

Stejvurdering.

Arealet, der omfattes af 1lokalplanen,
kan tilsluttes det eksisterende spilde-
vandsnet, jfr. spildevandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om st@jforhold
i relation til omgivelserne,” har Ngrhald
kommune foretaget feolgende vurdering.

Lokalplan 32 er beliggende umiddelbart
op til eksisterende boligomrdde midt i
Gjerlev by, hvor der ingen af stederne
er givet tilladelse til nogen form for
stejende virksomhed.

Det er endvidere kommunens hensigt, at
omrddet omkring lokalplan 32 fortsat
skal vare boligomrdde og derfor kan re-
gionplanens krav til boligomr&der over-
holdes.

10
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1. Lokalplanens formdl.

2. Omr8dets afgraznsning
og zonestatus.

3. Omrldets anvendelse.

LOKALPLANBESTEMMELSER.

Nerhald kommune.

Lokalplan nr. 32.

for et boligomrdde i Gjerlev

I henhold til lov om planlagning

(lov nr. 746 af 16. august 1994) fast-
lzgges herved folgende bestemmelser for
det i § 2 navnte omrdde:

2.

3.

11

Lokalplanen har til formdl at
sikre,

- at der kan indrettes 6 boliger i
eksisterende bygningsmasse pd
ejendommen.

- at der i lokalplanomrddet etable-
res et sikkert fungerende vejan-
l2g med tilhorende P-arealer samt
anlzgges passende friarealer for
bebyggelsen.

Lokalplanen afgraznses som vist pd
vedhaftede kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 3l.e. Gjerlev by, Gjerlev.

. Med Byrddets offentlige bekendtge-

relse af den vedtagne lokalplan
overfores det under stk. 1 navnte
omrdde fra landzone til byzone.

Omrddet md& kun anvendes til bo-
ligformdl. I eksisterende bebyg-
gelse (nedlagt kro) indrettes 6
stk. lejligheder.

Uanset bestemmelsen i 3.1. kan der
p& ejendommen drives sddan virksom-
hed, som almindeligvis udfgres i
beboelseslejligheder eller beboel-
seshuse, ndr virksomheden drives af
den, der bebor den pdgaldende ejen-
dom og ndr virksomheden efter Byrd-
dets sken drives pd8 en sddan mide,
at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning o.lign), kvarterets


dso

dso

dso

dso


4. Vejforhold.

5. Bebyggelsens omfang
og placering.

6. Bebyggelsens ydre
fremtrzsen.

12

przg af boligkvarter ikke brydes
eller virksomheden ikke fremkalder
behov for parkeringsmuligheder, som
ikke er til stede i omrddet.

6.20

Der etableres internt stisy-
stem, som vist p& kortbilag
2.

Der skal udlagges areal til
parkeringspladser svarende til
1% bilplads pr.. bolig.

Bebyggelsesprocenten m& ikke
overstige 35 % for omrddet som
helhed.

Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade md gi-
ves en hgjde, der overstiger
8,5 m over det for grunden
fastsatte niveauplan mdlt ef-
ter reglerne i bygningsregle-
mentet. )

Bygninger md ikke opferes i
mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

Bebyggelse m8 kun ske i over-

ensstemmelse med en af Byrddet
godkendt helhedsplan for hele

omréddet.

-

.. Til udvendige bygningssider

samt tagflader md ikke anven-
des materialer, som efter By-
rddets skeon virker. skemmende.

Skiltning og reklamering md
kun finde sted med Byrddets
sarlige tilladelse i hvert en-
kelt tilfzlde.
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7. Ledningsanlag og
antenner.

8. Ubebyggede arealer.

9. Forudsztning for
ibrugtagning af ny
bebyggelse.

13

701.

8.3.

Elledninger, herunder til vej-
og stibelysning, m& ikke frem-
fores som luftledninger, men
md alene udfgres som jordkab-
ler.

Inden for lokalplanens omrdde
md8 pd hver bolig kun anbringes
een udenders antenne pd taget.
Fellesantennemaster kan dog
uanset bestemmelsen i pkt. 1
gives den teknisk set fornedne
hoijde.

Beplantning for omrddets fal-
les vejarealer samt etablering
af belysning md kun ske i
overensstemmelse med en af By-
rddet godkendt helhedsplan.

Hegn mod vej og nabogrund skal
vaere levende hegn..

Hegn mod nabogrund kan dog med
naboens godkendelse etableres
som fast hegn, mur, plankevark
o.lign.

Bebyggelsen m& ikke uden By-
r8dets sarlige tilladelse ta-
ges i brug, for der er etable-
ret de i § 4 navnte stier og
P-arealer.

Bebyggelsen er pligtig at af-
tage fjernvarme fra Gjerlev
Varmeverk A.M.B.A., i henhold
til Nerhald kommunes varmefor-
syningsplan.
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10.Vedtagelsespltegning:

/zg%ééé/Sk ott

Forslaget er vedtaget af Nerhald
Byrédd

den 10. aug. 1995

ﬁng§?<§§%;tt hopley

borgmester irgktoer

Lokalplanen er i henhold til § 27 1
lov om planlagning endelig vedtaget

vedtaget af byrédet

den 9. nov. 1995.

P4 Byrddets vegne

borgmester ° / kommunaldirxgKter
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