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FOR EN NARGENBRUGSPLADS VED OSTER TORSLEV
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Lidt om lokalplaner,
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNING.

Pa side 2, 3 og 4 fortzlles lidt om, hvad en lokalplan
er, og hvilken betydning den har for grundejere og
beboere m.fl. - Den der i forvejen kender til
lokalplaner, kan springe disse sider over og alene lese
de folgende sider, der handler om selve lokalplanen og
dens indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal
udarbejdes en lokalplan, n&r man ensker at
gennemfore udstykninger af et vist omfang, og nér der
skal gennemfores sterre bygge- og anlagsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far
en rimelig udformning, og at der bliver god
sammenhang med allerede eksisterende bebyggelse og
anleg samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som byradet altsd er forpligtet til at
udarbejde - eventuelt i samarbejde med en bygherre
eller anden interesseret part - kan man fastlagge de
fremtidige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan
f.eks. indeholde bestemmelse om, hvad et omrade skal
benyttes til, hvor store de enkelte parceller skal vere,
hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan
bebyggelsen skal udformes og hvilket omfang den ma
have, hvorledes friarealerne skal tilrettelagges,
hvordan tekniske anlaeg skal udformes og placeres - og
en lang rekke andre forhold. Lokalplanen behever
ikke i alle tilfeelde vare sé detaljeret, men hvor der er
behov for det, kan man sédledes meget ngje fastlegge
kvarterets fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt
fremgangsméade, der er fastsat i planloven. Bl.a. skal
offentligheden og ikke mindst ejere af lokalplanen
have adgang til at tage stilling til planen og
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Hvilke virkninger har lokalplanen ?

fremkomme med eventuelle indsigelser og
@ndringsforslag.

Nar lokalplanen er endeligt behandlet af byradet, og
der eventuelt er foretaget @&ndringer efter forslag fra
befolkningen, fra amtskommunen eller fra andre
myndigheder, vedtages lokalplanen endeligt af
byraddet. Den er hermed bindende for de enkelte
grundejere m.fl. Planen bliver desuden tinglyst pa hver
enkelt ejendom i det omrdde, planen omfatter. Man
opnar dermed sikkerhed for, at planen er kendt af de
bererte parter, og at den fremtidige udvikling i
kvarteret ogsd i virkeligheden forbliver i
overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsméde, kommunen efter loven er forpligtet til
at folge. Man ber vere opmarksom p4, at planen forst
og fremmest er et planlegningsredskab, der er af verdi
for den enkelte beboer i omréadet. Planen sikrer, at der
opstidr harmoniske bebyggelsesforhold, og den sikrer
pd samme tid den enkelte beboer de friest mulige
vilkar samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at
naboens udfoldelser udvikler sig til gener. Dette
betyder i praksis, at man, ndr man udarbejder planen,
ma sege at finde det balancepunkt, hvor de
begraensninger, der palegges den enkelte, foles
rimelige, fordi de ogsd har karakter af
beskyttelsesforanstaltninger mod en uegnsket udvikling
i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel, hvor
der skal planlagges helt nye kvarterer, kan den vere
verdifuld i allerede eksisterende byomrader - hvad
enten planen skal sikre gennemforelse af storre
@ndringer, eller den blot skal sikre, at alle de mange
sméazndringer, der til stadighed sker, foregar pd en
harmonisk méade.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
byradet, gelder nogle midlertidige retsvirkninger, og
nér lokalplanen er endelig vedtaget, indtreeder
lokalplanens varige retsvirkninger.
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De midlertidige retsvirkninger.

Lokalplanens varige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pd en méade, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der galder siledes et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af
anvendelsen (planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan derimod
fortsettes som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og
@ndringsforslag er udlgbet, kan byradet give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

En forudsetning herfor er, at bestemmelserne om
mindste grundsterrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshojde og etageareal overholdes. Disse
midlertidige retsvirkninger gelder fra datoen for
forslagets offentliggerelse, og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog  hegjst et A&r efter
offentliggerelsen.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen, mé& ejendomme, der er omfattet af
planen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation for mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser,
under forudsatning af, at det ikke @&ndrer den serlige
karakter af det omrade, der seges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLAGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlzeggelsesperiode.

Deres mulighed.

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 14.februar 2001
til den 11. april 2001. Derefter vil Byradet tage
endelig stilling til lokalplanen med henblik pé en evt.
endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller ndringer til
forslaget, skal disse vere Nerhald kommune, Teknik-
og Miljeafdelingen, Udbyhgjvej 483, Tvede, 8900
Randers i heende senest den 11. april 2001.
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Omradets afgrensning

Eksisterende forhold

Lokalplanens formal

Omradets anvendelse

Zonestatus

Regionplan

Kommuneplan

Varmeplan

Elforsyning

Vandforsyning

LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanomradet afgranses som vist pa vedhaftede kortbilag.

Mod vest afgreenses omrédet mod Udbyhgjvej, mod syd af en
eksisterende adgangsvej til ejendommen Selund og mod nord og ost af
landbrugsareal.

Lokalplanen omfatter ca. 1,4 ha af matr. Nr. 4% Ishej By, Oster Terslev.
Omradet er beliggende mellem Tvede og Oster Tarslev
Arealet dyrkes som landbrug

Lokalplanens formal er, at udlegge areal til nergenbrugsplads, med
henblik p4 at @ge indsamlingen af genanvendeligt affald ved at gere det
nemmere for borgerne at komme af med affaldet.

Lokalplanomradet anvendes til nargenbrugsplads til modtagelse af
genanvendeligt og sorteret affald / storskrald for kommunens borgere.

Arealet forbliver i landzone
Arealet er beliggende i Regionplanens dbne landomréde.

Lokalplanen omfatter et omrade, som i kommuneplanen er udlagt som
landbrugsomrade i landzone. Idet omradet ikke er udlagt til
nergenbrugsplads, forudsatter nerverende lokalplans gennemforelse, at
der udarbejdes et forslag til tilleeg til kommuneplanen. Navnte tilleg
fremlaegges til offentlig hering sidelebende med narvarende lokalplan.

Ny opvarmet bebyggelse kan ikke uden byrédets tilladelse tages i brug,
for der er etableret en varmeforsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplanlagning.

Arealet der er omfattet af lokalplanen, tilsluttes det eksisterende elnet,
der ejes og drives af ELRO.

Arealet, der er omfattet af lokalplanen, forsynes med vand fra Oster
Terslev Vandvark
Omréadet er ikke udlagt som omréde for sarlige drikkevandsinteresser.



Antenner, skorstene mv.

Spildevandsplan

Stgjforhold

Trafikale forhold

Uanset rammebestemmelserne vedrerende bygningshgjder galder

felgende: Lokalplaner for et omrade, hvor der enskes mulighed for

etablering af fritstdende skorsten, antennemast eller lignende tekniske

anlag, der naturligt herer hjemme i omradet, eller er et led i omréadets

tekniske forsyning, skal sikre:

1. at hgjden at et sddan anlag i omrader til boligformal ikke overstiger
20 m.

2. at hgjspzndingsmaster og fzllesantennemaster, uanset
bestemmelserne i punkt 1, kan gives den teknisk set fornedne hejde.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan nedsive spildevandet, jf.
spildevandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til omgivelserne, har
Nerhald Kommune foretaget folgende:

Lokalplanen granser op til landbrugsomréde pa alle sider.

Der etableres et 5 m. bredt beplantningsbalte mod lokalplanomradet

Det vurderes, at der er gode tilkerselsforhold til nergenbrugspladsen.
Beliggenheden centralt i kommunen giver borgerne i kommunen gode
muligheder for at benytte genbrugspladsen.
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Nerhald kommune

Lokalplan nr. 52

for et omrade til naergenbrugsplads nord for Tvede syd for Oster Torslev - ved Udbyhejvej.

I henhold til Lov om Planlegning (lov nr. 551 af 28. juni 1999 med senere cendringer) fastscettes
herved folgende bestemmelser for det i §2 neevnte omrdade.

§ 1.

1.1

§2.
2.1

2.2

§ 3.

3.1

§4.

4.1

§ 5.

5.1

5.2

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

at fastlegge omrddets arealanvendelse til en nergenbrugsplads
at fastlegge afskeermningsforanstaltninger ud til det abne land

at fastlegge adgangen til omradet.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter folgende matrikelnummer:
matr. Nr. 4 lishaj By, Oster Torslev

samt alle parceller, der udstykkes fra de nevnte parceller efter lokalplanens godkendelse.

Lokalplanomrédet ligger i landzone og @&ndrer ikke zonestatus.

Omradets anvendelse

Omréadet ma kun anvendes til offentlige formal som en nargenbrugsplads eller lignende.

Udstykning

Séafremt omradet udstykkes yderligere, skal udstykningsplanen godkendes af Byréadet.

Vejforhold
Der etableres vejadgang til omradet fra Udbyhgjvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal etableres de nedvendige parkeringspladser p& omradet.
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5.3

5.4

§ 6.
6.1

6.2

6.3

§7.

7.1

7.2

§8
8.1

§9
9.1

9.2

93

§ 10

10.1

Etablering af adgang til lokalplan omradet forudsatter dispensation fra adgangsbe-
stemmelserne, jf. vejlovens § 80.

Omradet er pélagt byggelinier i en afstand af 10 m fra vejmidte af amtsvejen foruden et
hejdetilleg.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for omradet mé ikke overstige 25.

Ingen del af bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m. over
terren eller godkendt niveauplan.

Mandskabsbygning og lignende skal placeres inde pa selve nergenbrugspladsen og indenfor
beplantningsbzltet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Til udvendige bygningssider og lignende méa der ikke anvendes materialer og farver, som efter
Byradets sken virker skeemmende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets tilladelse.

Stejforhold
Neargenbrugspladsen skal indrettes og drives pa en sidan méade, at den kan overholde de

vejledende grensevardier for stgjbelastning af naboomraderne. Jfr. Miljestyrelsens
vejledning 5, 1984 — ekstern stgj fra virksomheder.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal beplantes og befastes, s& der gives et ordentligt udseende,
ligesom passende orden ved oplagring af materialer og lignende overholdes.

Neergenbrugspladsen skal sikres med et tradhegn.
Hele omradet skal omkranses af en skeermende beplantning, bestadende af et effektivt, slerende

beplantningsbalte med mindst 3 treerekker, af en javn blanding af stedsegrenne og
lovfeldende traer og buske, der stedse vedligeholdes og efterplantes i fornedent omfang.

Landzonetilladelse

Ved udstykning, byggeri og @ndret anvendelse i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser, erstatter lokalplanen i medfer af planlovens § 36. stk. 1, nr. 5 de nedvendige
tilladelser efter planlovens § 35 stk. 1.


dso

dso

dso


§11 Pladsens opher

11.1. Hvis anvendelsen af lokalplanomradet til nergenbrugsplads eller lignende opherer, skal
omradet efterbehandles og overgé til landbrugsformal.

§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af en lokalplan, ma der ifelge planlovens § 18
ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre
dispensation meddeles efter reglerne i lovens § 19 eller 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i

planen.

Byradet kan meddele dispensation til lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven kan byradet ekspropriere fast ejendom, der tilhorer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vare af vasentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

Vedtagelsespategning

Saledes forelobig vedtaget af Nerhald byrad den & /@ - 2@4/

Herluf'Skj Inger Margrethe Thomsen
borgmester = kommunaldirekter

Saledes endeligt vedtaget af Norhald byradden  26. 04. ol

e Feg 5.
d/é@»/ﬁz/ % 2251/ —
Herluf Skj Inger Margrethe Thomsen

borgmester kommunaldirekter
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