/Eblehaven i Asferg

Salgsvilkar

/Eblehaven ligger i Asferg, nord for Randers og er placeret i udkanten af byen.
Udstykningen ligger med udsigt ud over marker.

Der er 200 m til byens skole med SFO. Der er 400 m til indkebsmuligheder og kun 2,5 km
til motorvejen. Asferg har mange aktive borgere og foreninger samt et nyt aktivitetshus.

Bestemmelser

Anvendelse og
bebyggelse m.v.

Bestemmelser for omradet fremgar af lokalplan 569, og der
henvises generelt hertil. Lokalplanen er tinglyst pa grundene.

Lokalplanens omrade afgreenses som pa kortbilag i lokalplanen.

Byggelinje palaegges parcel nr. 6 og 8 med en afstand pa 26 m fra

og parallelt med vejskel mod kommunevejen Ablehaven (vej A-A).

Grundens areal fra byggelinjen mod nordligt skel mé ikke bebygges
og beplantningen eller andet ma ikke vaere hgjere end 1,20 m.

Ifalge lokalplanens § 3 kan grundene kun anvendes til boligformal,
og bebyggelsen ma kun besta af aben/lav bebyggelse (parcelhuse).

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
25 %. Bebyggelse ma ikke opfares i mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage.

Bebyggelse skal orienteres hensigtsmaessigt i forhold til
verdenshjgrnerne.

Farvevalg til udvendige bygningsflader skal holdes indenfor
jordfarverne eller blandinger heraf. Kompletterende bygningsdele,
sasom tagudhaeng, stern, vindskede, vinduer, dgre eller lignende
kan tillige udfgres i sort eller hvid eller blandinger heraf.
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Fortidsminder

Byradet kan tillade, at der pa ejendommen drives sadanne
virksomheder, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader,
jf. lokalplanens § 3, stk. 2.

Pa hver ejendom i lokalplanomradet skal der etableres mindst 2
parkeringspladser, hvoraf mindst én skal etableres i det fri, jeevnfar
lokalplanens § 5, stk. 7.

Haekke langs veje skal plantes 25 cm bag vejskel pa egen grund,
og skal vedligeholdes jeevnfar lokalplanens § 10, stk. 1 og stk. 2.

@vrige begraensninger for byggeriet fremgar af lokalplanen.

Kulturhistorisk Museum har i 2004 foretaget omfattende
arkaeologiske undersggelser i udstykningsomradet. Museet
vurderer, at alle de vaesentlige fortidsminder i det omrade, der
daekkes af parcellerne, er undersggt, og risikoen for at der skulle
veere veesentlige, hidtil ikke undersggte fortidsminder pa dette
omrade, vurderes som meget lille.

Hvis kaber ved byggeri stader pa fortidsminder, skal arbejdet
standses og en undersggelse gennemfgres. Denne betales i sa fald
af Kulturarvsstyrelsen. Byggepligten suspenderes i den periode,
hvor undersggelsen lgber.
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Bundforhold

Kommunen foretog undersggelser pa farste halvdel af udstykningen
som paviste normale jordbundsforhold, hvorfor kommunen ikke har
foretaget yderligere geotekniske undersggelser pa omradet.

Kommunen kan tilbyde at tilbagekgbe grunden, hvis kebers
geotekniske undersggelser viser, at kgbers projekt ikke, eller kun
med meget store ekstraudgifter, kan realiseres.

Udgifter til jordbundsundersggelser refunderes af kommunen, hvis
kommunen haever handlen.

Hvis kgber efter overtagelsen far ukendte og veesentlige problemer
med fundering vil kommunen kunne tilbyde et forholdsmaessigt
afslag i kebesummen. Belgbets stgrrelse fastsaettes som et anslaet
veerditab kgber lider ved at have kgbt en grund med en ukendt
vaesentlig mangel og er saledes ikke ngdvendigvis forbundet med
den faktiske udgift til ekstrafundering (udover 90 cm) af kabers
konkrete projekt. Kravet skal rettes mod kommunen inden 4
maneder efter overtagelsesdagen.

Der er kun tale om ekstrafundering, nar dybden er starre end 90
cm regnet fra grundens naturlige terraen.

Der gives herudover ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til
normalt funderingsarbejde regnes endvidere:

a) udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje o. lign.) til 1
meter under den solgte grunds terreen pa salgstidspunktet,

b) ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af
udtgrringsfalsomme aflejringer,

c¢) fundaments forsteerkning (armering, betonforstaerkning,
jordudskiftning, foragelse af fundaments bredde o. lign.) pa grund af
svag eller uensartet beereevne i aflejringer som i gvrigt betegnes
som beaeredygtige

(seedvanligvis senglaciale eller eeldre aflejringer) eller pa grund af
tungt byggeri eller punktbelastninger.

Der ydes saledes ikke refusion som fglge af, at i gvrigt beeredygtige
aflejringer har styrke- eller deformations egenskaber, som ikke lever
op til konkrete projektkrav.

FEblehaven i Asferg — 2. etape 3



Skelpeele

Byggemodning

Antenneforhold

Kagber skal kontrollere, at grundens skelpzele er i behold ved kabers
overtagelse af grunden. Senest 4 dage fra overtagelsesdagen skal
kaber anmelde manglende eller beskadigede skelpaele til
kommunen, ellers henligger retablering af disse for kagbers regning.
Kgber skal herudover sikre sig, at dennes entreprengrer ikke karer
hen over de andre parceller, de granne omrader eller de anlagte
stier.

Byggemodningen er udfgrt sdledes:

Vejen A-A: stamvej som sidevej til kommunevejen Sgndergade i en
bredde pa 12 m med kerebanebredde pa 7,5 m.

Vejen B-B: forbindelsesvej mellem stamvejen A-A og boligvejen CC
i en bredde pa 8 m med en kgrebanebredde pa 5 m.

Vejen C-C: boligvej i en bredde pa 16 m med karebanebredde i
varierende bredde som vist pa lokalplanens kortbilag.

Samtlige nye veje i lokalplanomradet optages i kommunens
vejfortegnelse som kommuneveje.

Stikledninger er fgrt ca. 1 m ind pa grunden, og keber skal selv
betale ledningsfgringer fart over grunden til den pataenkte
bebyggelse.

Der er ikke lagt fiber ned i omradet, men der er lagt tomrar ned
rundt i udstykningen.

TDC og Elro kan oplyse hvilke muligheder, der er for at bruge deres
produkt.
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Kgbesummen

Kloak

Varmeforsyning

| kebesummen er indeholdt fglgende tilslutningsafgifter:

 tilslutningsbidrag til kloak
 tilslutningsbidrag til el
 tilslutningsbidrag til vand

Kgbesummen indbefatter anlseg af veje, parcellens udstykning,
byggemodning og gadebelysning.

Tinglysningsafgifter

Kgber betaler tinglysningsafgift i forbindelse med tinglysning af
skade.

Tinglysningsafgifter ~ udger kr. 1.660 (standardgebyr il
tinglysningsretten) + 0,6 % af kesbesummen (kabesummen fraregnet
tilslutningsafgifter)

Tinglysningsafgift fremgar pa kebsaftalens forside, og opkraeves
sammen med restkgbesummen.

Seelger tinglyser og anmelder skgdet til tinglysningsretten.

Tilslutningsbidraget er betalt af seelger og indeholder fremfarelse af
ledningsnet ca. 1 meter ind pa grunden.

Kgber skal udover kabesummen betale udgifterne ved ledningsfa-
ringer fra stikledningen over selve grunden til den pataenkte
bebyggelse.

Placeret vest for parcel nr. 13 ligger der et regnvandsbassin til
afvanding af udstykningen Ablehaven.

Ny bebyggelse i omradet skal ifglge lokalplanen veere tilsluttet
naturgas og ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far en sadan
tilslutning har fundet sted.

Kaber fritages for betaling af tilslutningsafgift til naturgas, hvis
bebyggelsen opfares som et lavenergihus i klasse 1 eller 2. | dette
tilfeelde er byradet forpligtet til at dispensere fra lokalplanens krav
om tilslutning til naturgas.
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El og vand

Servitutter

Handlens
berigtigelse

Seelger har afholdt udgifterne til tilslutningsafgift til el og vand, der
afseettes ved skel og udgiften opkreeves som en del af
kegbesummen. Grundene elforsynes fra ELRO og vandforsynes fra
Asferg Vandveerk.

Generelt geelder, at kgber ud over kgbesummen skal betale

udgifterne ved ledningsfaringer fra stik i vejen samt ledningsfaringer
over selve grunden til den pateenkte bebyggelse.

Der er pa grundene tinglyst fglgende servitutter:
a) 05.04.2001 - Lokalplan nr. 569 til boligomrade
b) 09.02.2009 - Deklaration om forbud mod videresalg,
byggepligt og tilbagekabsret og grundens vedligeholdelse.

Kaber har pligt til at faerdiggere byggeriet indenfor 2 ar fra
overtagelsesdagen, jeevnfgr ovenstaende servitut "b”.

Overtagelsesdagen fastseettes efter aftale mellem kaber og seelger
Overtagelse er betinget af restkgbesummens betaling.

Ved handlens indgaelse betales et depositum pa& 30.000 kr. pr.
grund. Restkgbesummen betales kontant pa overtagelsesdagen.
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Vedrgrende takster henvises til relevante hjemmesider om takster for varme, vand og el.
Kommunen patager sig ikke ansvaret for disse oplysningers korrekthed, men henviser
nedenfor til relevante adresser:

Naturgas Midt-Nord
Vognmagervej 14,

8800 Viborg

TIf. 87 27 87 27

Email: naturgas@midtnord.dk

Asferg Vandveerk

Formand Svend Aage Nielsen
Radkeelkevej 5, Asferg

8990 Farup

TIf. 86 40 13 72

Vandmiljg Randers

Laksetorvet

8900 Randers C
www.vmr.dk

TIf. 51 56 26 66

ELRO

Elrovej 1, Hornbaek
8900 Randers
www.elro.dk

TIf. 87 10 15 20

Udvikling, Miljg og teknik
Grundsalg/ Fast Ejendom
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