E _ NORHALD KOMMUNE
o M E L L E R UP H AVN teknisk forvaitning
: Udbyhajvej 483 - Tvede
3900 Randers - (06) 44 12 00

o e

L R |

1

.
.

-
A

]
[

~
\ -

Rl 3

- ) CLe ‘Mg K:\‘S!'E

“ (c-’ %\'J!} k' N
. o— N

1’ ¢ )) " \

| (

a

=~

————

' LOKALPLAN9

NORHALD KOMMUNE

| g .‘--‘- Ib Andersen og Juul Mgller, Byplankonsulenter Arkitekter M.A.A.




Lidt om lokalplaner og deres virkninger

P4 denne side fortzlles lidt om, hvad en lokaiplan er, og
hvilken betydning den har for grundejere og beboere m.fl.
- Den, der i forvejen kender til lokalplaner, kan springe den-

Hvorfor udarbejdes en lokalplan? Hvad er en lokalplan?

I kommuneplanioven er det bestemt, at der skal udarbejdes
en lokalplan, nir man onsker at gennemfore udstykninger
af et vist omfang, og nr der skal gennemferes sterre bygge-
og anlegsarbejder. Hensigten hermed er at sikve, at disse
dispositioner fir en rimelig udformning, og at der bliver god
sammenhzeng med allerede eksisterende bebyggelse og an-
laeg samt med kommunens planer i ovrigt.

I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen aitsd er for-
pligtet til at udarbejde - eventuelt i samarbejde med en byg-
herre eller anden interesseret part - kan man fastlzgge de
fremtidige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om, hvad et omrdde skal benyttes
til, hvor store de enkelte parceller skal veere, hvordan vej- og
stisystemer skal udformes, hvordan bebyggelsen skal udfor-
mes og hvilket omfang den ma have, hvorledes friarealerne
skal tilrettelmgges, hvordan tekniske anleg skal udformes
og placeres - og en lang rzkke andre forhoid. Lokalplanen
behover ikke i alle tilfaelde vaere si detaljeret, men hvor der
er behov for det, kan man siledes meget noje fastlegge
kvarterets fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangs-
made, der er fastsat i kommuneplanioven. Bl.a. skal offent-
ligheden - ikke mindst ejere og lejere i det omrade, der be-
rores af lokalplanen - have adgang til at tage stilling til pla-
nen og fremkomme med eventuelle indsigelser og sendrings-
forsiag. Nir lokalplanen er endeligt behandlet af kommunal-
bestyreisen, og der eventuelt er foretaget sndringer efter

Hvilke virkninger har lokalplanen?

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunal-
bestyreisen, gaelder nogle midlertidige retsvirkninger, og
nir lokalplanen er endeligt vedtaget, indtraeder lokalplanens
varige retsvirkninger.

De midlertidige retsvirkninger: Indtil forslaget er endeligt
vedtaget af kommunalbestyreisen, mé de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en mide, der kan fo-
regribe indholdet af den endelige plan. Der gmider siledes et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og #n-
dring af anvendelsen (kommuneplanlovens § 22). Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af ejendommene kan derimod
fortssettes som hidtil.

Nir fristen for {remsettelse af indsigelser og sndrings-
forslag er udiobet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forsia-
get. En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens be-
stemmelser om mindste grundsterrelse, om maksimal be-
byggeisesprocent og om maksimal bebyggelseshejde og eta-
geantal overholdes. Disse midlertidige retsvirkninger gsider
fra datoen for forsiagets offentliggorelise, og indtil forslaget
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ne side over og alene l=se de folgende sider, der handier om
selve lokalplanen og dens indhold.

forsiag fra befolkningen, fra amtskommunen eller {ra andre
myndigheder, vedtages lokalplanen endeligt af kommunal-
bestyreisen. Den er hermed bindende for de enkeite grund-
ejere m.fl. Planen bliver desuden tinglyst pa hver enkelt e-
jendom i det omride, planen omfatter. Man opnar dermed
sikkerhed for, at planen er kendt af de berorte parter, og at
den fremtidige udvikling i kvarteret ogsd i virkeligheden for-
leber i overensstemmelse med planen.

Lokalpisnen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsmide, kommunen efter loven er forpligtet til at
folge. Man bor vare opmserksom pi, at planen forst og
fremmest er et planlsegningsredskab, der er af verdi for den
enkelte beboer i omriddet. Planen sikrer, at der opstir har-
moniske bebyggelsesforhold, og den sikrer pA samme tid
den enkelte beboer de friest mulige vilkAr samtidig med at
yde ham beskyttelse mod, at naboens udfoldelser udvikler
sig til gener. Dette betyder i praksis, at man, nir man udar-
bejder planen, ma soge at finde det balancepunkt, hvor de
begrensninger, der pllmgges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogsd har karakter af beskyttelsesforanstaltninger
mod en uonsket udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nodvendigt middel, hvor der
skal planleegges helt nye kvarterer, kan den veere veerdifuld i
allerede eksisterende byomrdder - hvad enten planen skal
sikre gennemferelse af storre sendringer, eller den blot skal
sikre, at alle de mange smisendringer der til stadighed sker,
foregdr pa en harmonisk mide.

er endeligt vedtaget, dog hejst indtil et ir efter offentligge-
relsen.

Lokalplanens varige retsvirkninger: Efter kommunalbe-
styrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser. .

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsmette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anieg m.v., der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation for
mindre veesentlige lempelser af lokalpianens bestemmeiser,
under forudssetning af, at det ikke sndrer den sarlige ka-
rakter af det omride, der soges skabt eller fastholdt ved lo-
kalplanen.

Mere vapsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Indhold: En lokalplanredegorelse og en lokalplan

1. Lokalplanredegorelsen giver en beskrivelse af de eksisterende forhold,
af lokalplanens formal og indhold samt dens forventede virkninger - og af
forholdet til anden planlagning.

Denne del har alene til formal at orientere grundejere, lejere og andre
interesserede parter om den planlagte udvikling.
2. Lokalplanen bestdr af et tekstafsnit (i form af en raekke paragraffer)
og et kortbilag.

Lokalplanen er bindende for grundejere og panthavere m.fl., og den
tinglyses pé alle ejendomme i planlagningsomradet.

LOKALPLANREDEGORELSE

Planlegningsomridet

Lokalplanomradet ligger ost for Mellerup mellem amtsvejen og Randers
Fjord. Det omfatter bade en del af soterritoriet, vidomrader med tet siv-
bevoksning og opfyldningsomrader og broer etableret som en del af et
eksisterende mindre havneanlag i omradet.

Lokalplanens indhold
I lokalplanens omrade er der gennem drene sket en udbygning af bad-
pladser. Udgangspunktet har vaeret en landtange, der tidligere fungerede
som landingsplads for feergen Mellerup-Voer. Omradet bruges af béde fis-
kere og lystsejlere. I dag er der ca. 100 badpladser i omrédet.
Lokalplanen fastlaegger nzermere retningslinier for havnens udvikling.
Den beskriver, hvordan landarealerne skal udnyttes og afskaermes mod de
omliggende naturomrader. Lokalplanen fastleegger, hvordan bebyggelsen
kan finde sted.
Lokalplanen giver mulighed for en beskeden udvidelse af antallet af
bade i omradet.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

1. Kommuneplanlegningen. | kommuneplanskitsen fra 1975 indgar pla-
cering af en mindre lystbadehavn ved Mellerup. Det beskrives, at der ved
omréadets udformning skal tages sarlige miljohensyn, s havneomradet
kan harmonere med det omliggende landskab.

2. Regionplanlegning og fredningsplanlegning. Havnen indgér i forslaget
til regionplan for Arhus Amtskommune. Storrelsen er fastlagt til max.
280 pladser. Ved Miljoministeriets godkendelse af regionplanen er ret-
ningslinierne vedrorende lystbddehavne indtil videre udgiet af godkendel-
sen men vil blive behandlet i en efterfolgende godkendelsesskrivelse.

Lokalplanens hovedpunkter

Der er i kommuneplanlovens § 18 fastlagt retningslinier for hvilke for-

hold, en lokalplan kan behandle. Lokalplanens hovedtraek er folgende:

- Planen omfatter matr.nr. 162, Mellerup by og sogn,

- lokalplanens omrade skal forblive i landzone,

- omradet udlaegges til offentligt formaél, badehavn, for sével lystfartojer
som mindre fiskefartojer,

- havnens storrelse er i lokalplanen begranset til 125 faste fortejnings-
pladser ved bro og et areal for joller pa land. Lokalplanen udnytter sile-
des ikke de rammer, forslaget til regionplan giver mulighed for. Havnens
udformning, inden for lokalplanens rammer, muligger dog senere udvi-
delser, som skal fastligge i ¢n ny lokalplan.

- planen skal sikre, at havnen udformes med storst mulig hensyntagen til
de omliggende naturomrader,

- planen viser indretning af landarealer med de i omrddet fornedne vinter-
opbevaringspladser for béde, vejadgang, parkeringsarealer, servicekaj og
jolleplads,
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Beliggenhed. Hlustrationsplan.

. - planen regulerer omfanget og placeringen og udseendet af bebyggelse,
belysning m.v. pa havneomradet.
Af hensyn til de omliggende naturomrader begranser lokalplanen byg-
gemulighederne inden for lokalplanens omrade.

Hlustrationsplan

Hlustrationsplanen over Mellerup havn viser, hvordan havnen kan udfor-
mes med bebyggelse, beplantning, broer m.v. Lokalplanen binder noje
udnyttelsesmulighederne for havnens landomréder, ligesom de ydre
greenser for havneomradet ligger fast. Havnebassinet er i lokalplanen fast-
lagt, sa der i forbindelse med den videre detailprojektering af havnen er
mulighed for at finde den teknisk mest hensigtsmaessige udformning af
daekkende vaerker og moler.



Shmelm Intor ¢
<

LOKALPLAN ey
KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF
DOMMERKONTORETS KASSEKONTROLAPPARAT

Norhald Kommune R 567801, -

) e A -

crs= i H53.06 ASH

Lo ¥ 23S
Lokalplan nr. 9
for Mellerup havn

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastlaegges herved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanen har til formal at sikre,
at det af lokalplanen omfattede omrade anvendes til offentlige
formal, havn for lystbidde samt fiskerbade og de hertil nedven-
dige arealer til oplag og parkering,
at der inden for lokalplanomradet kan gennemfores et byggeri
1 begraenset omfang: Klubhus, toiletter, depoter, jollehuse og
fiskerskure,
at lokalplanomradet afskaermes med beplantningsbaiter mod
de omliggende sivomrader,
at der inden for lokalplanomradet kan udferes anlaeg herunder
opfyldning og udgravning i so- og landterritorium, ligesom det
skal sikres, at omradet i enhver henseende disponeres i overens-
stemmelse med retningslinierne, der angives i naervaerende lo-
kalplan.

§ 2. Omréadets afgreensning og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og
omfatter matr.nr. 61 og del af matr.nr. 163, Mellerup by og
Sogn, samt alle parceller, der efter den 1. november 1983 ud-
stykkes fra nevnte ejendomme.
Endvidere omfatter lokalplanen et areal beliggende pa soterri-
toriet.

2.2 Lokalplanen opdeles i omraderne:
I Havnebassin med mole, jollerampe og badebroer,
II Havnens landarealer.

2.3 Lokalplanens omrade forbliver i landzone.

§ 3. Omridets anvendelse
3.1 Lokalplanomradet udlaegges til offentligt formal.

3.2 Omrade )
Inden for omradet placeres moler, jollerampe, badebroer og
faste fortejningspladser for lystbade og fiskerbade. I alt kan
indrettes fasie fortojningspladser for 125 bade.

3.3 Omrade 11
Inden for omradet, der er omfattet af havnens landarealer, kan
etableres funktioner og i tilknytning hertil bygninger og anlag,
som naturligt har tilknytning til havnen og dens brugere.

3.4 De med aben kryds-skravering viste arealer udlaegge- til parke-
ring, vinteroplagning af bade, steileplads, interne fzerdselsarea-



3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

ler samt udenaors opholdsarealer. Areal til vinteroplaegning af
storre bade ma dog alene indrettes pa omride market P1.

De med tet sryds-skravering viste arealer udlaegges som perma-
nent disponibelt parkeringsareal og ma saledes ikke bruges til
vinteroplaegning af bade.

De med A og B markerede arealer ma kun anvendes til opferel-
se af bygninger for klubhus, toiletter, depoter og fiskerskure.

Det med C markerede areal ma kun anvendes til opforelse af
bygninger for depot og opbevaring af joller.

Det med skra skravering viste areal udlegges til en afskaermen-
de vold og beplantningsbalte. De med prik-signatur viste area-
ler udlaegges til gronne omrader.

Vejforhold
Vejtilslutning placeres ved a.

Til vejen a-b udlaegges areal i en bredde af 7 m. Vejen afsluttes
ved b med en vendeplads.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for byggefelt A, B og C kan etableres bebyggelse med et
samlet bebygget areal pa indtil 250 m2.

Byggefelt A

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hojde, der overstiger 5 m over det for grunden fastsatte niveau-
plan.

Byggefelt B og C

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade mé gives en
hejde, der overstiger 4 m over det for grunden fastsatte niveau-
plan.

For alle byggerelter fastsattes, at bygninger ikke ma opfores i
mere end 1 etage med evt. depot og lager i tagrum.

Tage sxal udformes som symetriske sadeltage med en hovedret-
ning parallelt med byggefeltets lzengderetning. Haeldning i for-
hold til vandret plan skal vaere 450.

Ydre fremtraden af bebyggelse og ovrige anlaeg

Bygninger skal udfores med traebekledning, ru bradder, een
pa to.

Udvendig traebeklaedning skal have farverne traeimpr.gron,
mork rod eller mork gron.

Tagene skal deekkes med tagpap med farverne meork gra eller
sort.



6.4  Skiltning ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilla-
delse.

§ 7. Belysning

71 Belysningskilder skal vaere afskaermede og ma ikke placeres i
en sterre hojde end 3 m over reguleret, plant terrzen eller bro-
er.

§ 8. Ubebyvggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzestelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materiel og lignende skal overholdes.

8.2 De med pnk-signatur og skra skravering viste arealer tilplantes
med dben tre- og buskbevoksning. Der skal anvendes plantear-
ter, som er karakteristiske for omradet.

§ 9. Tilladelse fra andre myndigheder

9.1 Uanset foranstaende bestemmelser vil lokalplanens virkeliggo-
relse afhange af.
- at der fra Fredningsnavnet kan opnas tilladelse til @ndring af
strandbeskytteiseslinien, og
- at der fra Ministeiet for Offentlige Arbejder kan opnas tilla-
delse til igangszettelse af anlagsarbejder pa soterritoriet, og
- at der fra Arhus Amtskommune kan opnas zonetilladelse.

Saledes vedtaget af Norhaid Kommune, den  24. november ]983

Pa kommunai%yre%ﬁ%xeg LO/ W

¢ Jdens Kr. Kristensen Preben Pedersen
borgmester kemner
Dato for ikrafttreeden af lokalplanens virkninger:

I henhold til § 27 i Tov om kommuneplanlagning vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

NORHALD KOMMUNALBESTYRELSE, den 12. april 1984
P.k.v.

Xr. Kristensen
borgmester

Prében Pedersen
ke&mner



[ medfer af lov nr. 237 af 26. juni 1975 om kommuneplan-
legning begaeres ovenstdende lokalplan nr. 9 i Nerhald kommune
tinglyst pd matr.nr. 61 og del af matr.nr. 16a Mellerup by,
Mellerup. forud for al pantegzld og andre byrder.

P&taleretten tiikommer Ngrhald kommunalbestyrelse.

N@GRHALD KOMMUNE, den lo, maj 1984
P.k.v.

i%m‘/

Jens Kr. Kristensen
borgmester / Preben Pedersen

k@mner

Tndfgrt i deghegen for Retten i Mariages,

a 18MAJ1G8s 047523
Lyst M./Z-a skt £5,/
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