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REDEG@RELSE til lokalplan nr. 5 for Ng¢rhald kommune.

LOKALPLANENS OMRADE OG BAGGRUND

Omréddet, som omfattes af lokalplanen, er beliggende syd for Sgdring
by. P& omraddet er der 17 eksisterende sommerhuse.

Lokalplanen sikrer en passende udstykning for de eksisterende sommer-
huse og den abner mulighed for at der kan etableres 18 nye parceller
til sommerhusbebyggelse med tilhg¢rende fellesareal. Endvidere skal

lokalplanen fastholde omrddets udseende som i dag som naturomrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL @QVRIG PLANLEGNING

l. Kommunens § l5-rammer.

Kommunen og Planstyrelsen har under 13. juni 1977 indgdet en aftale
om rammer for de narmeste ars udvikling. Heri indgdr nogle bestem-
melser for indholdet af de lokalplaner, som udarbejdes inden for
disse rammer, som kaldes § 15-rammer efter den paragraf i kommune-

planloven, hvori rammerne omtales.

For omradet fastlagger § 15-rammerne fglgende bestemmelser:

2. 2t omradets anvendelse fastlagges til sommerhusbebyggelse,
b. at bebyggelsesprocenten for omriddet under eet ikke overstiger 15,

at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage, og at bygnings-

o

hpjden ikke overstiger 3 m regnet fra terrzn til den linie, hvor
yderveg og tagflade mgdes (bortset fra gavltrekanter). Tagets vin-

o
kel med vandrette plan ma ikke overstige 55 ,

d. at mindst 15 % af omrddet anvendes til st@¢rre, samlede friarealer

af forskellig karakter fzlles for omradet.

2. Spildevandsplaner

Spildevand og regnvand nedsives pa egen grund, spildevandet passerer

forinden nedsivningen et trixtankanlag eller lign.

.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen sikrer en passende udstykning for de eksisterende 17 som-
merhuse og abner mulighed for at der yderligere kan etableres 18 nye
sommerhusparceller, med tilhgrende fellesarealer for hele bebyggelsen.

For hele lokalplanen gazlder det, at bebyggelsesprocenten for hver e-

jendom ikke md overstige 15, at husene kun md opferes med 1 etage,



N
.

og at samtlige ejere af parceller inden for omrddet har medlemspligt
til en grundejerforening, der skal forestd etablering, drift og ved-
ligeholdelse af fzllesarealerne, vejene og stierne.

Endvidere indeholder lokalplanen bestemmelser som skal fastholde om-

riddets karakter som i dag, som naturomrade.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens godkendelse og offentligggrelse af lokal-
planen m&a ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det
ikke @ndrer den sarlige karakter af det omradde, der sgges skabt (el-
ler fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservituttexr, der er ufor-

enelige med lokalplanen fortraznges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelgfn ma& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pd en made,
der kan forgribe indholdet af den endelige pnlan.

Der gazlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod

uéstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaztte som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galdexr fra forslagets offentliggg-
relse og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil et

ar efter offentligggrelsen.
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Anmelder: L.B.L.-planlagning a/s 3.
9510 Arden

Lokalplan nr. 5 for et omrade syd for Se¢dring by i Ngrhald kommune.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-

szttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1.

§ 5.
Pkt.l.

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er at sikre en passende udstykning fo
de eksisterende 17 sommerhuse, og a&bne mulighed for at der kan
etableres 18 nye parceller til sommerhusbebyggelse med tilhg-
rende fazllesarealer.

Endvidefe skal lokalplanen fastholde omradets udseende som

i dag, som naturomrade.

OMRADE- OG ZONESTATUS

Stk.l. Lokalplanen afgrenses som vist p&a vedhazftede kortbilag
dateret den 29.3.1979 og omfatter del af matr.nr. 20 a Sgd-
ring by og sogn, samt alle parceller der efter den 29.1.1979

udstykkes fra den nzvnte ejendom.

OMRADETS ANVENDELSE

Stk.1l. Omradet md@ kun anvendes til sommerhusbebyggelse d.v.s.
bebyggelse, der kun ma beboes i tidsrummet 1. april - 30 sep-
tember og udenfor dette tidsrum kun i kortvarige ferier, wéek-

ends og lignende.

Stk.2. PAa hver selvstandig ejendom ma& kun opfgres eller indret-

tes en bolig.

UDSTYKNING

Stk.l. Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den

pd vedhazftede kort viste udstykningsplan.

VEJ- OG STIFORHOLD

UDLEG AF NYE VEJE M.M.

Stk.l. Der udlagges areal til fglgende nye veje og stier med
en beliggenhed som vist pa vedhazftede kortbilag.

Vejen B-C i en bredde af 8 m.

Vejen D-E i en bredde af 8 m.

Alle stier i en bredde af 2,5 m.



6.

Stk.2. Der udlagges areal til udvidelse af vejen A-B.
Udvidelsesarealer skal udlagges, som vist pa vedhazftede kort-

bilag.

Stk.3. Vejene A-B, B-C og D-E skal udfgres med 5 m kgrebane

N

af grus og 1% m grasrabat i begge sider.

Stk.4. Stierne skal udfgres’i en bredde af 1,50 m med grusbe-

l&gning.
Stk.5. Der mad hgjst etableres en overkgrsel fra hver parcel.
Overkgrslen md hgjst anlazgges i 3 m's bredde og skal anlagges

i grus eller gres.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk.l. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke

overstige 15 %.

Stk.2. Bygninger mad ikke opfgres med mere end én etage uden

mulighed for indretning af udnyttelig tagetage.

Stk.3. Bygningernes facadehgjde m& ikke overstige 3 m malt

fra terren (niveauplan) til skzring mellem facade og tagflade.
o

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vazre mellem 20 oOg

30°.
Stk.4. Tagene skal vare symmetriske sadeltage.

Stk.5. Udover beboelsesbygningen md& der kun opfgres én mindre

bygning til garage, udhus el. lign. pa hver ejendom.

' Stk.6. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger som ikke

sammenbygges med beboelseshuset, mad ikke gives et stgrre be-

bygget areal end 30 m2 ialt.

Stk.7. Bebyggelsen skal placeres saledes at der i videst mulig

omfang tages hensyn til bevaring af eksisterende beplantning.



7.

8.

9.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk.l. Ingen form for skiltning og reklamering md finde sted.

Stk.2. Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.
Stk.3. Udvendige bygningssider, dgre, vinduesrammer o.lign.
mindre bygningsdele m& kun fremtrade i farverne dannet af
hvidt, .sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra,
engelsk rgdt) eller disse sidstnavnte farvers blanding med

hvidt eller sort.

UBEBYGGEDE AREALER

Stk.l. De med priksignatur viste arealer mad ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlagges som fazlles .opholdsarealer for bebyg-

gelsen.

Stk.2. Hele omrddet skal fremover henligge som et naturomréade

som idag, med en naturlig grasvakst, ikke som klippet grazspla-
ne, med en spredt tra og buskbeplantning.pé&. Der kan dog til-

lades etableret en terrasse i tilknytning til boligbebyggelsen
Terrassen md ikke gives et stgrre areal end 50 m2.

Den forngdne pleje og vedligeholdelse af bevoksningen skal

stedse foretages af ejerne af ejendommen.

Stk.3. I skel mod nabo og vej md& ikke etablers nogen form for
hegn og skellet ma ikke pa anden made markeres synligt i ter-

raznet..
Stk.4. Terrznet ma ikke andres ved afgravning eller opfyldning

Stk.5. Arealet ma ikke benyttes til henstilling eller henlag-
gelse af kgretgjer, beboelsesvogne, campingvogne, maskiner,
materiel eller materialer af nogen art eller bruges som cam-

pingplads o.lign.

Stk.6. Affald ma ikke henkastes pd arealet, og dette skal ved-

ligeholdes i en s¢gmmelig stand.

GRUNDEJERFORENING

Stk.l. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-



pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens

omrade.

Stk.2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 1/3 af

de udstykkede grunde er solgt.

S5tk.3. Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af de i § 8, stk. 1 navnte fazllesarealer samt

drift og vedligeholdelse af veje og stier i omradet.

Stk.4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kom-

munalbestyrelsen.

§ 10. EVENTUELLE TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYN-

DIGHEDER i&

Stk.l. Uanset foranstdende bestemmelse ma der ikke foretages
e@ndringer af eksisterende lovlige forhold, f£¢r der exr opnaet
dispensation/tilladelse hertil fra

Fredningsstyrelsen til gennemfgrelsen af lokalplanens bestem-

melser inden for en afstand af 100 m fra kystbyggelinieﬂ.

Saledes vedtaget af Ngrhald kommunalbestyrelse, den 31. maj 1979

P.k.v.

%//// / % %ﬂ{%&q/ W@m

ens Kr. Kristensen / Preben Pedersen
Borgmester kamner

>

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt.
Ngrhald kommunalbestyrelse, den 13, september 1979

P.k.v. )
Jens Kr. Kristensen / Preben Pedersen
Borgmester kamner

§kFredningsstyrelsen har ved skrivelse af 26. september 1979 j.nr.



245/12-260 oplyst, at man ikke vil ophave strandbyggelinien inden
for lokalplanens omrade.

Dette indebarer, at der til byggeri inden for strandbyggelinien
skal opnéds tilladelse hertil i henhold til naturfredningslovens

§ 46.

Det skal bemazrkes, at fredningsnazvnet for Arhus amts nordlige
fredningskreds ikke vil modsatte sig en sddan tilladelse, idet
hensigten med at opretholde strandbyggelinien er at give fred-
ningsnavnet mulighed for at bed¢gmme aktuelle bebyggelsesplaner

med hensyn til beliggenhed, stgrrelse og udseende.

Nerverende lokalplan nr. 5 S¢dring by, Ngrhald kommune, bedes ting-

lyst pd matr.nr. 20 a S¢dring by og sogn.

rder, den 2%,.10.1979
gel&li c,d;\__

bbe Schmidt Nielsen

Arkitekt

Lokalplanens retsvirkninger indtrader den 3.10.1979 d.v.s. datoen

for offentlig bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.
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Randers Fjord

Kopi af matrikelkortet i 1:4000 for en del af Sedring by, Sedring.
Udfzrdiget i anledning af udstykning.

Det med rpdt indrammede omrade af matr. nr. 20a sgges udstykket
uden landbrugspligt sammen med den del af matr. nr. 20a, som end-
nu ikke er udstykket til sommerhusformal, og som er omfattet af l«
kalplan nr. 5 for Nerhald kommune.

Hadsund marts 1997 .
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