NORHALD KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 14

FOR ET BOLIGOMRADE I HALD
APRIL 1987



Form. 167

Stempel kr.

Matr. nr. 44.a., 44.f. og
) parcel 1 af 17.a.

Hald by, Hald
Gade og husnr.

15.0K1.1967+008539

(Ejerlejhighedsnr.

STEBdPEIJA/EIU(E
RETTEN I
' HARIAGER

T Ee
PR [ 3 !
22 KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF N

NMHERKONTO\RETSJKASSEV:ONT!}OLAP‘FARAT

. iS 087 _i0fi0
. DOD0450 .00 _
St T T

NORHALD KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 14

for et boligomrdde i Hald.

Otto B Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K

Akt: Skab nr.
(Udfyldes af dommerkontoret)

Anmelder:
Nerhald kommune

Udbyhejvej 483, Tvede
8900 Randers.



INDHOLD

Indledning Side 2 - 4

Offentlig fremlaggelse og

frist for indsigelser - 5
Hovedstruktur for Hald - 5
Rammebestemmlser for Hald - 6
Rammer for omrader i Hald - 7
Lokalplanens indhold - 8 -9
Lokalplanbestemmelser - 10 - 13
Kortbilag I - 14
Kortbilag II - 15

REDAKTIONELLE BEMERKNINGER

Lokalplanen er udarbejdet af arkitekt dpa. Mogens
Hansen, Vangvejen 30, Harridslev, 8900 Randers,
tlf. 06 44 24 44 i samarbejde med Ngrhald Kommune
Teknisk Forvaltning, Udbyhpjvej 483, Tvede, 8900
Randers, tlf. 06 44 12 00.



Lidt om lokalplaner og
deres virkninger

Hvorfor udarbejdes en lokal-

plan?

Hvad er en lokalplan?

INDLEDNING

PA side 2, 3 og 4 fortalles lidt om, hvad en lo-
kalplan er, og hvilken betydning den har for
grundejere og beboere m.fl. - Den, der i forvejen
kender til lokalplaner, kan springe disse sider
over og alene lase de folgende sider, der handler
om selve lokalplanen og dens indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal
udarbejdes en lokalplan, ndr man ¢nsker at gen-
nemfgre udstykninger af et vist omfang, og nar
der skal gennemfores storre bygge- og anlagsar-
bejder. Hensigten hermed er at sikre, at disse
dispositioner fAr en rimelig udformning, og at
der bliver god sammenhang med allerede eksiste-
rende bebyggelse og anlag samt med kommunens pla-
ner i gvrigt.

I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen altsi er
forpligtet til at udarbejde - eventuelt i samar-
bejde med en bygherre eller anden interesseret
part - kan man fastlagge de fremtidige forhold
meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks. inde-
holde bestemmelser om, hvad et omrdde skal benyt-
tes til, hvor store de enkelte parceller skal va-
re, hvordan vej- og stisystemer skal udformes,
hvordan bebyggelsen skal udformes og hvilket om-
fang den md have, hvorledes friarealerne skal
tilrettel®gges, hvordan tekniske anl®g skal ud-
formes og placeres - og en lang rakke andre for-
hold. Lokalplanen behever ikke i alle tilfalde
vere sd detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man saledes meget noje fastlagge kvar-
terets fremtidige benyttelse og udseende.
Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmade, der er fastsat i kommuneplanloven.
Bl.a. skal offentligheden ikke mindst ejere og
lejere i det omradde, der bergres af lokalplanen
have adgang til at tage stilling til planen og
fremkomme med eventuelle indsigelser og @ndrings-
forslag. NAr lokalplanen er endeligt behandlet af
kommunalbestyrelsen, og der eventuelt er foreta-
get ®ndringer efter forslag fra befolkningen, fra
amtskommunen eller fra andre myndigheder, vedta-
ges lokalplanen endeligt af kommunalbestyrelsen.
Den er hermed bindende for de enkelte grundejere
m.fl. Planen bliver desuden tinglyst p& hver en-
kelt ejendom i det omrdde, planen omfatter. Man
opndr dermed sikkerhed for, at planen er kendt af
de berorte parter, og at den fremtidige udvikling
i kvarteret ogsd i virkeligheden forlegber i over-
ensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det
er en fremgangsmade, kommunen efter loven er for-
pligtet til at felge. Man bor vere opmazrklsom pa,
at planen feorst og fremmest er et planlagnings-
redskab, der er af vardi for den enkelte beboer i
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Hvilke virkninger har
lokalplanen?

De midlertidige rets-
virkninger

Lokalplanens varige rets-
virkninger

omradet. Planen sikrer, at der opstar harmoniske
bebyggelsesforhold, og den sikrer pa samme tid
den enkelte beboer de friest mulige vilkdr samti-
dig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens
udfoldelser udvikler sig til gener. Dette betyder
i praksis, at man, nar man udarbejder planen, ma
spge at finde det balancepunkt, hvor de begrzns-
ninger, der palagges den enkelte, fo@les rimelige,
fordi de ogsd har karakter af beskyttelsesforan-
staltninger mod en uensket udvikling i kvarteret.
Ligesom en lokalplan er et npdvendigt middel,
hvor der skal planlzgges helt nye kvarterer, kan
den vere verdifuld i allerede eksisterende byom-
radder - hvad enten planen skal sikre gennemfgrel-
se af storre @ndringer, eller den blot skal si-
kre, at alle de mange smé&a&ndringer der til sta-
dighed sker, foregdr pad en harmonisk made.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, galder nogle midlertidige
retsvirkninger, og ndr lokalplanen er endeligt
vedtaget, indtrader lokalplanens varige retsvirk-
ninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder sdledes et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og @&ndring af anvendelsen (kom-
muneplanlovens § 22). Den eksisterende, lovlige
anvendelse af ejendommene kan derimod fortsattes
som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og
endringsforslag er udlebet, kan kommunalbestyrel-
sen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. En forudsetning
herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om
mindste grundstg¢rrelse, om maksimal bebyggelses-
procent og om maksimal bebyggelseshegjde og etage-
antal overholdes. Disse midlertidige retsvirk-
ninger g®lder fra datoen for forslagets offent-
liggerelse, og indtil forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgjst indtil et Ar efter offentligge-
relsen

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen, mé& ejendomme,
der er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfo-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anl®g mv., der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation for
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser, under forudsetning af, at det ikke
@&ndrer den s®rlige karakter af det omrade, der



spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER.

Freml®ggelsesperiode

Deres mulighed

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 24. juni 1987
til den 18. august 1987. Derefter vil kommunalbesty-
relsen tage endelig stilling til lokalplanen med
henblik pd en evt. endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller @ndringer til
forslaget, skal disse vare Ngrhald Kommune, Tek-
nisk forvaltning, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900
Randers i hande senest den 18, august 1987.
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RAMMEBESTEMMELSER FOR HALD

Enkeltomride: 3.B1 3.B2 3.B3
Bensevnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1986 Landzone, Landzone. Landzone.
Geldende byplanved-
teegter og lokalplaner
Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL
Offentlig service Offentlig service Offentlig service
- institutioner til betjening af | - institutioner til betjening af | - institutioner til betjening af
landsby or oplan kvarteret kvarteret
Butikker til landsbyen og Liberale erhvery. Liberale erhverv.
foplandets forsyning .
Ergveruform&l
- erhverv uden genevirkning
for kvarteret
Liberale erhverr.
Bebyggelsens art Lav boligbebyggelse Lav boligbeb Lav bolilbebyggelxe

Institutionsbe yf(else
Erhvervsbebyggelse (hdnd-
veerk, butikker m.v.).

yggelse
Imtitutionlbegg'uelle.

Institutionsbebyggelse.

Max. bebyggelsesprocent | 25. 265. 265.

for den enkelte ejendom

Max. antal etager Een etage med udnyttet tag- Een etage med udnyttet tag- Een etage med udnyttet tag-
etage. etage. etage.

Max. bygningshejde 8,6 m. 8,6 m. 8,6 m.

Min. opholdsareal

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i dben, lav bebyg-

efse, 11/2 pr. bolig i tct.‘nv
ebyggelse

For butikker, erhvery m.v.

deekning af eget p-behov.

2 pr. bolig i dben, lav bebyT
else, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
ebyggelse.

2 pr. bolig i &ben, lav bebyt
g:;e, 1 1’2 pr. bolig i teet, lav
byggelse.

Andet

Kirkefredningsbestemmelser
OmrAdet rummer bevarings-
veerdige bymiljeer (hoved-
struktur, side . . .).

Kirkefredninp‘beltemmeher
Omridet overferes til byzone
Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omridet overferes til byzone
Generelle rammer.
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RAMMER FOR OMRADER I HALD
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3. RAMMER FOR OMRADER I HALD

Omr. til boligformal [[E] omr. for erhvervsformal

[E Omr. til centerformél E] Omr. for fritidsformal
[0 omr. til offentlige formal  {_. .} Max. byzoneudvid. 1986-92

= Nye byomrider 1985-92
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Lokalplanomradets
afgrznsning

Eksisterende forhold

Lokalplanens formal

Lokalplanans opdeling

Zonestatus

Regionplanen

Kommuneplanen

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomriddet afgr®nses som vist pAd vedhaftede
kortbilag. Mod ¢st afgrenses omradet af Haldvej.
Mod nord, vest og syd afgr@nses omrAdet af eksi-‘
sterende bebyggelse med boliger.

Omradet er en del af en landbrugsejendom, hvor
driftsbygningerne nedrives. Stuehuset til ejen-
dommen er beliggende umiddelbart nord for lokal-
plangrensen. Den ¢vrige del af omraddet er ubebyg-
get. Se kortbilag 1.

Omradet er beliggende inden for et omraAde, som i
kommuneplanen er betegnet som varende bevarings-
verdigt for landsbyen.

Lokalplanens formdl er at udlazgge arealet til bo-
ligformdl samt at sikre arealets overfgrsel fra
landzone til byzone.

Arealet skal udformes, s& der kan opferes tat/lav
boligbebyggelse, evt. som andelsboliger og ejer-
boliger.

Omradet skal udlagges med vej og falles parke-
ringsareal.

Lokalplanomradet opdeles i fwlgende omrader:
I: Tat/lav boligbebyggelse, andelsboliger
I1: Tet/lav boligbebyggelse, ejerboliger.

Lokalplanen overforer omraddet fra landzone til
byzone.

I overensstemmelse med regionplanens retningsli-
nier udlagges Hald som lokalcenterlandsby i byzo-
ne. Lokalplanen respekterer regionplanens ret-
ningslinier om boligtzthed i nye byomrader sva-
rende til mindst 15 boliger pr. ha (inkl. tilhe-
rende veje, men uden boligorienteret service og
felles friarealer).

Lokalplanen omfatter del af enkeltomrAde 3.Bl.
Kommuneplanens rammer for lokalplanlagningen
fremg&r af skemaet.

Herudover er folgende af kommuneplanens generelle
rammer af betydning for lokalplanen:

- Boligt®thed. 1 overensstemmelse med regionpla-
nens retningslinier skal boligtaztheden i nye bo-
ligomrader i byzone med tilherende veje, men uden
boligorienteret service og falles friarealer i
gennemsnit vare min. 15 boliger pr. ha.

- Varmeforsyning. Lokalplaner for et omrdde, hvor
der placeres ny bebyggelse skal sikre, at bebyg-
gelsen ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse
md tages i brug, feor der er etableret en varme-
forsyning i overensstemmelse med kommunens varme-
planlagning.

- Antennemaster, skorstene mv. Uanset rammebe-
stemmelserne vedr. bygningshg@jder galder felgen-
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Kommunens spildevandsplan

.‘_.‘ L

de: Lokalplaner for et omrdde, hvor der eonskes
mulighed for etablering af fritstaende skorsten,
antennemast eller lignende tekniske anlag, der
naturligt herer hjemme i omradet, eller er et led
i omradets tekniske forsyning, skal sikre:

1) at hgjden af et sddant anleg i omrader til
boligformal ikke over stiger 20 m,

2) at hpjden i omrdder til centerformdl mv., of-
fentlige formal, erhvervsformdl eller fritidsfor-
mal afpasses efter det enkelte omrddes sarlige
karakter, men dog ikke overstiger 50 m,

3) at hpjspandingsmaster, fallesantennemaster,
uanset bestemmelserne i pkt. 1 og 2 kan gives den
teknisk set forngdne hegjde.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan til-
sluttes det eksisterende spildevandsnet, jf.
spildevandsplanen.
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§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Omradets afgrensning
og zonestatus

§ 3 Omr&dets anvendels

10

LOKALPLANBESTEMMELSER

Nerhald kommune
Lokalplan nr. 14
for et boligomrade i Hald.

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fastlegges herved feglgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omréade:

1.1 Lokalplanen har til formdl at sikre, at det

af lokalplanen omfattede omrdde anvendes til bo-

ligformal,

- at de eksisterende driftsbygninger nedrives,

- at omradet bebygges med tat/lav'boligbebyg—
gelse,

- at der i omra&det udl:gges areal til 10 boliger,

- at der udformes et sikkert fungerende vejanlag,

- at de bestdende bevaringsvardige kvaliteter re-
spekteres.

2.1 Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhzftede
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 44 a, 44 f og
pc. 1 af matr. nr. 17 a, Hald By, Hald.

2.2 Lokalplanen opdeles i omrAderne:

I - omr&de for te®t/lav boligbebyggelse, andels-
boliger

II - omrdde for t®t/lav boligbebyggelse, ejerbo-
liger.

Jf. kortbilag 2.

2.3 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
gorelse af den vedtagne lokalplan overfgres om-
riddet fra landzone til byzone.

2.4 Matr. nr. 17 a Hald By, Hald er undergivet
landbrugspligt. Landbrugspligten skal dog ikke
vere til hinder, for at kommunalbestyrelsen kan
tillade, at omr&det tages i brug til det i lokal-
planen angivne formdl.

3.1 Omradet m& kun anvendes til boligformal.
Inden for de enkelte omrader skal der udlazgges
areal til felgende antal boliger:

I: 8 boliger

II: 2 boliger

3.2 Inden for omrdde II md pa hver ejendom kun
opfores eller indrettes een bolig.

3.3 Uanset bestemmelsen i 3.1 kan der p& ejendom-
mene drives sadan virksomhed, som almindeligvis

udfgres i beboelseslejligheder eller beboelseshu-
se, ndr virksomheden drives af den, der bebor den
padgeldende ejendom og ndr virksomheden efter kom-
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§ 4 Udstykninger

§ 5 Vejforhold

§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering

§ 7 Bebyggelsens ydre
fremtraden

11

munalbestyrelsens sken drives pa& en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning o.lign.), kvar-
terets prag af boligkvarter ikke brydes eller
virksomheden ikke fremkalder behov for parke-
‘ringsmuligheder, som ikke er til stede i omradet.

4.1 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at grunde
udstykkes med en mindre stgrrelse end 700 m2.

5.1 Der udlagges areal til fg@lgende ny vej:

Vejen A - B i en bredde pa 6 m med en ko¢rebane-
bredde pa 4 - 5 m.

Vejen A - B skal udformes efter de retningslini-
er, der er galdende i medfor af fardselslovens §
40 (lovbekendtgerelse nr. 287 af 10. juni 1976).
Det foruds®ttes, at vejen skal anvendes som lege-
og opholdsareal.

5.2 Vejadgang til omrddet fra Haldvej md kun e-
tableres ved pkt. A.

5.3 Der skal udlagges areal til parkeringspladser
svarende til 1 1/2 bilplads pr. bolig.

5.4 Langs Haldvej skal bebyggelsen respektere en
10 m byggelinie, regnet fra midte vej.

6.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 §
for omraddet som helhed.

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-
flade mad gives en hpjde, der overstiger 8,5 m
over det for grunden fastsatte niveauplan malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

- 6.3 Bygninger md ikke opferes i mere end een eta-
ge med udnyttelig tagetage.

6.4 Bebyggelse af omrdde I og omrade II mad kun
ske i overensstemmelse med en af kommunalbesty-
relsen godkendt helhedsplan for hvert enkelt om-
radde. Eventuelt som vist pa illustrationsplan,
kortbilag 2.

7.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter kommunalbe-
styrelsens skon virker skammende.

7.2 Skiltning og reklamering ma& kun finde sted
med kommunalbestyrelsens sa®rlige tilladelse i
hvert énkelt tilfalde.

§ 8 Ledningsanl®g og antenner 8.1 Elledninger, herunder til vej- og stibelys-

ning, ma& ikke fremfgres som luftledninger, men ma
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§ 9 Ubebyggede arealer

§ 10 Forudsatning for i-
brugtagning af ny bebyggelse

§ 11 Grundejerforening
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alene udfgres som jordkabler.

8.2 Inden for lokalplanens omrdde md pA hver par-
cel kun anbringes een udendgrs antenne.
Fzllesantennemaster kan dog uanset bestemmelsen i
pkt. 1 gives den teknisk set forngdne hgjde.

9.1 Beplantning for omrddets fazlles vejarealer
samt etablering af belysning mad kun ske i over-
ensstemmelse med en af kommunalbestyrelsen god-
kendt helhedsplan.

9.2 Hegn mod sti, vej, fxllesareal og nabogrund
skal vare levende hegn.

9.3 Hegn mod nabogrund kan med naboens godkendel-
se etableres som fast hegn, mur, plankevark og
lign.

10.1 Ny bebyggelse ma& ikke uden kommunalbestyrel-
sens sarlige tilladelse tages i brug fer der er
etableret de i § 5 navnte veje.

10.2 Bebyggelser skal gasopvarmes fra kollektiv
forsyningsanlag.

11.1 Der skal oprettes en grundgjerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden
for lokalplanens omrdade.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar kom-
munalbestyrelsen kraver det.

11.3 Grundejerforeningen skal forestd anlag,
drift og vedligeholdelse af omraddets veje m.m.,
med mindre disse forpligtelser helt eller delvist
overtages af kommunen.

11.4 Grundejerforeningns vedtazgter skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.

S4ledes vedtaget af Nerhald kommunalbestyrelse, den 27. maj 1987

Y/ 4
Yty B
“flerluf Skjétt

Borgmester

/ Preben Pedersen

Kaemner
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanla®gning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Nerhald kommunalbestyrelse, den 24. 09.1987

Sotlpoae STt

,/A¢
Her 14 Skjﬁtt / Preben Pedersen
borgmester kommunaldirekter

Indfert | dagbo
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