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Planloven forpligter kommunen til at udarbejde dels en overordnet kommuneplan,
dels lokalplaner for den detaljerede fysiske planlaegning.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen. Kommuneplanen skal Igbende
revideres og ajourfgres. Byradet har i marts 2006 vedtaget en kommuneplan for
perioden 2005 - 2017.

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
arealoversigt over, hvor der i kommunen skal veere boliger, erhverv, centeromra-
der, grgnne omrader, nye veje osv.

Kommuneplanens rammedel fastlaegger de overordnede bestemmelser for indhol-
det af den fremtidige lokalplanlaegning. Kommuneplanen skal vaere udarbejdet in-
den for rammerne af en godkendt regionplan, der er udarbejdet af amtet.

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner er detaljerede planer, der fastlaegger bindende bestemmelser for, hvad
der ma, kan og skal forega i de enkelte omrader i kommunen.

Der er lokalplanpligt, hvis der gennemfares starre udstykninger og stagrre bygge-
og anleegsarbejder, herunder stgrre nedrivninger. Vedtagne lokalplaner tinglyses
og er juridisk bindende for grundejere, lejere og brugere af fast ejendom beliggen-
de inden for lokalplanens omrade.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning og desuden vaere en garanti for, at kommunens borgere far indsigt i
og far mulighed for at gve indflydelse pa planlaegningen, inden den vedtages.
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Hvad er by- og landzone?

Hele landet er i henhold til planloven opdelt i byzoner, sommerhusomrader og
landzoner. Byzoner er omrader, der er udlagt til bymeessig bebyggelse eller offent-
lige formal. Sommerhusomrader er udlagt til sommerhusbebyggelse. Landzone er
gvrige omrader, der anvendes til fx landbrug, skovbrug eller fiskeri.

Kommunens arealadministration

Ngrhald Kommune administrerer arealer i byzone og sommerhusomrader. Siden 1.
september 2002 har kommunen ogsa haft zonekompetencen i landzone. Det bety-
der, at kommunen ogsa kan give tilladelse til udstykninger, byggeri og sendret an-
vendelse af bygninger og arealer i landzone.
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Indledning

Landsbylokalplaner i Nerhald Kommune

Siden 2002 har Ngrhald Kommune arbejdet aktivt sammen med borgere,
virksomheder og organisationer om at fremme en positiv og dynamisk ud-
vikling i.h.t. Ngrhald Kommunes Landdistriktspolitik, som blev vedtaget de-
cember 2002. Kommunens Landdistrikts- og Erhvervspolitik saetter fokus
péa en raekke konkrete indsatsomrader, herunder bosaetning,
erhvervsudvikling, kultur og turisme.

| de forlgbne 2-3 ar er der taget vigtige skridt i arbejdet med at forbedre
landsbyernes eksisterende kvaliteter og styrke en videre udvikling pa be-
boernes egne praemisser.

Udvikling kan sagtens ga hand i hadnd med bevaring. Bevaring af landsby-
ernes miljg og bygningskultur har veeret pa dagsordenen. Med Landdi-
strikts- og Erhvervspolitikken som grundlag lykkedes det kommunen at fa
RealDania og Randersegnens Boligforening interesseret i at saette gang i
en restaureringen af en af de markante bevaringsveerdige garde i Vestrup,
Skjgdtgaarden. Der er kommet en meget vellykket renovering ud af dette.
Indretningen til lejeboliger er et nyt element og et forseg pa skabe et bre-
dere befolkningsgrundlag. Kommunen ville gerne kunne tilbyde alternativer
til beboere, som @nsker at atheende deres ejerboliger, men fortsat gerne
ville bo i naturskenne omgivelser.

Bestreebelserne er viderefart i kommuneplanlaegningen. Her forpligter Ngr-
hald Kommune sig til — sammen med landsbyernes borgere og erhvervs-
drivende - at udarbejde landsbypolitikker, herunder eksempelvis lokalpla-
ner, som omfatter emner som bygningskultur, landskaber, turisme, fritid,
infrastruktur, erhverv samt relationer til landbruget m.v. De 4 byer, som i
fgrste omgang, er udtaget til at f& udarbejdet en landsbypolitik, er Vestrup,
Mellerup, Oster Tarslev og Stavring.

Kommunen gnsker, at lokalplaner for landsbyerne skal veere et godt in-
strument for bade de indbyggere, som ejer fast ejendom, men ogsé andre,
som bruger faciliteterne. En lokalplan skal sikre, at man gger opmeerksom-
heden omkring de historiske traek, som er veerd at veere stolte over og at
bevare. De skal ogsa skabe rammer for eksisterende landbrugserhverv,
saledes at de fortsat kan drives hensigtsmaessigt. Samtidig skal planerne
angive nogle udviklingsretninger for fornyelse og videreudvikling. Det er
iseer vigtigt at abne nogle muligheder for en hensigtsmaessig genanvendel-
se af overflgdiggjorte landbrugsbygninger, sa de ikke forfalder.

En velbevaret landsby, hvor beboerne haeger om historiske og landskabe-
lige veerdier, er ikke i modstrid men en moderne udvikling. Tveertimod. Tin-
gene gar ikke i sta, nar man vil bevare. Nar ejendomme og omgivelserne
holdes rigtigt ved lige, styrker det hele landsbyens attraktivitet. Hvis en
landsby er omfattet af en lokalplan er det med til at sikre, at de som ansker
at afheende deres ejendomme, kan finde kgbere og opnéa gode priser.



Formal og indhold for redegerelsesdelen

En lokalplan indeholder flere dele. Redeggrelsesdelen beskriver det geo-
grafiske omrade, som lokalplanen deekker. Formalet er at give en samlet
fremstilling af omradets historie og udvikling. | de lokalplaner for omrader
med historie og traditioner er det ikke mindst hensigten at redeggre for be-
varingsveerdierne og seerlige kendetegn, som planen skal vaere med til at
sikre for fremtiden og videreudvikle. Bade bygninger, landskabstraek og
andre elementer af betydning indgar i redeggrelsen.

Endvidere gennemgas de planlaegningsbestemmelser, som gaelder for om-
radet. Det drejer sig om bestemmelser, som fremgar af regionplanen,
kommuneplanen og andre planer.

Formal og indhold for strategidelen

Ngrhald Kommune gnsker, at s& mange borgere og erhvervsdrivende som
muligt tager del i processerne. Holdningen er, at dette er af stor betydning
for kvaliteten og baeredygtigheden af planerne. Nar man har veeret med i
processen, far man mere lyst til fare dem ud i livet. Ngrhald Kommune har
gode erfaringer med at mobilisere borgerne til at tage del i debatten om
udviklingen af deres bysamfund.

Strategidelen i denne lokalplan er blevet til sammen med en gruppe borge-
re i Vestrup. Projektet blev igangsat ved et borgermgde i august 2005. Her
blev der lejlighed til at give de farste synspunkter og ideer til byens fremtid.
Der blev nedsat en arbejdsgruppe pa 12 personer, som skulle ga videre og
komme frem med konkrete forslag. Gruppens arbejde danner udgangs-
punkt for strategien.

Formalet er at skabe en vision om Vestrup, som borgerne og byrad kan sta
inde for. Det er endvidere intentionen at udpege en raekke omrader, hvor
der er brug for en aktiv indsats. Endelig er det formalet at foresla konkrete
handlinger, som kan vaere med til at seette gang i den udvikling, som bor-
gerne gnsker. Sigtet er med andre ord at medvirke til, at lokalplanen ikke
bare blive en passiv regulering, men at den bliver et dynamisk instrument
for borgere og kommune.

Strategiplanen beskriver et saet af mal og hensigtserkleeringer. Den er vej-
ledende og retningsgivende for kommune og borgere.

Formal og indhold for lokalplanbestemmelserne

Lokalplan indeholder en raekke bestemmelser, som er bindende for ejerne
af ejendomme i Vestrup.

Formalet med bestemmelserne er at sikre, at nar ejerne veaelger at foretage
endringer pa deres ejendom, sa sker dette ud fra en helhedsbetragtning.
Der er fokus pa, at de bevaringsveaerdige bygninger ogsa fremover bliver en
del af bybilledet, og at @endringer sker pa mader, sa vaerdierne sa vidt mu-
ligt @ges, samtidig med, at en moderne anvendelse ikke hindres.

Lokalplanbestemmelserne skal endvidere sikre, at eksisterende lovlig an-
vendelse kan viderefgres, herunder at landbrugserhvervet kan fungere
hensigtsmaessigt. Endelig skal lokalplanen veere med til at sikre, at veerdi-
en af eiendomme i Vestrup ikke seenkes, fordi naboerne foretager "uheldi-
ge” dispositioner, for eksempel ved at opfare bygninger i udsigtslinier, saet-
te skeemmende skilte op eller fierne markant beplantning. En lokalplan er
med at bevare et godt naboskab, ogsa nar der kommer nye naboer til.



Formal og indhold for vejledningsdelen

Alle ejendomme skal Igbende vedligeholdes. Mange ejere star ogsa over-
for med mellemrum at skulle tage stilling til, hvordan man bedst griber en
byggeopgave an. Hvis man gnsker at skifte anvendelse af bygninger og
omgivelser, skal ejerne bestraebe sig pa bade at opna en funktionalitet og
at sikre, at vigtige kendetegn ved bebyggelsen bevares. Det er iseer vigtigt,
at genanvendelsen af overflgdiggjorte landbrugsbrugsbygninger kan finde
sted bedst muligt og med bevaring af de historiske hovedtreek.

Der er i denne lokalplan lagt en vejledningsdel ind. Formalet er at beskrive
nogle typiske bygningstyper og bygningsdetaljer i Vestrup. Det er ogsa
formalet kortfattet at anbefale, hvordan man bedst vedligeholder og genan-
vender bygninger, bygningsdele samt haver og landskaber, saledes at
Vestrups seerligt attraktive kendetegn kan bevares for eftertiden. Vejled-
ningsdelen skal illustrere, at det kan ses uden, at hensynet til moderne an-
vendelse ikke ngdvendigvis lider skade. De forslag til bygningsdetaljer,
som vejledningen foreslar, kan udfgres af de fleste professionelle hand-
veerkere, og de er ikke ngdvendigvis dyrere end andre Igsninger.
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Skjﬂdtgaarden er et nyt van‘egn for Vestrup Den er renoveret af Rander—
segnens Boligforening med stgtte fra Realdania Fonden. Garden er et godt
eksempel pa, at bevaring og udvikling kan forenes.

Vestrup — en landsby med historie og potentialer

De nedre byer og landskabet

Reekken af landsbyer, som ligger pa nordsiden af Randers Fjords gst-
vestgaende del kaldes De Nedre Byer. Det drejer sig om Tjaerby, Vestrup
og Albak. Den fagrste ligger i Randers Kommune, de to sidste i Ngrhald
Kommune. Alle tre ligger meget preecist i landskabet, i lae nedenfor morae-
nebakken og lidt haevet over de foranliggende vade enge, som strakte sig
fra landsbyerne og ned til fjorden.



a bakkerne anes ﬂdrden og landskabet syd for.

En bade hensigtsmaessig og eeldgammel placering af bebyggelsen mellem
ager og eng. Afgrader, farst og fremmest korn, blev dyrket pa bakken og
bakkefladen, og kaer og heste gik pa grees pa engfladen.

Engene er praeget af fugle- og dyreliv, som i forbindelse med en mere eks-
tensiv landbrugsmaessig udnyttelse er blevet mere rigt.

Moreenebakken er meget vandrig med mange kildeveeld langs bakkefoden.
Med jeevne mellemrum har stgrre vandlgb skaret sig ned i terraenet i V-
formede erosionsdale. Bade @st og vest for Vestrup er alebene stemmet
op, og hgjdeforskellen udnyttet til mgllevirksomhed — Bunkedal Mglle og
Albzek Mglle. Som et kuriosum kan nzevnes, at det naturlige vandtryk har
givet anledning til opferelse af springvand pa gardspladsen i mange af
gardene.
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Vandkunstens sqﬁlﬂve' s‘sbj;r vand ud af munden.

Den stejleste omrader pa moreenebakkerne er i dag bevokset med skov og
krat, og dette er med til at give Vestrup sin helt saerlige karakter.
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Vejen gennem byen ligger netop pé graensen mellem moraenelandskabet
og det flade englandskab. Pa grund af bevoksning og bebyggelse far vejen
en helt saerlig "hulvejs” karakter. Nar man bevaeger sig gennem landsbyen,
kan man fa kig op mod bakken og det bagvedliggende agerland, samt ned
mod engene mellem gardene pa vejens sydside.
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oraenelandskaet rejs?ér sig over Vestrup“. Vindmallerne t eksempel
pa, at hensynet til landskabet bevaring og udvikling godt kan forenes.

Byernes historie og udvikling

Vestrup betyder en bebyggelse eller gard, som ligger mod vest. Endelsen
‘—rup’ forteeller os, at der er tale om en udflytterby, der i er grundlagt i slut-
ningen af vikingetiden. Oftest er bynavnets farste stavelse et mandsnavn,
hvor der skiftevis har veeret tale om navne af nordisk og kristen oprindelse.
For Vestrups vedkommende indikerer bynavnet, at der er tale om en be-
byggelse, der ligger vest for den oprindelige bebyggelse eller moderlands-
byen. Det skulle i givet fald vaere Albzek, der er moderlandsbyen, hvorfra
udflytningen har fundet sted. Tilstedeveerelsen af landsbyen Dstrup, i no-
genlunde samme afstand @st for Albeek, synes at underbygge denne tan-
ke.

At Albzek er moderlandsbyen underbygges endvidere af, at kirken er opfart
her, og at bade Vestrup og @strup ligger i Albaek Sogn. Albaek er da ogsa
langt den stgrste af de tre byer og med en noget mere kompliceret bystruk-
tur end de to avrige. Albaek har antagelig veeret en fortelandsby, dvs en by
hvor gardene 1& omkring en feelles plads, forten. Vestrup og Q@strup har vee-
ret mere simple landevejsbyer.

@strup ligger imidlertid ikke pa samme made i landskabet som de gvrige
nedre byer. Tvaertimod er Jstrup beliggende hgjt oppe pa bakken. Forkla-
ringen herpé kan veere, at der tidligere har ligget en stgrre gard, som af
forsvarshensyn har valgt en hgjere beliggenhed. Tilstedevaerelsen af det
gamle voldsted og de store garde Jstrupgaard og Christianesminde sand-
synligger denne tanke. Byer, som er baseret pa produktion eller handel, er
ofte beliggende lavt i terraenet af gkologiske og trafikale grunde. Hvorimod
byer, der har forsvarsmaessige eller religigse forudseetninger ofte ligger
hgjt i landskabet, hvor overblik og udsyn har veeret afggrende.



De store garde

Vestrup bestar fgrst og fremmest af de seks store garde, der ligger pa rad
og raekke, teet ved siden af hinanden, syd for vejen. Flere af gardene har
navne, der forteeller om deres baggrund, saledes Vestergaard, Skjgdt-
gaard, Tornholt og Buggesholm. Gardene har ikke altid set ud, som de ger
i dag. Frem til midten af 1850’erne har der givetvis vaeret tale om mindre,
helt lukkede, firlzengede anlaeg, hvor bygningerne var opfert i bindingsvaerk
og taget teekket med stra.
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far man et kig mellem gérdene

b e R
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og ud i landskabet.

trup. Nogle steder

| anden halvdel af 1800-arene voksede bgndernes indflydelse pa samfun-
det. Hostudbyttet steg med nye dyrkningsmetoder, og kravet om mere
plads til opbevaring af hgsten ggedes. Ladebygningerne blev starre, mens
ogsa avlsbygningerne voksede i starrelse, ligesom velstanden satte sit
preeg pa stuehusene.

De grundmurede huse bredte sig fra Slesvig op gennem landet. Farst blev
stuehusene opfart af grundmur, mens avislaengerne stadig opfartes af bin-
dingsveerk. Senere blev hele garden grundmuret. Husene var symmetrisk
opbygget med en taktfast rytme af vinduer og murpiller. Loftet var ikke be-
boet, hvorfor tagfladerne stort set var uden vinduer, mens der i tagryggen
sad to, tre eller fire skorstenspiber. Tagbekleedningen skiftede fra stra til
rede vingeteg! eller skifer, og stabejernet vandt indpas i avisleengernes
vinduer.
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Fra ladeporten dbenbares det sluttede gardrum med stuehusets regel-
meessige vinduesfacade.

Omkring 1870’erne stagnerede afsaetningsmulighederne for korn imidlertid,
hvorfor landbruget sadlede om til husdyrbrug. Med industrialisering og vok-
sende byer ggedes behovet for smar, maelk, bacon, kad osv. Fra
1880’erne steg den animalske produktion markant, og en reekke andelssel-
skaber i form af mejerier og slagterier skad op overalt i landet. Fremgan-
gen i produktionen og bgndernes voksende selvveerd satte sig tydelige
spor i byggeriet. Stuehusene opfgrtes nu med frontgavle og forskellige de-
korative detaljer i form af kunstfaerdige gesimser, lisener og stik.

Denne periode var Vestrups og de gvrige nedre byers storhedsperiode. De
vade enge ned mod fjorden og nzerheden til Randers befordrede helt
usadvanlige gode vilkar for dyrehold og afsaetning. Opdraet af den jydske
hingst som en speciel traekdyrsrace, har sit udgangspunkt her i de nedre
byer.

Indtil arene umiddelbart efter 2. Verdenskrig blev landbruget hovedsageligt
drevet med dyrehold. Men siden er der sket igen et totalt skifte tilbage til
kornavl. Gardenes avisbygninger har derfor ikke laengere kunnet falge med
de nye tider, og behovet for at vedligeholde dem i deres oprindelige skik-
kelse har ikke veeret tilstede. Den ggede mekanisering og automatisering
af produktionen har herudover fijernet grundlaget for hesteopdraettet, hvor
avlen i dag kun tjener nostalgiske formal. Langs fjorden er der bygget diger
og pumpevaerker, s engene kan holdes fri for oversvemmelser. Herefter
har det veeret muligt at grafte og dreene vandet ud i fjorden med det resul-
tat, at de tidligere vade og naturligt ggdede enge er blevet til tarre marker,
der er velegnet til kornavl. Det oprindelige neeringsrige graes kan ikke laen-
gere trives, fordi der er sket varige aendringer i jordbunden, hvor det oprin-
delige ca. en meter tykke humuslag er ’braendt sammen’ og overfladen
sunket.

Skal den enestaende kultur- og arkitekturarv, som de store garde og de
forteettede landsbysamfund udger, have en fremtid, er det ngdvendigt at
teenke i nye baner. Randersegnens Boligselskabs indretning af Skjadt-
gaarden til en almen boligbebyggelse er et godt eksempel pa en sadan al-
ternativ anvendelse.
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Den gvrige bebyggelse

Pa den gennemgaende vejs nordside finder man en raekke mindre huse
(samt et enkelt pa sydsiden). Disse huse er overvejende opfert i perioden
1900-1930. Formentlig er nogle etableret som aftaegtsboliger, andre som
led i serviceforsyningen til landbruget. Smedens veerksted er stadig i funk-
tion. Husene pa nordsiden er prunklgse, og nogle af dem har med tiden
undergaet ombygninger og eendringer, som slgrer den oprindelige bygge-
stil. Men der er meget fine eksempler pa velholdte haver, hvor valget af
planter og traeer passer godt til landsbyens historie og traditioner.

| Vestrups gstlige udkant er der i 1960’erne etableret en lille parcelhusud-
stykning, Knotten. Her ligger fire huse, og der er to ledige grunde. Husene
er velbeliggende i forhold til udsigten over engene og fjorden. Arkitekturen
er tidstypisk, og et par af dem er velbevarede eksempler netop pa den pe-
riodes byggestil. Haverne beerer ogsa preeg af deres opferelsesperiode, for
eksempel med brug af formationer af stedsegrgnne planter.

fi':"';-‘{*{a

| parcelhusomradet "Knotten” finder man en nyere byggestil. Dette hus er
et fint og velbevaret eksempel pa 1960°ernes parcelhusbyggeri. Det har
ogsa de helt karakteristiske omgivelser: grus pa forarealerne og en ret stor
have, som blandt andet praeges af graesarealer og stedsegranne vaekster.

| Vestrups vestlige udkast findes et gartneri — et udtryk for, at Vestrup er
begunstiget af neerheden til en stagrre by. Der er for nylig sket en udbygning
af vaeksthusarealet.

Vestrup ligger i noget, man pa mange mader kan kalde et "brugslandskab”,
som forandrer sig i takt med, at behovene aendrer sig. Mellem Knotten og
Smedens veerksted finder man en grusgrav, som dog ikke laengere anven-
des. Der er ogsa et vandvaerk. Op ad bakken branddammen far man i sit
synsfelt et antal vindmeller, som igen fortaeller om en ny periodes areal-
anvendelse.

Branddammen er et markant traek i midt i byen, og den modtager vand fra

vandtrykket fra bakken. Dammen ligger i forbindelse med et areal, som fra
gammel tid var landsbyens felles samlingssted.
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaegning

Lokalplanens virkeliggerelse er athaengig af, at planen ikke strider mod
kommuneplanen, regionplanens retningslinier for arealudlzeg m.v. samt
mod landsplandirektiver besluttet af Miljgministeren.

Regionplanlaegning

Lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af, at planen ikke strider mod
kommuneplanen, regionplanens retningslinier for arealudlaeg m.v. samt
mod landsplandirektiver besluttet af Miljgministeren.

Vestrup er i Regionplan 2001 udpeget som en landsby uden centerstatus.
Det betyder, at byveeksten er begreenset.Vestrup er beliggende i et omrade
med landskabelige interesser. Det betyder, at byggeri og udvikling skal fin-
de sted under saerlige hensyntagen til bevaring af landskaberne.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og derfor ikke omfattet af
kommuneplanens rammebestemmelser. Om landzonebyerne anfgres i
Kommuneplan 2005-2017 for Ngrhald Kommune: "Byradet gnsker, at
landsbyerne skal bevare deres nuveerende sterrelse og afgraensning mod
det dbne land. Landsbyernes rolle i bymgnsterplanen er at give bosaet-
ningsmuligheder i eksisterende bebyggelse i de sma landsbymiljger”. Om-
dannelse af eksisterende bebyggelse til bolig eller erhverv kan dog finde
sted i et vist omfang ved gennemfarelse af en lokalplan. Tillige mé& ube-
byggede arealer inde i den enkelte landsby udnyttes til ny bebyggelse (hu-
ludfyldning), safremt det ikke strider mod hensynet til at friholde grenne
omrader eller bevare landsbymiljget.

Lokalplanlagning
Omradet har ikke tidligere vaeret lokalplanlagt.

Spildevandsplanlagning
Lokalplanomradet tilsluttes offentlig kloak i henhold til Spildevandsplan
1999-2005 for Ngrhald kommune.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet varmeforsynes med individuelle varmeanlaeg.

Vandforsyningsplanlagning
I henhold til Vandforsyningsplan 1996-2001 forsynes omradet med vand
fra Albaek.

Elforsyning
Omradet hgrer under ELRO’s forsyningsomrade.

Affaldsdepoter
Der er ikke inden for lokalplanomradet kendskab til aktiviteter, der kan ha-
ve givet anledning til forurening af jorden.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres tegn pa
jordforurening, skal kommunens Teknik- og Miljgafdeling kontaktes.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt for dele af arealer i lokalplanomradet.

Miljovurdering

Negrhald Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 316 af 5.5.2004) og
vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering.
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplanen er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregri-
belse af lokalplanens indhold.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes efter planens bestemmelser. Se herom i planlovens § 18.

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan dog fortszette som hidtil.

Dispensation
Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med planens principper. Se herom i planlovens § 19.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Hvor en dispensationssag bergrer naboer, brugere eller andre, skal de pa-
geeldende have underretning om dispensationsans@gningen. Se herom i
planlovens § 20.

Inden for en frist pa mindst 2 uger er der mulighed for at komme med be-

meerkninger til dispensationen. Forst herefter kan byradet meddele dispen-
sation.

Godkendelsesprocedure

Procedure

Teknisk Udvalg  27.03.2006 Forslag til lokalplan

@konomiudvalg  27.03.2006 Forslag til lokalplan

Byradet 06.04.2006 Forslag til lokalplan

Offentliggerelse  19.04.2006 8 ugers offentlighedsperiode indtil
14.06.2006

Teknisk Udvalg  04.09.2006 Endelig vedtagelse af lokalplan

@konomiudvalg  04.09.2006 Endelig vedtagelse af lokalplan

Byradet 14.09.2006 Endelig vedtagelse af lokalplan

Offentliggerelse  27.09.2006 Lokalplanens retsvirkninger treeder i

kraft
Tinglysning oktober 2006 Lokalplanen tinglyses

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser mv. mod lokalplanforslaget, kan
den endelige vedtagelse af planen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsi-
gelsesfristen. Se herom i planlovens § 27, stk. 1.

Annoncering
Offentliggerelse af planforslag og de endeligt vedtagne planer, sker ved
annoncering i Mariager Avis, som husstandsomdeles gratis i kommunen
hver onsdag.
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Strategi for den levende landsby Vestrup

Strategien for Vestrup er udarbejdet af en arbejdsgruppe med repraesenta-
tion fra Vestrup og fra Nerhald Kommune. Den beskriver, hvordan beboer-
ne gerne ser fremtiden for Vestrup, og hvordan man gnsker at Igse nogle
af de vigtige opgaver og problemer i byen.

Vestrupborgernes vision for Vestrup

"Det er vores vision, at Vestrup bliver et levende og velfungerende lands-
bysamfund for bade nye og gamle indbyggere.

Det er vores vision, at alle respekterer de seaerlige bygningsmeessige og
landskabelige kvaliteter og bidrager til at videreudvikle disse med nyt for-
mal og indhold, séledes at de kan bevares og blive til gavn og gleede for
bade nuveerende og kommende generationer.

Det er vores vision, at vores eget sammenhold og vores samarbejde med
kommunen og andre eksterne samarbejdspartnere bidrager til at seette
gang i en hurtig og effektiv udvikling mod de mal, som er vigtige for os som
indbyggere.”

Mal 1: Vi vil bevare og forskenne i Vestrup, og vi vil koor-
dinere det med Igsningen af vores trafikproblemer

Baggrund

Bygninger og landskaber i og omkring Vestrup er veerd at bevare. Men ti-
dens tand, ombygninger og aendringer gar, at der ogsa er noget at rette op
pa og forbedre.

Nedre Vej, som er Vestrups hovedfaerdselsare, er ret trafikeret. Den skal
rumme trafik til og fra Randers og en reekke af de byer, som er beliggende
ved Randers Fjord. Vejen tiener ogsa som faerdselsare for landbrugsma-
skiner. Betingelserne for fodgeengerne — herunder ikke mindst bgrnene - er
ikke seerlig gode. Der er fortov nogle steder. Men vedligeholdelse og far-
barhed vil kunne forbedres.

Dette vil vi gore for at na malet:

Bevaring af de lukkede gardmiljeer:

Hvis der er planer om nedrivning, skal dette anmeldes til Kommune, som

sa kan give en nedrivningstilladelse. De lukkede gardmiljger ber bevares,
men senere tilkomne lader, maskinhuse og andre bygninger kan i reglen

tillades fiernet. Kommunen tilbyder en konkret radgivning i det enkelte til-
faelde af bygningsaendringer.
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Arene omkring 1900 var en velstandsp r Vestrup. Her stammer
mange af de fine bygningsdetaljer fra. Dem vil byen gerne bevare. Her en
murveerksdetalje.

Ny vejprofil:

Kommunen ansgger om bistand fra en professionel radgiver til at komme
med forslag til en ny vejprofil, som tager stilling til vej, fortovsarealer, fael-
lesarealer og sammenhaengene med de private arealer. Det skal sikres, at
farten deempes, og at vejen bliver paenere og mere attraktiv pd mader, som
landbruget ogsa kan leve med. Forslaget drgftes med indbyggerne. Kom-
munen udarbejder en plan for gennemfarelse, eventuelt med en ekstern
finansiering som demonstrationsprojekt.

i

Pa grund af beplantning og bebyggelse er Nedre Vej en slags "hulvej”. Det
giver en meget forteettet stemning i byen, og det er med til at styrke byens
seerpraeg. Ofte karer bilerne for steerkt, og beboerne vil gerne have deem-
pet hastigheden. Det skal ske pa en made, sé det understgtter andre beva-

ringshensyn.
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Belysningsplan:

Sammen med planlaegningen af en ny vejprofil udarbejdes en belysnings-
plan for byen. Den beskriver en kommende gadebelysning, og den frem-
saetter ogsa anbefalinger til ejerne af eiendommene om valg af armatur,
lyskilder og placering ved adgangsarealer m.v., sa Vestrups samlede be-
lysning fremstar som en helhed.

Naturskent omrade i byen:
Der udarbejdes ogsa et forslag til, hvordan branddamsomradet kan gen-
etableres som et naturskent omrade i byen.

Branddammen er et naturskent omrade i Vestrup. Den far frisk vand fra
moraenebakkens vandtryk, og den er dermed et vigtigt element i landsby-
ens udnyfttelse af de naturgivne betingelser pa stedet. Beboerne gnsker, at
dammen og arealerne omkring den bliver renoveret.

Landskabet:

Landskabet omkring Vestrup er helt specielt og er med til at give byen sin
helt egen karakter. For at bevare og forbedre landskabet kan kommunen
sammen med borgerne undersgge mulighederne for at gennemfgre starre
naturgenopretninger i omradet. Eksempelvis en udvidelse af Mglledmun-
ding kunne styrke dyrelivet og de rekreative muligheder samt etablering af
nye vandhuller, oprensning af eksisterende. Det skal undersgges, om der
er muligheder for at fa fondsstatte eller EU-statte til sadanne starre inte-
grerede projekter.

Mal 2: Vi vil at arbejde pa at finde nye funktioner til de be-
varingsvardige landbrugsbygninger. Vi vil medvirke til, at
Vestrup kan blive rammen om moderne, ikke miljgbela-
stende erhverv

Baggrund

Hvis ikke der findes gkonomisk rentable funktioner til landbrugsbygninger-
ne, kan det blive meget vanskeligt at vedligeholde og bevare dem. Derfor
er det afggrende at overveje, hvordan de fortsat kan benyttes, uden det gar
ud over bevaringskvaliteterne.

Erhvervsudviklingen gar i retning af flere serviceerhverv. Mange menne-
sker gnsker at kunne arbejde hjemmefra i landlige omgivelser. Vestrup har
kvaliteter og bygningsressourcer at tilbyde, og byen er begunstiget af at
ligge teet ved Randers.
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Dette vil vi gore for at na malet:

Positivliste og videreformidling af gode eksempler:

Der skal i denne lokalplan indga bestemmelser om, hvilke former for andre
anvendelser, som man tillade i de overfladiggjorte landbrugsbygninger.
Kommunen vil i sin sagsbehandling arbejde for gare det sa let som muligt
at lade landbrugsbygninger overga til andre formal. Ejerne bgr undersgge
eventuelle tilskudsmuligheder.

Moderne infrastruktur:
Kommunen vil Isbende sikre, at Vestrup er "med pa linien”, dvs at der er de
bedst mulige bredbandsforbindelser og anden teknisk infrastruktur til byen.

Godt naboskab:

Det er vigtigt, at borgerne i Vestrup har feelles forventninger til miljget og
omradets anvendelse til bade boligformal og erhvervsformal. Ved at der
skabes en feelles forstaelse for livet i landsbyen, kan mange gensidige ge-
ner udgas. Det er vigtigt, at ogsa nye beboere far forstaelse for, at lands-
byen bade anvendes til bosaetning og til erhverv.

Landbrug, entreprenar og smedevirksomhed er de eneste erhverv i lands-
byen. Men det er gnskeligt, at bygninger, som allerede er ophart med at
blive brugt til landbrugsmaessige formal eller som i de kommende ar over-
fladiggares, kan anvendes til andre formal. Vestrup vil arbejde aktivt pa, at
finde anvendelsesmuligheder, som bade ejerne og de gvrige landsbybe-
boere kan veere tjent med. Her er smedens veerksted.
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Liste over ideer til genanvendelse af landbrugsbygninger:
Seniorboliger

Ungdomsboliger

Forskerboliger

Kontorhotel

Vandrehjem

Lagerhotel

Torvehandelsplads

Gardbutik

Bgrnelejr for udsatte barn/seerlige malgrupper af barn
Genbrugsbutik

Kontorer for liberale erhverv og serviceerhverv
Privat aeldrehjem

Sportsfisker-faciliteter

Leeringscenter

Turisme

Gardbgrnehave

Kunstnervaerksteder

Ngdhjeelpslager

Pulterkamre

Smahandveerk, traditionelle og mindre traditionelle
Import- og eksportvirksomheder

Bed & Breakfast

Nichelandbrug

Se ogsa www.bondegaarde.dk

Mal 3: Vi vil bevare naturen i og omkring Vestrup, sa det
forsat er muligt at benytte de eksisterende stier og mark-
veje til vandreture for byens borgere. Vi vil arbejde pa at
tilfore naturen ekstra vaerdi.

Baggrund

Vestrup ligger smukt i landskabet. Det er en daglig glaede for de, som bor
der, og som kan iagttage naturen og arets gang fra egen ejendom. Der er
mulighed for bevaege sig rundt i omradet pa stier og markveje, som leder
gennem steder med interessant flora og fauna.

Der gnskes ingen skiltning af stierne, da omradet @nskes bevaret som for-
holdsvis ubergrt til glaede for landsbyens borgere, som bruger stierne.

Landskabet forandrer sig hele tiden. | takt med, at landbrugets anvendelse
af arealerne andres, opstar der nye vilkar og muligheder. Nogle land-
skabstraek vil man gerne bevare. Andre vil man gerne forandre for at opna
ekstra naturveerdier.

Dette vil vi gore for at na malet:

Faciliteter pa skrantarealet:

Lodsejerne udarbejder i samarbejde med kommunen et forslag til den
overordnede beplantning pa skraenten og sikrer, at linier og udsigterne
kommer til deres ret.
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Landskabet har alle dage veeret et brugslandskab. Landmaendene har
selvfalgelig fortrinsret. Men den landbrugsmeaessige anvendelse kan oftest
sagtens forenes med, at beboerne far mulighed for at vandre og cykle i
landskabet.

Naturgenopretning:

| sammenhaeng med en stgrre analyse af landskabet undersgger kommu-
nen sammen med en lille arbejdsgruppe af borgere mulighederne for at
gennemfare stgrre naturgenopretninger i omradet. For eksempel en udvi-
det Mglledmunding af hensyn til dyreliv og rekreative muligheder samt
etablering af nye vandhuller, oprensning af eksisterende. Gruppen under-
sgger ogsa muligheden for at fa fondsstette eller EU-stgtte til sddanne
stgrre integrerede projekter.

Der findes en reekke vandhuller i egnene syd for Vestrup og de andre ned-
re byer. De er med til at give dette landskab nogle saerlige kvaliteter. Her er
det Albeek Mglledam.
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Mal 4: Vi vil arbejde pa at finde steder til et begranset an-
tal nye boliger, som i placering og arkitektur passer ind i
landsbymiljoet

Baggrund

Vestrup skal ikke vokse meget. Men der kan blive brug for at dbne mulig-
heder for at etablere enkelte nye — gerne attraktive — boliger. Beboerne
leegger stor vaegt pa, at byggeformer og placering respekterer landsbyens
struktur og udseende, og at arkitektur og haveanlaeg laegger sig teet op ad
de eksisterende traditioner.

Der kan ikke udlaegges nye parcelhusomrader. Der er enkelte ubebyggede
grunde i Vestrup, som dog ikke er til salg p.t.

Dette vil vi gore for at na malet:

Placering af nye boliger:
Der udpeges i denne lokalplan enkeltlokaliteter til eventuel placering af nye
parcelhuse som huludfyldning eller erstatning af eksisterende byggeri.

Der udpeges muligheder for at indrette boliger i overflgdiggjorte landbrugs-
lzenger. Ejerne opfordres til at overveje, om dette kan vaere en hensigts-
maessig genanvendelsesmulighed.

Retningslinier for byggeri:

Nybyggeri opferes som traditionelt byggeri efter en vejledning i denne lo-
kalplan. Materialer enten mursten eller tree, tag med uglaseret tegl, 45 gra-
der heeldning.

Ingen faste hegn omkring grundene, kun beplantning. Indkgrsler med grus.

Mal 5: Vi vil arbejde pa at finde kreative Igsninger pa at fa
vores byservice gget

Baggrund

Vestrup ligger i udkanten af Ngrhald Kommune. Med kommunalreformen
vil Vestrup i hgjere grad blive en landlig forstad til Randers. Det giver bade
nye vilkar og nye muligheder.

Byen er lille og er af den grund ikke forsynet med saerlig mange offentlige

og private byfaciliteter. Hvis Vestrupborgerne skal have adgang til byservi-
ce, skal de selv finde frem til nye, kreative Igsningsmuligheder.
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Dette vil vi gore for at na malet:

Kollektiv trafik:

Kommunen og borgerne vil sammen arbejde pa, at Randers bybusser ud-
vides til at omfatte Vestrup. Alternativt vil kommunen og borgerne under-
sgge mulighederne for, at byen kan betjenes med en telebusordning.
Kommunen arbejder sammen med borgerne om at undersgge muligheder
for organiseret supermarkedskgrsel for zldre.

Den kollektive trafik mé gerne udbygges i Vestrup.

Service:

Safremt der er interesse herfor fra ejerne af landbrugsejendommene, skal
det undersgges, om man f.eks. kan indrette gardbutikker i ikke-anvendte
bygninger. Der opfordres ogsa til, at ejerne overvejer andre anvendelses-
muligheder f.eks. etablering af barnehavepasning.
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Samlingslokaler:

Randersegnens Boligforening udarbejder sammen med beboerne i Skjadt-
gaarden et szt af retningslinier for anvendelsen af Skjgdtgaardens forsam-
lingslokaler. Der opfordres til, at disse i sa hgj grad som muligt abner op for
aktiviteter, som vedrgrer landsbyens feelles anliggender.

or forste gg har Vestrup faet gode samlingslokaler. Skj@dtgaar kan
danne rammen om feellesaktiviteter.

Arbejdet med at realisere strategien

Beboerne og kommunen arbejder sammen om at |Igfte de opgaver, som
ligger i denne strategi. Kommunen vil prioritere indsatser, som har en bred
opbakning i Vestrup, og som markant bidrager til at forbedre levevilkarene
og udviklingen i byen.

Mange af de aktiviteter, som strategien indeholder, er ikke saerlig omkost-
ningskreevende, men beror mere pa et engagement og en indsats fra be-
boerne. Andre vedrgrer privat ejendom og skal afholdes af ejerne. Atter
andre projekter vil kunne realiseres via de kommunale anleegsbudgetter.
Hvis projekterne vil kreeve ekstra bevillinger, kan kommunen og beboerne i
feellesskab ans@ge om projektmidler. Kommunen er opmeerksom pa fonde
og puljer, som kan indga som finansieringskilder til private og offentlige ak-
tiviteter i Vestrup.
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Lokalplanens bestemmelser

§1

1.1
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2
§3
3.1

3.2

3.3

LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan for landsbyen Vestrup

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. sep-
tember 2002) fastszettes herved fglgende bestemmelser for det omrade,
der er beskreveti § 2:

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

at bevare det eksisterende gamle bymiljg.
at eksisterende landbrug kan opretholdes.

at bevare de eksisterende karakteristiske bygninger og landskaber af arki-
tektonisk og kulturhistorisk vaerdi

at bygningernes omgivelser, der har stor betydning og vaerdi for omradets
helhedsindtryk ikke aendres vaesentligt.

at der tilskyndes til forbedring og tilpasning af omradets mindre bevarings-
veerdige bygninger, sa det harmonerer bedre med den gvrige bebyggelse.

at ny bebyggelse far en placering, udformning og et materialevalg, sa byg-
ningerne laegger sig teet op af omradets bevaringsvaerdige bebyggelse.

at ejendommene anvendes til helarsbeboelse.

at der kan meddeles tilladelse til indretning til bolig- og erhvervsudnyttelse,
der ikke virker skeemmende og generende.

at sikre at byens vejinfrastruktur forbedres bade i forhold til trafiksikkerhed,
funktionelle og aestetiske hensyn.

at omradet omkring branddammen skal fungere som et naturskent omrade
i byen.

at landskabets oprindelighed stadig kan genfindes.

Omrade og zonestatus

Afgraensning

Lokalplanen omfatter matr. nr. 1g, 1m, 2k, 2i, 2m, 3a, 3f, 3g, 3m, 3p, 4a,
49, 4p, 54, 5h, 5i, 5k, 5, 50, 5p, 5r, 6b, 9d, 14a, 15, 17, 19, 21, 22, 24 og
"a”, samt dele af matr.nr. 1a, 11, 2f, 2g, 3d, 3n, 30, 4l, 6a, 6¢, 6g og 20
Vestrup By, Albaek, afgraenset som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, landbrug og erhvervsud-
nyttelse samt tilknyttede fritids- og kulturelle formal

Ejendommene skal anvendes til helarsbeboelse enten af ejer eller lejer.

Der kan meddeles tilladelse til indretning af erhvervsmaessig udnyttelse,
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

§4

41

4.2

4.3

§5

5.1

5.2

§ 6

6.1

6.2

6.3

der passer ind i landsbyens miljg, safremt virksomheden kan finde sted in-
denfor bygningernes eksisterende dimensioner.

Der kan ikke opfares eller indrettes nye virksomheder, som afgiver ekstern
stgj over 55 DB i dagtimerne og 40 DB i nattetimerne. Virksomheden ma
ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pageeldende
ejendom.

Der m4 etableres listevirksomheder i omradet, der er omfattet af miljgklas-
serne 1 og 2 jf. Kommuneplanens rammedel.

Enhver virksomhedsetablering skal godkendes af byradet.

| landbrugsbygninger, der ikke laengere anvendes til landbrugsmaessige
formal, vil der veere mulighed for at indrette ejer- eller lejelejligheder.

Etablering af lejligheder eller virksomhed ma ikke medfere behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa ejendommen.

Udstykning

Der kan ske udstykning af overfladiggjorte landbrugsbygninger til beboel-
seslejligheder, butikker, handvaerk eller liberalt erhverv. Denne udstykning
skal ske inden for den eksisterende bygningsmasse.

Det vil vaere muligt, efter udarbejdelse af en lokalplan, at udstykke parceller
bag smedjen til boligbebyggelse pa matr.nr. 24 og del af 41 Vestrup By, Al-
baek. Udstykning forudsaetter, at der ikke er nogen forurening pa grunden.

Andre udstykninger vil forudsaette en saerskilt lokalplan.

Skiltning og antenner

Skiltning og reklamer ma ikke finde sted. Dog kan byradet tillade, at der pa
bygninger med erhverv opsaettes oplysnings- og orienteringsskilte.

En eventuel tilladelse gives formelt som en dispensation fra lokalplanen.
Ved behandlingen af dispensation vil det blive vurderet, hvordan den gn-
skede skiltning harmonerer med bygningens udtryk. Der bliver foretaget
nabohgring, med mindre at hgringen skgnnes at veere af underordnet be-
tydning for naboernes interesse.

Udvendige antenner, paraboler m.v. ma ikke opsaettes pa gavl, facade,
tagflade eller andre steder mod Nedre Vej, men skal placeres, sa de ikke
skaemmer gadebilledet.

Bevaringsbestemmelser for bebyggelse

For bebyggelse inden for lokalplanen geelder, at ejerne skal indhente Byra-
dets tilladelse, inden bygningerne nedrives, ombygges eller deres ydre
fremtraeden pa afggrende vis.

For deni § 6.1 naevnte bebyggelse gaelder, at safremt det pa grund af
brand, eller andre arsager bliver ngdvendigt at nedrive en bygning, kan By-
radet forlange, at den nye bygning i princippet skal opferes med samme
beliggenhed og hovedform som den nedrevne.

Ved udskiftning/reparation af vinduer, dagre og gvrige sned-
ker/tgmrerdetaljer samt inddaekninger, tagrender etc skal den fremtidige
udformning sa vidt muligt respektere husets byggetraditioner.
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6.4

6.5

6.6

6.7

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

§8

8.1

8.2

Byradet kan ved en konkret vurdering tillade en anden udformning og an-
dre materialer anvendt, hvis de kan indga i en harmonisk helhed med om-
radets gvrige bebyggelse.

Ved indretning af erhverv eller bolig i overflgdiggjorte landbrugsbygninger
skal nye lysabninger tilpasses og underkastes hovedindtrykket som pro-
duktionsbygning. Se vejledning.

Tagmaterialer skal veere afpasset, sa det passer ind i helhedsindtrykket og
bygningernes oprindelighed.

Originale skorstene skal sa vidt muligt bevares. Reetablerede skorstene
skal udferes efter i overensstemmelse med husets oprindelige arkitektur.

Gardspladser i de seks garde skal belaegges med piksten eller ral. Samme
materialer bar sa vidt mulig anvendes ved adgangsarealer til andre byg-
ninger. Der kan etableres flisebelzegninger pa gangarealer.

Bevaringsbestemmelser for haver, adgangsarealer m.v.

Udenomsarealer skal bevares som gardsplads og have, og de skal gives et
ryddeligt udseende.

Haver skal sa vidt muligt indhegnes og markeres med haekke eller anden
beplantning og ikke med faste hegn.

Der skal etableres plads til affaldsbeholdere. Affaldsbeholdere skal place-
res eller afskaermes, sa de ikke i veesentlig grad i er synlige fra gaden.

Eksisterende enkeltstaende traeer, levende haekke samt anden karakteri-
stisk beplantning skal i videst mulig omfang bevares og plejes. Bevarings-
veerdige beplantninger er angivet pa kortbilag 2 og 4.

Der skal normalt plantes et nyt trae for hvert tree der faeldes. Nye treeer ber
veere lgvfaeldende og karakteristisk for et landsbymilja, og der anbefales
arter som lind, ahorn, ask, hestekastanie, eg, bag eller platan.

Havebeplantninger, som er karakteristiske for landsbyer, skal sa vidt muligt
bevares.

Der ma kun finde oplag sted, hvis det er ngdvendigt for et eksisterende er-
hverv eller landbrug. Det samlede oplag pa den enkelte parcel ma ikke
overstige 5% af det bebyggede areal for parcellen. Oplaget ma ikke kunne
ses fra de tilstgdende ejendomme. Denne bestemmelse geelder ikke braen-
de til eget forbrug.

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Nye bygningers arkitektoniske udformning skal medvirke til at opretholde
og viderefgre karakteren af landsbymiljget og byggetraditionen med hen-
syn til bygningers leengde, bredde, facadehgjde, tagform, bygningsmateria-
ler, dgre, vinduer og skorstene.

Far nogen form for byggeri — nybyggeri/ombygninger/tilbygninger — pabe-
gyndes, skal der fremsendes ansggning til Ngrhald Kommune, der viser:

1. Grunden og dens omgivelser
2. Eksisterende bebyggelse og beplantning
3. Bygningens beliggenhed pa grunden samt indretning og starrel-
se,
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§9

9.1

§ 10

10.1

10.2

10.3

§ 11

4. Bygningens facader,
5. Beskrivelse af materialevalg
6. Beskrivelse af anvendelse af bygning

Servitutter

Der er ikke tinglyst tilstandsservitutter pa arealerne inden for lokalplanom-
radet, som er i konflikt med planens bestemmelser. Lokalplanen fortraenger
saledes ingen geeldende servitutter.

Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af arealerne kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet,
kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til at udnytte
arealet i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den ?? 2005 (dato for forsla-
gets offentliggarelse) og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hgjst indtil den ? 2006 (et ar efter offentliggarelsen).

Endelige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma arealer, der er
omfattet af planen ifglge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af arealet kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er in-
deholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-

mindre Byradet skanner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for
de pageeldende. Se herom i planlovens §§ 19 og 20.

Pataleret

Pataleret
Pataleret vedrgrende overholdelse af naervaerende lokalplan har alene
Ngrhald Kommune.
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Vedtagelsespategninger

Forslag til lokalplan nr. 79 er vedtaget af Ngrhald byrad den 06.04.2006.

Al bt %/ Y

. Anders Buhl Chrlstensen i . Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanforslaget annonceres den 19. april 2006 i Mariager Avis.

Lokalplan nr. 79 er endeligt vedtaget af Ngrhald byrad den 14.09.2006.

Al bl Bk %/ Y

Anders BuhI Chrlstensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentliggjort den 27. september 2006 i Mariager Avis.
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Kommuneplantillzeg

Kommuneplan 2005-2017, Ngrhald Kommune

Rammetillaeg nr. 2

Nyt rammeomrade, nr. 24.B2, for landsbyen Vestrup:

Formal

Lokalplanlaegning

Zonestatus

Anvendelse

Bebyggelsens art
Omfang
Byggehgijde
Antal etager

P-pladser

Afgraensning

Formalet fremgar af forslag til lokalplan 79, som sen-
des i offentlig hering sidelgbende med dette kommu-
neplantillaeg.

Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt

Omradet er beliggende i landzone og ved fremtidig
planlaegning forbliver det i landzone.

Bolig-, landsbrugs- og erhvervsformal, samt mindre
butikker til salg af egne produkter eller til lokal forsy-
ning. Miljgklasse 1-2.

Gardbebyggelse og aben lav bebyggelse

Max. 25% for aben-lav, 35 % for teet-lav
Bygningshgjde max. 8,5 m

1 etage med udnyttet tagetage

2 pr. bolig for &ben-lav. 1% pr. bolig for teet-lav.
Erhverv og butikker: deekning af eget p-behov.

Se rammekortetet pa naeste side.

Vedtagelsespategninger
Forslag til kommuneplantillaeg nr. 2 er vedtaget af Ngrhald byrad den

06.04.2006.

Al Bl ke %/ el

Anders BuhI Chrlstensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Kommuneplantilleg nr. 2 er endeligt vedtaget af Ngrhald byrad den

14.09.2006.

Al B Bk %/ e

. Anders BuhI Chrlstensen ) . Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar
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Rammekort
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