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Borgernes indflydelse
Lokalplanforslag fremlaeg-
ges offentligt i mindst 8 u-
ger, hvor alle har mulighed
for at fremseette bemaerk-
ninger, andringsforslag el-
ler indsigelser. Der er vis-
se graenser for, hvor me-
get et lokalplanforslag kan
ndres, for der skal frem-
lzegges et nyt lokalplanfor-
slag.

Byradet er forpligtet til at
behandle indsigelser og
eendringsforslag, inden
lokalplanen vedtages en-
deligt, men er ikke for-
pligtet til at efterkomme
disse.

Som en konsekvens heraf
kan der ikke klages over,
at Byradet efter borgernes
mening burde have truffet
en anden planmaessig af-
gorelse, dvs. om planen
og dens indhold og be-
stemmelser er hen-
sigtsmaessige.

Kun retlige spargsmal kan
paklages. Det vil sige man
kan klage over den en-
deligt vedtagne lokalplan,
hvis man mener, at Byra-
det ikke har haft hjemmel
tl  at fastseette  be-
stemmelser eller hvis man
mener planen strider imod
lovgivningen.

Lov om planlaegning forpligter kommunen til at udarbejde dels en overordnet kom-
muneplan, dels lokalplaner for den detaljerede fysiske planlaegning. En lokalplan
ma ikke stride mod kommuneplanen.

Kommuneplanen skal Igbende revideres og ajourfgres. Byradet har i 1995 vedta-
get en kommuneplan for perioden 1992-2004. Denne kommuneplan skal i Igbet af
de kommende ar revideres.

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
arealoversigt over, hvor der i kommunen skal veere boliger, erhverv, centeromra-
der, grgnne omrader, nye vejfgringer osv.

Kommuneplanens rammedel fastlaegger de overordnede bestemmelser for indhol-
det af den fremtidige lokalplanlaegning. Kommuneplanen skal vaere udarbejdet in-
den for rammerne af en godkendt regionplan, der er udarbejdet af amtet.

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner er detaljerede planer, der fastleegger bindende bestemmelser for,
hvad der ma, kan og skal forega i de enkelte omrader i kommunen.

Der er lokalplanpligt, hvis der gennemfares sterre udstykninger og st@rre bygge-
og anlaegsarbejder, herunder stgrre nedrivninger. Vedtagne lokalplaner tinglyses
og er juridisk bindende for grundejere, lejere og brugere af fast ejendom beliggen-
de inden for lokalplanens omrade.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning, og desuden vaere en garanti for, at kommunens borgere far indsigt i
og far mulighed for at gve indflydelse pa planlaegningen, inden den vedtages.
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Hvad er by- og landzone?

Hele landet er i henhold til Lov om planleegning opdelt i byzoner, sommerhusom-
rader og landzoner. Byzoner er omrader, der er udlagt til bymaessig bebyggelse
eller offentlige formal. Sommerhusomrader er udlagt ti sommerhusbebyggelse.
Landzone er gvrige omrader, der anvendes til f.eks. mindre landsbyer, landbrug,
skovbrug eller fiskeri.

Kommunens arealadministration

Ngrhald kommune administrerer arealer i byzone og landzonearealer, der er om-
fattet af en godkendt lokalplan samt arealer i landsbyer, der i kommuneplanen er
entydigt afgraenset. Pr. 1. september 2002 er administration af planlovens be-
stemmelser i landzone overgaet til kommunen fra amtet. Dette betyder, at kom-
munen ogsa har zonekompetencen i landzoner og kan give tilladelse til udstyk-
ninger, byggeri og eendret anvendelse af bygninger og arealer i landzone.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrund

_Stevringgard Kloster

| 2001 blev der vedtaget en sammenhangende og langsigtet landdistrikts- og er-
hvervspolitik for kommunen. Visionen er at samarbejde pa tveers af offentlig og
privat sektor om at skabe udviklingsmuligheder for trivsel for befolkning og virk-
somheder med udgangspunkt i de ressourcer, som findes i kommunen. Landdi-
strikts- og erhvervspolitikken har tre delmal, hvorunder der beskrives en raekke
indsatser og handlemuligheder.

Et af delmalene er at udvikle potentialerne i turisme og fritid. Under dette mal er
opstillet en raekke aktivitets- og projektmuligheder, hvoraf etablering af en golfba-
ne er et af mulige projekter.

En golfbane i Ngrhald Kommunen kan:

1. tiltreekke nye indbyggere og virksomheder til kommunen
2. udfylde et behov blandt befolkningen i Negrhald og omegn for en fritidsak-
tivitet

Der er i juni 2002 udarbejdet en redeggrelse for placeringsmuligheder for en golf-
bane i Ngrhald Kommune. | denne redegearelse er 7 forskellige lokaliteter vurderet
udfra kriterier af miljgmeessig, jordbrugsmeessig og gkonomisk art.

En golfbane ved Murhusbakken (Stgvring) har i redeggrelsen faet flest point i den
samlede vurdering og har dermed ferste prioritet. Jordbrugskommissionen ved
Arhus Amt har vurderet de 7 lokaliteter udfra redegarelsen og fundet, at placerin-
gen ved Murhusbakken er acceptabel i forhold til landbrugslovgivningens be-
stemmelser om harmoniforhold mellem husdyrenheder og jordareal.

Et kig frasMirhusbakken mod nordest

Lokalplanens omrade og indhold

Beliggenhed

Lokalplanomradet bestar af hele matr.nr. 1d Stgvring By, Stevring og dele af
matr.nre. 1a Stevring By, Sta@vring, 18a Stevring By Stgvring,1a Stgvringgard
Hgd., Ste@vring, 1e Stgvringgard Hgd., 10 Stgvringgard Hgd., Stevring.

Det samlede lokalplanomrade er ca. 78,6 ha og er beliggende mellem Stgvring og
Stevringgard Kloster.



Etableringen

Zonestatus

Naboarealer

Vej- og stiadgang

Det er planen i farste omgang at etablere en golfbane pa 9 huller med mulighed

for at udvide til 18 huller.

Se nedenstaende oversigtskort, hvor bade det samlede golfbaneomrade og 1.

etape af golfbanen er vist.

Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Efter lokalplanens endelige ved-

tagelse forbliver omradet i landzone.
Lokalplanomradet afgraenses saledes:

e mod nord er skovarealer (Ngrreskov) samt landbrugsarealer
¢ mod ost er skovarealer samt Stgvringgard Kloster

e mod syd er skovarealer (Sgnderskov) samt landbrugsarealer
e mod vest er landsbyen Stgvring og landbrugsarealer

Se i gvrigt nedenstaende oversigtskort.

Lokalplanomradet far vejadgang ad kommunevejene Murhusbakken og Ngr-
reskovve;.

Offentligheden skal have adgang til golfbaneomradet. Feerdsel kan ske ad udlagte
gang- og ridestier. Der skal udleegges kerevej over golfbaneomradet til erstatning
for nedlagt vej mellem Murhusbakken og Narreskovvej. Det skal i forbindelse med

detailprojekteringen af golfbanen besluttes, hvor veje og stier skal anlaegges.
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Oversigtskort - eksisterende forhold

Bebyggelsens ud-
seende

rette café/restaurant.

Lokalplanen udlaegger areal til etablering af klubhus og maskinhal - herunder tek-
niske anlaeg til drift af golfbaneanleeg. | klubhuset er der mulighed for f.eks. at ind-

Bebyggelsen skal tilpasses det omkringliggende terraen og ikke virke domineren-

de.



Lokalplanomradet
idag

Terraen/undergrund

Lokalplanomradet udnyttes pt. landbrugsmaessigt til planteavl.

Terraenet i omradet falder med ca. 33 m fra vest mod @st.

Der foreligger p.t. ingen viden om undergrundens beskaffenhed, som kan danne
grundlag for fundamentsdimensionering m.v.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Overordnet planleeg-
ning

Kommuneplanleeg-
ning

Regionplanlaegning

Kystnaerhedszone

Kulturmiljg

Murhusbakken 30

R

Lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af, at planen ikke strider mod kommu-
neplanen, regionplanens retningslinier for arealudleeg m.v. samt mod landsplandi-
rektiver besluttet af Miljg- og Energiministeren.

Da lokalplanomradet ikke i den geeldende kommuneplan er udlagt til fritidsomra-
de, udarbejdes et rammetillaeg til kommuneplan 1992-2004. Rammetillaegget of-
fentliggeres samtidig med lokalplanen og gennemgar samme godkendelsespro-
cedure som lokalplanen.

Golfbaner er naevnt i regionplanen under retningslinie 4.5, som omhandler seerligt
arealkraevende fritidsanlaeg.

Det fremgar af regionplanen, at golfbaner ikke behgver at medfere starre terreen-
regulering eller vaesentligt byggeri. Derfor kan golfbaner godt indpasses i det abne
land uden at pavirke landskabsbilledet negativt. Golfbaner bgr dog placeres uden
for fredede arealer, uden for beskyttede naturtyper og uden for arealer omfattet af
strandbeskyttelseslinien, ligesom det vil vaere helt afggrende ikke at beslaglaegge
veerdifuld landbrugsjord.

Af planloven fremgar, at landets kystomrader skal sgges friholdt for bebyggelse
og anlaeg, som ikke er afhaengige af kystneerhed. Lokalplanens omrade er belig-
gende i kystnaerhedszonen. Derfor skal denne lokalplan, ifalge planloven, inde-
holde en vurdering af bebyggelsens visuelle virkning pa kysten.

Opfarelse af bygninger i delomrade 2 vil ligge ca. 2,7 km fra kystlinien. Da der er
skovbeplantning mod gst (fredskov), og da bygningerne er beliggende forholdsvis
langt fra kystlinien vurderes, at bygningerne vil f& meget ringe eller slet ingen be-
tydning for den fremtidige visuelle pavirkning af kysten.

| regionplanen er Stevringgard Kloster og omradet omkring klosteret udpeget il
interesseomrade for kulturmiljget.

For at beskytte kulturmiljget fastseettes i lokalplanen, at der ikke ma foretages vae-
sentlig terreenregulering. Det skal dog veere tilladt at etablere vandhul-
ler/vadomrader, hvilket vil veere til gavn for bade dyr og planter i omradet.
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Skovbyggelinie

Kortet er hentet pa amtets hjem-
meside. Kortet er retningsgivende.

Beskyttede wandlsh

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser om, at der
ikke ma placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af
300 m fra skove. For at lokalplanen kan gennemfgres skal der dispenseres fra
denne bestemmelse (se kort). Arhus Amt har behandlet lokalplanforslaget og kan
anbefale over for Skov- og Naturstyrelsen, at denne beskyttelse ophaeves indenfor
byggefelterne.
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Der ma ikke opfares bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af
300 m fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele
beskyttelseszonen, jf. naturbeskyttelsesloven. Lokalplanens delomrade 2 er place-
ret ca. 400 m fra Stgvring Kirke og er dermed ikke omfattet af bestemmelserne om
kirkebeskyttelseszone (se ovenstaende kort).

Der er fortidsminder i lokalplanomréadet jf. Arhus Amts registreringer (se ovensta-
ende kort samt kortbilag 4). Ved disse geelder en fortidsmindebeskyttelseszone,
som skal respekteres ved detailprojekteringen af golfbanen.

Der er ikke i dag vandhuller i lokalplanomradet. Etablering af golfbane vil betyde
etablering af nye vandhuller indenfor lokalplanomradet. Etablering af vandhuller
skal foregad undenfor fortidsmindebeskyttelseszonerne og ma ikke bergre det be-
skyttede dige eller den malsatte kilde.

| lokalplanomradet findes to levende hegn i
nord-/sydgaende retning (langs ejerlavsskel og
markvej). Ejerlavsskellet er desuden udpeget til
beskyttet dige og der kan derfor ikke laves zn-
dringer af dette uden, at Arhus Amt har givet til-
ladelse. Etablering af golfbane kan betyde, at
de levende hegn skal gennembrydes eller ma-
ske fiernes helt. Allébeplantningen langs Mur-
husbakken skal bevares men muligvis fornyes,
da mange af treeerne er gaet ud.




Fredskov

Drikkevand

Kortet er hentet pa amtets hjem-
meside. Kortet er retningsgivende.

Indenfor lokalplanomréadet er der arealer som er fredskovsnoteret. Det er dog ikke
alle arealer som i dag er skovbevoksede. Etablering af golfbane vil ikke medfare
vaesentlig faeldning af treeer. Der vil i golfbaneomradet blive plantet adskillige traeer
og buske, saledes at omradet kommer til at fremsta som et grant og spaendende
omrade, som vil passe godt sammen med skovarealerne mod bade nord og syd.

Det meste af golfbaneomradet (se nedenstaende kort) er i regionplanen udpeget
til omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omrader med seerlige drik-
kevandsinteresse er omrader, hvor der findes bevaringsveaerdigt grundvand af god
kvalitet, der kan udnyttes til drikkevandsformal og som overvejende er af betyd-
ning for den regionale drikkevandsforsyning.

Arhus Amt udtaler i forbindelse med behandling af lokalplanforslaget, at: Grund-
vandets stramningsretning er a@stlig. Af boringer fremgar, at der er et meget veks-
lende lag af sand og ler i omradet. Samtidig viser de boringsprofilsnit, der gar gen-
nem boringerne ved Stgvring Vandvaerk og Stevringgard Vandveerk, at disse
vandforsyninger indvinder fra kalken, som er beliggende under et lag af terticert
ler. Det vurderes derfor, at grundvandet i kalken ydes en rimelig beskyttelse af det
tertizere ler, hvorimod de overfladenazere sandlag naeppe har nogen beskyttelse
mod eksempelvis udvaskning af kveelstof eller visse typer pesticider. Forslaget
kan dog accepteres under forudsaetning af, at der ved anlaeggets drift i videst mu-
ligt omfang tages hensyn til omradets klassificering som omrade med seerlige
drikkevandskvaliteter.”
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Ostligst i lokalplanomradet op mod skoven umiddelbart vest for Stevringgard Klo-
ster er der registreret en kilde efter naturbeskyttelseslovens § 3 — beskyttet natur-
type. Kilden og den tilhgrende kildebaek er A-malsat i Vandkvalitetsplanen for Ar-
hus Amt, hvilket indebzaerer at tiltag i forbindelse med golfbanens etablering, der
betyder aendringer i kilde eller kildebaek kraever dispensation fra naturbeskyttel-
seslovens § 3 fra Arhus Amt. A-malsaetningen ger at dispensation naeppe vil kun-
ne forventes.

Jf. naturbeskyttelseslovens § 21 med tilhgrende bekendtgarelse nr. 840 af 4. sep-
tember 2000 fra Miljg- og Energiministeriet, kan Amtet tillade beskedne reklamer i
tilknytning til klubhuse og sma reklamer efter bestemte regler ved teestederne
som en del af informationstavle.



Spildevandsplanlaeg-
ning

Varmeplanlaegning

Vandforsyningsplan-
leegning

Elforsyning

Forurenet jord

Deklarationer

Matr.nr. 1 a
Stavring By,Stavring

Aflgbssystemet i Stavring By er udfert i 1981-82 som faelleskloak. Spildevandet
passerer overfaldsbygvaerk ved Ngrreskovvej og ledes herfra via gravitationsled-
ning til Mellerup (opland 40.1). Herfra ledes vandet videre til afvandingskanal i
Stevring Enge. Da terreenet er faldende fra Stavring til klubhus/maskinhal vil til-
slutning til feellesledning i Stavring kreeve, at spildevandet pumpes.

Alternativet er etablering af nedsivningsanleeg. Kommunen kan jf. bekendtgarelse
om spildevandstilladelser mv. efter miljgbeskyttelseslovens kap. 3 og 4 meddele
tilladelse til etablering af nedsivningsanlaeg med en anlagskapacitet pa 30 PE el-
ler derunder. Spildevandet ma ikke indeholde andre stoffer, end hvad der saedvan
ligvis forekommer i husspildevand eller have en vaesentlig anden sammenseet-
ning.

Afstanden fra nedsivningsanlaegget til vandindvindingsanleeg skal vaere mindst
300 m. Der er ca. 400 m til Stgvring Vandveerk fra klubhusets placering. Der er ca.
1 km til Stevringgard Kloster Vandveaerk. Murhusbakken 30 har egen drikkevands-
forsyning (er beliggende ca. 200 m fra fremtidig klubhus/maskinhal), men kan ma-
ske have interesse i at bliver tilsluttet Stgvring Vandveerk i forbindelse med, at der
etableres ledninger til klubhus/maskinhal.

Bygninger i lokalplanomradet kan opvarmes ved individuel opvarmning (oliefyr).

Der er forbud mod etablering af elopvarmning i eksisterende og ny bebyggelse in-
denfor lokalplanomradets afgreensning.

Af Vandforsyningsplan 1996-2000 fremgar, at lokalplanomradets drikkevandsfor-
syning skal ske fra Stgvring Vandveerk, der er et privat alment vandveerk (formand
er pt. Jens Peder Rasmussen, tif.nr. 8644 1456).

Omradet hgrer under ELRO'’s forsyningsomrade.

Indenfor lokalplanomradet er der ikke kendskab til aktiviteter, der kan have givet
anledning til forurening af jorden. Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsar-
bejder konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens Teknik- og Miljgafde-
ling kontaktes.

Nedenstaende er en liste over tinglyste deklarationer pa de lokalplan-bergrte ma-
trikelnumre. En lokalplan kan jf. Planloven indeholde bestemmelser om ophgr af
udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens opretholdelse vil veere i
strid med lokalplanens formal.

Samtlige servitutter er undersggt ved tinglysningskontoret i Mariager. Der er ikke
fundet tilstandsservitutter, som skal aflyses i forbindelse med lokalplanen.

Iflg. tingbogsoplysning, dateret 13.09.2002, er der tinglyst felgende deklarationer
pa matr. nr. 1 a Stgvring By, Stavring:

01.09.1870 Dok om fjordgreensen

31.10.1907 Dok om forsynings- /aflgbsledninger mv.

18.01.1923 Dok om feerdselsret mv.

18.01.1923 Dok om feerdselsret mv.

18.01.1923 Dok om feerdselsret mv.

18.01.1923 Dok om feerdselsret mv.

17.03.1971 Dok om fredningstilbud mv

18.01.1973 Dok om feerdselsret mv.
Areal af matr.nr. 1 a, vest for privat feellesvej; er "fredet”. Dette be-
tyder blandt andet, at der ikke méa opfgres bygninger og plantes
hgje treeer.

07.08.1995 Dok om redskabsskur, parkeringsplads mv.

Iflg. tingbogsoplysning, dateret 13.09.2002, er der tinglyst felgende deklarationer
pa matr. nr. 1 d Stgvring By, Stavring:



Matr.nr. 1d
Stavring By, Stgvring

Matr.nr. 18 a
Stavring By, Stgvring

Matr.nr. 1 a Stavring-
gard Hgd., Stavring

Matr.nr. 1 e Stevring-
gard Hdg., Stgvring

Matr.nr. 1 o Stavring-
gard Hdg., Stavring

01.09.1870
22.03.1906
20.12.1906
31.10.1907

Dok om fjordgraensen

Dok om ret til at anlaegge vandbeholder og ledning mv.
Dok om feerdselsret mv.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Iflg. tingbogsoplysning, dateret 13.09.2002, er der tinglyst felgende deklarationer
pa matr. nr. 18 a Stevring By, Stgvring:

01.09.1870
23.10.1879

07.09.1899
06.10.1943
01.07.1946
26.09.1984

18.02.1997
15.09.2000

Dok om fjordgreensen
Dok om feerdselsret mv., vedr. 18a

Dok om manglende haevdserhvervelse til faerdsel mm af sti, vedr.
7f

Landvaesenskommissionskendelse, prioritet forud for pantegaeld,
vedr. 18a

Afvandingskommissionskendelse, vedr. 7f

Dok om transformerstation/anleeg mv, luftledning, vedr. 18a

Dok om vej mv, vedr. 18a

Dok om transformerstation/anlaeg mv., vedr. 7f

Iflg. tingbogsoplysning, dateret 13.09.2002, er der tinglyst felgende deklarationer
pa matr. nr. 1 a Stevringgard Hgd., Stgvring:

02.05.1861
16.05.1861
01.09.1870
28.06.1918
03.06.1932
11.09.1933
01.07.1946
01.07.1946
09.12.1948
19.01.1953

09.03.1963
30.04.1971

21.09.1976

12.11.1976

07.09.1977
24.08.1981

24.04.1987

15.09.2000

Dok om feerdselsret mv, vedr. 3b

Dok om feerdselsret mv, vedr. 3b

Dok om fjordgreensen mv., vedr. 3b

Dok om begreenset fredning, fredningsklasse A mv.
Dok om fredning af en stensat grav, vedr. 1a

Dok om fredning af hgj, vedr. 1a
Afvandingskommissionskendelse, vedr. 1a
Afvandingskommissionskendelse, vedr. 1a

Not fredning af fortidsminde

Dok om bygningsfredning mv, i kl. A, Stgvringgard hovedbygning
med omgivende grave, vedr. 1a

Dok om luftledning mv, resp i off midler, vedr. 1a
Not fredning af fortidsminde, vedr. 1a

Dok om feerdselsret mv, sikring af skovbryn laeggeplads for tree,
ret til septictank og sivebrend mv, vedr. 1e, prioritet forud for pan-
tegeeld

Dok om bygningsfredning mv, i kl. A, prioritet forud for pantegeeld,
vedr. 1a

Dok om bevaringspligt mv, prioritet forud for pantegaeld, vedr. 1a
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, prioritet forud for pante-
geeld, vedr. 1a

Dok om fredskov myv, prioritet forud for pantegeeld, vedr. 1a m.fl. |
alt 274 m?

Dok om transformerstation/anlaeg mv, vedr. 1a

Iflg. tingbogsoplysning, dateret 13.09.2002, er der tinglyst felgende deklarationer
pa matr. nr. 1 e Stgvringgard Hgd., Stavring:

05.11.1957
24.04.1987
16.05.2000

Dok om grgft mv
Dok om fredskov mv, prioritet forud for pantegaeld
Dekl om vandledning over 1e STG og 17a STG

Iflg. tingbogsoplysning, dateret 13.09.2002, er der tinglyst felgende deklarationer
pa matr. nr. 1 o Stevringgard Hgd., Stgvring:

09.12.1948
24.04.1987

Fredning af fortidsminde
Dok om fredskov, prioritet forud for pantegeeld
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Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Feerdselsloven
Jordforureningsloven

Naturbeskyttelseslo-
ven

Landbrugsloven

Vandforsyningsloven

Retsvirkninger

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
mm., der kan have veesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling

Hvis Arhus Amt har kortlagt lokalplanomrédet jf. lov om forurenet jord, kreever pa-
begyndelsen af ethvert bygge- eller anleegsarbejde tilladelse fra Arhus Amt.

Gennemfarelse af byggeri indenfor de udlagte byggefelter kreever dispensation fra
skovbyggelinien fra Skov-og Naturstyrelsen (naturbeskyttelseslovens § 17). Jf.
skrivelse fra Arhus Amt dateret 10. december 2002 fremgar det, at Arhus Amt
overfor Skov- og Naturstyrelsen kan anbefale, at denne beskyttelse ophaeves in-
den for byggefelterne.

Hvis der i forbindelse med golfbanens etablering skal laves sendringer af kil-
de/kildebaek skal Arhus Amt seges om dispensation fra naturbeskyttelseslovens §
3. Da kilden og den tilhgrende kildebaek er A-malsat i Vandkvalitetsplanen for Ar-
hus Amt vil dispensationer naeppe kunne forventes.

Ejerlavsskellet, der gennemskeerer lokalplanomradet fra nord til syd, er et dige
som er beskyttet efter § 4 i naturbeskyttelsesloven. Dette levende hegn/dige vil
saledes ikke kunne gennembrydes eller fiernes med mindre Arhus Amt meddeler
dispensation. Der er flere beskyttede skovdiger i randen af lokalplanomradet, der
omkranser Stgvringgardskovene.

Ejerne af Murhusbakken 30 gnsker beskyttende beplantning pa nordsiden af Mur-
husbakken overfor bebyggelsen pa deres ejendom. Beplantningen skal etableres

indenfor en fortidsmindebeskyttelseszone. Muligheden for at beplante det gnske-

de areal er saledes afhaengig af, at Arhus Amt meddeler dispensation fra naturbe-
skyttelseslovens § 18.

Far lokalplanomradet kan tages i anvendelse i overensstemmelse med denne lo-
kalplan, skal landbrugspligten for omradet ophaeves.

Hvis der @nskes at etablere en vandboring til golfbanens drift skal Arhus Amt give
tilladelse til denne.

Rammetilleeggets
retsvirkninger

Lokalplanforslagets
midlertidige retsvirk-
ninger

Lokalplanens rets-
virkninger

Dispensation

Et af Byradet godkendt tillaeg til kommuneplanen har samme retsvirkninger som
kommuneplanen.

Kommuneplanen har ingen direkte bindende virkning for grundejere, men Byradet
er forpligtet til at virke for planens gennemfgrelse. Desuden ma kommunens byg-
ge- og anlaegsvirksomhed ikke stride mod planen.

Nar forslaget til lokalplanen er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af lokalpla-
nens indhold.

Efter byradets vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes efter pla-
nens bestemmelser, jf. Lov om Planlaegning § 18. Eksisterende lovlig anvendelse
af en ejendom kan dog fortsaette som hidtil.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med planens principper. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Hvor en dispensationssag bergrer naboer, brugere eller andre, skal de pagaelden-
de have underretning om dispensationsansggningen, jf. Lov om Planleegning § 20.
Inden for en frist pa mindst 2 uger er der mulighed for at komme med bemaerknin-
ger til dispensationen. Farst herefter kan byradet meddele dispensation.



Zonestatus

Servitutter

En lokalplan indeholder typisk bestemmelser om, at lokalplanomradet aendrer zo-
nestatus fra landzone til byzone - zonestatus kan dog i specielle tilfaelde oprethol-
des i landzone, hvilket er tilfeeldet i denne lokalplan.

Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af Lov om Planlaegning og Lov om Frigarel-

sesafgift.

Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Godkendelsesprocedure

Procedure

Annoncering

Teknisk Udvalg
Jkonomiudvalg
Byradet

Offentliggarelse

Indsigelser og be-
meerkninger:

Ejer af Murhus-
bakken 30

Arhus Amt, Natur-
og Miljgkontoret

Teknisk Udvalg
Jkonomiudvalg
Byradet

Offentliggarelse
Tinglysning

23.09.2002
30.09.2002
10.10.2002

16.10.2002

16.12.2002

06.01.2003

16.01.2003

22.01.2003
xx.02.2003

Indstilling om godkendelse af forslag
Indstilling om godkendelse af forslag
Godkendelse af lokalplanforslag og forslag til
rammetilleeg

8 ugers offentlighedsperiode indtil 11.12.2002

Indsigelsen omhandler indsigelse med ned-
lzegning af kgrevej i nord/syd-gaende retning
samt gnske om afskaermende beplantning. Der
er taget hensyn til begge ansker i denne ende-
lige udgave af lokalplanen.

Diverse bemaerkninger vedr. blandt andet for-
tidsmindebeskyttelseszone, beskyttet dige o.1.
Alle bemeaerkninger er indarbejdet i den endeli-
ge lokalplan.

Indstilling om godkendelse af endelig lokalplan
og rammetilleeg

Indstilling om godkendelse af endelig lokalplan
og rammetillaeg

Endelig vedtagelse af lokalplan og rammetil-
leeg

Lokalplanens retsvirkninger treeder i kraft
Lokalplanen tinglyses pa de bergrte matrikel-
numre

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v. mod lokalplanforslaget, kan den ende-
lige vedtagelse af planen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen.

Planforslagenes og de endeligt vedtagne planers offentliggarelse sker ved annon-
cering i Mariager Avis.
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Kommuneplan 1992-2004, Ngrhald Kommune

Rammetillaeg nr. 15

I henhold til § 23c i Miljgministeriets Lov om Planleegning, lov nr. 388 af 6. juni 1991, jf. lovbekendtgarelse nr.
551 af 28. juni 1999, fastsaettes herved rammerne for et nyt fritidsomrade 11.F1 ved Stevring:felgende be-

stemmelser:

Rammebestemmelser for et omrade til fritidsformal ved Murhusbakken/Ngrreskovvej

Formal

Lokalplanlagning

Zonestatus

Anvendelse

Bebyggelsens art

- byggehgjde
- antal etager

P-pladser

Afgraensning

Andet

Vedtaget som for-
slag til tillaeg

Vedtaget som tillaeg

Rammetillaeggets formal er at skabe det planlaegningsmaessige grundlag for om-
radets udnyttelse til fritidsformal - golfbane.

Formalet igvrigt fremgar af lokalplan 59, som sendes i offentlig hering sidelgbende
med dette tillaeg.

Der er ikke tidligere gennemfart lokalplanleegning for omradet.

Omradet er eksisterende landzone og skal ved fremtidig lokalplanleegning opret-
holdes i landzone.

o  Fritidsformal
- Golfbane
- Driftsbygninger for golfbane
- Rekreativt areal
e Administrations- og driftsbygninger
- Klubhus
- Maskinhal
- @vrige driftsbygninger til golfbane
Max. 8,5 m.
Max. 1%2 med kaelder (udnyttet tagetage).

Antallet af parkeringspladser fastsaettes af Byradet.
Deekning af eget parkeringsbehov

Se rammekort pa naeste side.

Generelle rammer.

Tvede, den 10.10. 2002

..... hcts, bof! thotor.

Anders Buhl-Christensen
Borgmester

Inger Margrethe Thomsen
Kommunaldirektar

Tvede, den 16.01.2003

Anders Buhl-Christensen
Borgmester

Inger Margrethe Thomsen
Kommunaldirektar



Revideret rammekort

Narreskovvej

Murhusbakken

Signaturforklaring
Omréade til Omréade til
boligformal fritidsformal
Omréade til Omréade til
offentlige formal erhvervsformal



Lokalplanbestemmelser

Lokalplan for et omrade til fritidsformal ved Stovring.

Med hjemmel i Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000) — fastsaettes hermed fol-
gende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i § 2:

§ 1 — Lokalplanens formal

Formal

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

§ 2 - Afgraensning

2.1
Afgraensning

Byradets formal med lokalplanen er at:

e skabe mulighed for at etablere en golfbane pa 18 huller i lokalplanomra-
det.

o omradet friholdes for bebyggelse bortset fra bygninger i forbindelse med
omradets anvendelse

o sikre offentligheden adgang til omradet under hensyntagen til udevelse af
golfspillet.

o sikre at eendringer i det bestaende terraen bliver mindst mulige og udfgres
sa skansomt som muligt. Der skal dog vaere mulighed for at etablere
vandhuller.

o sikre at eksisterende beplantning kun fjernes og beskeeres i det omfang,
det er ngdvendigt for golfbanens anleeg og drift.

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter felgende ma-
trikelnumre:

Stevring By, Stevring: 1a,1d, 18 a
Stevringgard Hgd., Stevring: 1a, 1e, 10

samt alle parceller, der efter den 17. september 2002 udstykkes i lokalplanomra-
det.

§ 3 — Omrade- og zonestatus

3.1
Delomrader

3.2
Zonestatus

3.3
Landzonetilladelse

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1 (areal til golfbane), delomrade 2
(areal til klubhus og parkering) og delomrade 3 (areal til maskinhal, oplagsplads
og plantebaelte). Delomraderne er vist pa kortbilag 2.

Med Byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan samt tilleeg til
kommuneplanen forbliver lokalplanomradet i landzone.

Udstykning og bebyggelse af lokalplanomradet i overensstemmelse med lokalpla-
nen kraever ikke tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

Derudover geelder, at der ikke kreeves tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 (land-
zonetilladelse) til etablering af vandhuller, safremt disse placeres udenfor fglgende
omrader: fortidsmindebeskyttelseszoner, omrade med beskyttet dige (ejerlavs-
skel) samt omrade ved malsat kilde og vandlgb (se kortbilag 4)
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§ 4 — Omradets anvendelse

4.1
Delomrade 1

4.2
Delomrade 2

4.3
Delomrade 3

4.4
Ophar
§ 5 - Udstykning

5.1
Udstykning

Delomrade 1 udleegges til golfbane samt mindre bygninger sasom laeskur, materi-
elskur eller lignende til drift af golfbanen. Sideordnet hermed ma omradet anven-
des til offentligt rekreativt areal.

Delomrade 2 udlaegges til klubhus og parkering samt mindre bygninger sasom
leeskur, materielskur eller lignende til drift af golfbanen. Der kan indrettes en bolig
for bestyrer, portner eller anden person med lignende tilknytning til golfklubben.

Parkeringsareal skal placeres indenfor det vandret skraverede areal som fremgar
af kortbilag 3.

Klubhus skal placeres indenfor det lodret skraverede areal som vist pa kortbilag 3.

Delomrade 3 udlzegges til maskinhal, oplagsplads, beplantningsbaelte samt min-
dre bygninger sasom laeskur, materielskur eller lignende til drift af golfbanen.

Maskinhal skal placeres indenfor det lodret skraverede areal som vist pa kortbilag
3.

Ved ophar eller indskraenkning af golfbane, skal arealer igen anvendes til jord-
brugsformal.

Udstykning skal godkendes af Byradet.

§ 6 - Vej-, sti- og parkeringsforhold

6.1
Vejadgang

6.2
Stier og karevej

6.3
Parkering

Adgang til delomrade 2 og 3 skal ske fra Murhusbakken som vist pa kortbilag 3.
Der skal anlaegges stier for gadende i golfbaneomradet samt separate stier for ri-
dende.

Der skal anlaegges karevej over golfbaneomradet mellem Ngrreskovvej og Mur-
husbakken til erstatning for nedlagt karevej.

Der skal anleegges parkeringsareal i delomrade 2 (vandret skravering) som vist pa
kortbilag 3. Der er i lokalplanen udlagt areal til ca. 150 parkeringspladser.

§ 7 — Bebyggelsens omfang og udseende

71
Antal etager

7.2
Hojde

7.3
Ydervaegge

Bygninger ma ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttelig tageetage.

Intet punkt af en bygnings yderveegge eller tagflade ma gives en hgjde, der over-
stiger 8,5 m over det for for grunden fastsatte niveaumaleplan.

For delomrade 2 gaelder:

Ydervaegge skal udfgres enten som blank mur i teglsten eller om overfladebe-
handlet murvaerk (pudset eller vandskuret). Yderveegge kan ogsa udferes i tree.
Delpartier og mindre bygningsdele kan udferes i andre materialer som metalpla-
der, eternitplader eller lignende.

Farvevalget skal veere jordfarver.



7.4
Tage

7.5
Mindre bygninger

7.6
Skiltning

7.7
Antenner

7.8
Udendgrs belysning

7.9
Terraenregulering
ved opfgrsel af byg-
ninger

For delomrade 3 gaelder:

Yderveegge kan udfgres i metalplader, eternitplader eller lignende.

Farvevalget skal veaere jordfarver.

Tage ma udfgres med en haeldning pad minimum 15 grader og maksimum 45 gra-
der. Tage skal daekkes med tagsten af beton eller tegl, skifer, eternitskifter, tag-
pap, eternitbglgplader eller stra.

Mindre bygninger (redskabsskure, cykelskure, carporte, garager m.m.) kan udfe-
res med yderveegge af tree malet i jordfarver. Tagbeklaedning kan udfagres i tag-
pap. Tage pa sadanne mindre bygninger kan udfares med lille, eventuel ensidig
haeldning (flade tage).

Skilte skal holdes i afdaempede farver og ikke virke dominerende i landskabet eller
pa bygninger.

Der henvises i gvrigt til naturbeskyttelseslovens § 21 samt tilhgrende bekendtgg-
relse nr. 840 af 4. september 2000 fra Miljg- og Energiministeriet om opsaetning af
mindre oplysningsskilte samt reklamer pa idreetsanleeg m.v. i det abne land.

Antenner, herunder satelitantenner, ma ikke opsaettes pa taget, pa facade mod vej
eller arealet mellem facade og vej. Satelitantenner ma hgjst have en diameter pa
Tm.

Der ma kun etableres udendgrs belysning, der efter byradets skan ikke virker
skeemmende for omradet eller generer omgivelserne.

Bygninger skal sa vidt muligt tilpasses det eksisterende terraen. Der ma kun fore-
tages de ngdvendige terreenreguleringer ved opfersel af bygning.

§ 8 — Ubebyggede arealer

8.1
Beplantningsbeaelte

8.2
Beplantning ved par-
keringsplads

8.3
Beplantning ved
Murhusbakken 30

8.4
Terraenregulering

8.5
Eksisterende hegn
og beplantning

8.6
Ny beplantning

Beplantningsbzelte skal etableres i en bredde af 5 m omkring maskinhal (delomra-
de 3) som vist pa kortbilag 3

Der skal etableres taet, levende beplantning omkring parkeringspladser, sa de
skjules i landskabet.

Der skal etableres ny beplantning ved Murhusbakken 30 som vist pa kortbilag 3.
Indsynsbeplantning skal vaere et taet buskomrade med maks. hgjde pa 3 meter.
Sikkerhedsbeplantning skal veere et taet beplantet omrade med maks. hgjde pa 5
meter.

Terraenregulering skal begraenses til et absolut minimum.

Uanset bestemmelsen skal det dog veere tilladt at etablere nye vadomrader og
vandhuller.

Eksisterende hegn og beplantninger ma kun fjernes eller beskaeres i det omfang,

det er ngdvendigt for golfbanens drift.

Ny beplantning ma kun udfgres som mindre buskomrader eller trae-klynger af
egnstypiske arter. Ny beplantning skal etableres udenfor fortidsmindebeskyttel-
seszoner. Undtaget er dog ny beplantning ved Murhusbakken 30.
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8.7

Placering af fairways

Fairways og slagretninger skal placeringsmaessigt tilrettelaegges, sa der ikke op-
star fare for faerdslen pa de tilgraensende offentlige veje.

§ 9 — Ledningsanlaeg og antenner

9.1
Elledninger

9.2
Antennemast og
mindre antenner

Elledninger, herunder vej- og stibelysning, ma ikke fremfagres som luftledninger,
men ma alene udfgres som jordkabler

Indenfor lokalplanomradet kan der anbringes antennemast, som kan gives den
teknisk forngdne hgjde.

Antenner, herunder satelitantenner, ma ikke opsaettes pa taget, pa facade mod vej
eller arealet mellem facade og vej. Satelitantenner méa hgjst have en diameter pa
1m.

§ 10 — Forudsatning for ibrugtagning

10.1
Parkeringsplads

10.2
Stier

10.3
Levende hegn

10.4
Ny bebyggelse

Golfbanen ma ikke tages i brug, far den i § 6.3 neevnte parkeringsplads er etable-
ret. Parkeringsplads kan dog etableres i flere etaper efterhdnden som behovet op-
star.

Inden golfbanen tages i brug skal de i § 6.2 naevnte stier etableres — indenfor det
areal, hvor golfbanen er anlagt.

Inden golfbanen tages i brug skal deti § 8.2 og 8.3 naevnte levende hegn vaere
etableret.

Far ibrugtagning af maskinhal skal det i § 8.1 naevnte beplantningsbezelte veere
etableret.

§ 11 — Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

1.1

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af eksiste-
rende lovlige forhold, fgr der er opnaet tilladelse/dispensation hertil i falgende til-
feelde:

o Tilladelse fra jordbrugskommissionen (jf. landbrugsloven) til ophaevelse af
landbrugspligten.

e Dispensation fra Skov- og Naturstyrelsen (jf. naturbeskyttelsesloven) ved-
rgrende skovbyggelinie.

e Tilladelse fra Arhus Amt eller Ngrhald Kommune til etablering af eventuel
vandboring til drift af golfbane.

o stligst i lokalplanomradet op mod skoven umiddelbart vest for Stgvring-
gard Kloster er der registreret en kilde efter naturbeskyttelseslovens § 3 —
beskyttet naturtype. Kilden og det tilhgrende vandlgb er A-malsat og der
ma ikke ske aendringer af denne uden uden forudgaende tilladelse fra Ar-
hus Amt.

e Tilladelse fra Arhus Amt til beplantning ved Murhusbakken 30. Beplant-
ningen ligger indenfor fortidsmindebeskyttelseszone i henhold til natur-
beskyttelselovens § 18

e Tilladelse fra Arhus Amt til gennembrydning af dige/levende hegn langs
ejerlavsskel jf. naturbeskyttelseslovens § 4.

e Tilladelse fra Arhus Amt til skiltning. Skiltning bar som hovedregel over-
holde bekendtgarelse nr. 840 af 4. september 2000 fra Miljg- og Energi-
ministeriet.

e Eventuelt tilladelse fra politiet til udfarelse af vej- og parkeringsanlseg

e Eventuelt tilladelse fra Arhus Amt vedrgrende jordforureningsloven



§ 12 — Retsvirkninger

121 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, m& ejendomme der er om-
Endelige retsvirknin- fattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
ger overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg der er indeholdt i

planen.
12.2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke
Dispensation er i strid med principperne i planen (formalsbestemmelsen). Videregaende afvi-

gelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre

Byradet skegnner at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

§ 13 — Pataleret

13.1 Pataleret vedrgrende overholdelse af neervaerende lokalplan har alene Ngrhald
Pataleret Kommune.

Vedtagelsespategninger

Lokalplanforslag:

Nghhald Byrad har vedtaget lokalplanforslaget til offentligggrelse,

Tvede, den 10.10.2002

Anders Buhl-Christensen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget er annonceret den 16. oktober 2002.

Vedtaget lokalplan:

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning er lokalplanen vedtaget af Ngrhald Byrad,

-y

Inger Margrethe Thomsen
Kommunaldirektar

Tvede, den 16.01.2003

Sy bl Dyl

Anders Buhl-Christensen
Borgmester

I henhold til § 30 i Lov om Planlaegning er byradets vedtagelse af lokalplanen offentliggjort den 22.01.2003.
Lokalplanens bestemmelser geelder fra bekendtgerelsens dato.
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