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Tinglysningsafgift. Udvikling, Miljg og Teknik
Erhverv & Bosaetning
Laksetorvet
8900 Randers C
byggegrunde@randers.dk

Telefon +45 8915 1515

www.randers.dk

KOBSAFTALE
Skomagervej [...], 8920 Randers NV

Randers Kommune
Laksetorvet

8900 Randers C
CVR. 29189668

saelger og endeligt overdrager herved til
[navn]

[adresse]
[posthummer og by]

og

[navn]
[adresse]
[posthummer og by]

[i lige sameje] matr. nr. [...], Randers Markjorder, med et areal pa [...] m2, beliggende
Skomagervej [...], 8920 Randers NV.
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Bilagsoversigt

Standard bilag til kebsaftale

Bilag 1: Lokalplan 616

Bilag 1a: Tilleeg 35 til Spildevandsplan 2009-2012

Bilag 2: Deklaration af 02.02.1998 om luftfartshindringer

Bilag 3: Deklaration af 30.01.2020 ved skeermende beplantning (Skomagervej 17,
19, 21)

Bilag 3a Kortbilag til deklaration af 2020

Bilag 4 Deklaration af 26.01.2021 om forbud mod videresalg i ubebygget
stand samt byggepligt

Bilag 5 Deklaration af 24.06.2022 om kloakledning (Skomagervej 19 og 21)

Bilag 6: Skabelon og vejledende udkast - Vedtzegter for Grundejerforening

Bilag 7: Forundersagelsesrapport MOE 00932 — Keersmindebadet 18.05.2021

Individuelle bilag til kebsaftale

Bilag 8: Parcelrapport med grundspecifikke informationer for den enkelte grund
Bilag 9: Teknisk kort for den enkelte grund

Bilag 10: Maleblad for den enkelte grund

Bilag 11: Accept af kgbstilbud



1. Ejendommen

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Seelger overdrager til Kaber den ubebyggede ejendom, matr. nr. [...], Randers
Markjorder, beliggende Skomagervej [...], 8920 Randers NV -

(herefter "Ejendommen"), som vist pa maleblad udarbejdet af landinspektar jf.
bilag 10.

Ejendommens grundareal udger [...] m2.

Ejendommen er beliggende i byzone. Bestemmelser for omradet fremgar af
lokalplan nr. 616, og der henvises generelt hertil.

Ejendommen overdrages som den er og forefindes med de rettigheder og
forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Seelger. Der foretages ikke graesklipning,
planering eller lignende inden Kgbers overtagelse. Gronne og usolgte arealer
vedligeholdes af Seelger i den almindelige turnus for grenne arealer svarende til
2 gange arligt indtil overtagelse.

Kagber har haft mulighed for at besigtige Ejendommen, foretage undersggelser
og for at gennemga de udleverede og offentligt tiigaengelige oplysninger om
Ejendommen.

2. Ejendommens benyttelse

2.1.

2.2.

2.3.

Ejendommen ma alene benyttes og bebygges i overensstemmelse med
lokalplan 616. Ifglge lokalplanen kan den kun anvendes til boligformal (bilag 1).

Ved terraenregulering af parcellerne skal det sikres af de enkelte grundejere, at
der ikke ledes overfladevand til naboer, greanne omrader, vandlgb med videre.

Ved terreenreguleringer skal der om ngdvendigt seettes stottemure, sa terraenre-
guleringen ikke gar ud over egen parcel ligesom at stgttemure m.m. skal place-
res pa egen parcel. Dette geelder baAde mod naboer, veje, stier, granne omrader
m.v.

Terraenregulering ma kun ske i overensstemmelse med § 9, stk. 11 i lokalplan
616.

Ved plantning af (stedsegrgnne)haekke skal disse plantes minimum 30 cm inde
pa egen parcel mod veje, feellesarealer og stier.



2.4. For bebyggelsesprocent henvises til § 6, stk. 3 i lokalplan 616.

2.5. Ifelge lokalplan 616 § 11 skal der stiftes en grundejerforening til at varetage
de feelles grundejerinteresser i lokalomradet. Der er pligt til at veere medlem af
grundejerforeningen. Skabelon og vejledende udkast til vedtaegter for
grundejerforening ses som bilag 6.

3. Servitutter

3.1.  Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser,
hvormed den tilhgrer Seelger.

P& Ejendommen er tinglyst falgende servitutter:

02.02.1998-5325-67 Om luftsfartshindringer (bilag 2)
30.01.2020-1011586058 Vedr. skeermende beplantning
(Skomagervej 17, 19, 21) (bilag 3 og 3a)
26.01.2021-1012615767 vedr. forbud mod videresalg i ubebygget stand samt
byggepligt, pligt til medlemskab af grundejerforening
mv. (bilag 4)
24.06.2022-1014008002 Vedr. kloakledning (Skomagervej 19 og 21) (bilag 5)

Der henvises i gvrigt til Elendommens blad i tingbogen.

3.2. Selger oplyser, at der Szelger bekendt ikke er utinglyste forpligtelser pa
Ejendommen.

4. Geotekniske forhold

4.1. Pa Ejendommen er der udfart geoteknisk prgveboring, og denne giver kun et
preecist billede af funderingsforholdene pa borestedet. Boreprgver benaevnt
parcelrapporter er vedlagt salgsmaterialet og har veeret tilgeengelige for Kgber
pa salgstidspunktet.

Der er for grundene Skomagervej 1, 5, 7, 17,19 og 21 taget hgjde for merudgifter
til ekstrafundering i udbudsprisen. Der henvises til matrikel- og prisoversigten.
Reduktion i kabsprisen for jordbundsforhold er beregnet med udgangspunkt i
standard beregninger, og er ikke ngdvendigvis samstemmende med de aktuelle
priser ved byggefirma. Parcelrapport vedlzegges kgbsaftalen som bilag 8.



4.2.

4.3.

4.4.

Seelger patager sig ikke yderligere ansvar for jordbundsforholdene. Saelger op-
fordrer derfor Kgber til at foretage egne undersggelser af Ejendommen med
henblik pa at afklare, om der er forhold af betydning for det konkrete byggeri, i
form af geotekniske forhold og/eller forureningsforhold, der vil fordyre det pa-
teenkte byggeri. Kgber afholder selv udgifterne hertil.

Hvis Kaber efter overtagelsen far ukendte og veesentligt foregede udgifter i
forbindelse med funderingen, vil Seelger kunne tilbyde et forholdsmaessigt afslag
i kebesummen. Ukendte og veesentlige forhold skal her forstas som forhold, der
ikke fremgar af den foreliggende geotekniske rapport, og som der ikke er taget
hgjde for i udbudsprisen.

Der er kun tale om ekstrafundering, nar dybden er starre end 90 cm regnet fra
grundens naturlige terraen.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til normalt funderings-
arbejde regnes desuden:

4.4.1. Udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje o. lign.) til 90 cm
under den solgte Ejendoms terraen pa salgstidspunktet.

4.4.2. Ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udtarrings-
falsomme aflejringer.

4.4.3. Fundaments forstaerkning (armering, betonforstaerkning, jordudskiftning,
foragelse af fundaments bredde o. lign.) pa grund af svag eller uensartet
baereevne i aflejringer som i gvrigt betegnes som baeredygtige
(seedvanligvis senglaciale eller aeldre aflejringer) eller pa grund af tungt
byggeri, punktbelastninger eller opfyldelse af szerlige projektkrav.

4.4.4. Simpel vandlaesning fra udgravninger.

4.4.5. Omlaegning af fungerende draenledninger som matte findes i jorden,
safremt en sddan omleegning er ngdvendig for opretholdelse af
fungerende draen i omradet.

4.4.6. Opfyld af hensyn til skranende terraen.

Der ydes séledes ikke refusion som felge af, at i gvrigt beeredygtige aflejringer
har styrke- eller deformations egenskaber, ikke lever op til konkrete projektkrav.



4.5.

4.6

4.7.

4.8.

Der kan kun opnas refusion til ekstrafunderingsudgifter til byggeri, der kraever
byggetilladelse. Der gives saledes ikke refusion for ekstrafunderingsudgifter i for-
bindelse med opfgrelse af f.eks. garager/carporte, udhuse, parkeringsanlaeg,
veje, overkgrsler eller tekniske installationer, herunder dybtliggende kloak-
ledninger.

Muligheden for refusion bortfalder, nar Ejendommen er bebygget. Der kan
saledes ikke opnas refusion ved senere tilbygninger mv.

Belgbets starrelse fastsaettes som et, af Saelger anslaet veerditab, som Kaber
matte lide ved at have kabt en Ejendom med et ukendt vaesentlig forhold, og er
saledes ikke ngdvendigvis forbundet med den faktiske udgift til ekstrafundering
af Kgbers konkrete projekt. Kravet skal rettes mod Saelger inden 4 maneder efter
overtagelsesdagen vedlagt ngdvendig dokumentation.

Til brug for beregning af kulancemaessige refusion skal fremsendes enheds-
prisen (pr. m? i fast geometrisk mal) der omfatter:

1) udgravning

2) bortskaffelse af jord

3) levering af sand

4) indbygning af sandpude

5) komprimeringskontrol/afrgmningskontrol

6) situationsplan der viser husets placering pa Ejendommen

7) dokumentation for, at ekstrafunderingsomkostningerne er betalt.

En evt. kompensation kan udbetales, nar funderingen er udfert.

Seelger har ret, men ikke pligt, til at tiilbageksbe Ejendommen, hvis Kabers
geotekniske undersggelser viser, at Kgbers projekt ikke - eller kun med meget
store ekstraudgifter - kan realiseres. Meget store ekstraudgifter skal her forstas
som 50% af Ejendommens udbudspris eller derover.

5. Fortidsminder

5.1.

Museum Ostjylland har foretaget en arkaeologisk vurdering af Ejendommen og
udarbejdet en rapport, der beskriver disse forhold, jf. bilag 7.

Hvis der under byggeriet findes jordfaste fortidsminder eller spor herfra, skal
arbejdet standses og fundet anmeldes til Museum Jstjylland.

Seelger patager sig intet ansvar i den forbindelse. Enhver omkostning eller



forsinkelse som fglge af eventuelle fortidsminder pa Ejendommen, er saledes
Seelger uvedkommende.

6. Overtagelsesdag

6.1.

6.2.

6.3.

Ejendommen overtages af Kgber den [...] i den stand, hvori den er og
forefindes, og henligger fra overtagelsesdagen at regne for Kgbers regning
og risiko. Ejendommen skal vedligeholdes i forngdent omfang fra
overtagelsestidspunktet, saledes at naboejendomme ikke pafares vaesentlige
gener fra Ejendommens beplantning (frgspredning fra ukrudtsplanter, skygge
eller gradighed fra bevoksning m.v.).

Endvidere ma Ejendommen eller ubebyggede naboejendomme, ikke benyttes til
henleeggelse af affald, og der ma ikke forefindes oplag, der ikke vedrarer
Ejendommens lovlige anvendelse. Naerveerende bestemmelse vedrgrende
vedligeholdelse er geeldende for den til enhver tid vaerende ejer af
Ejendommen.

Kaber skal kontrollere, at Ejendommens skelpeele er i behold ved Kgbers
overtagelse. Senest 4 dage fra overtagelsesdagen skal Kaber anmelde mang-
lende eller beskadigede skelpeele til Seelger, ellers henligger retablering af disse
for Kabers regning.

Kaber er ansvarlig for, at dennes entreprengrer ikke karer henover de andre
parceller, de granne omrader, de anlagte stier, fortove, kantsten mv.

7. Kebesummen

7.1.

7.2.

7.3.

Kgbesummen inkluderet tilslutningsafgifter udger med tilleeg af 25 % moms
kr.ialt[...].

Kaber betaler kr. 30.000,00 i depositum ved neerveerende kgbsaftales
underskrift.

Depositum kr. 30.000,00 overfgres til Seelgers konto i Nordea:
2212 - 59 08 76 49 88 mrk. “Depositum Skomagervej [...].”

Restkgbesummen, der belgber sig til kr. [...], betales kontant pa
overtagelsesdagen den [...].



Der fremsendes faktura til Kabers e-Boks ca. 14 dage for overtagelsesdato pa
restkgbesummen inkl. tilslutningsafgifter og tinglysningsafgift. Adkomst til
Ejendommen er betinget af restkabesummens betaling.

7.4. Hvis der er aftalt overtagelse 3-6 maneder efter indgaelse af aftale, skal
Kaber stille bankgaranti for restkgbesummens betaling. Denne fremsendes til
Seelger pa byggegrunde@randers.dk i forlaengelse af kgbsaftalens underskrift.

8. Inkluderet i kebesummen

8.1.  Tilslutningsbidrag til kloak er betalt af Szelger direkte til forsyningsselskabet.
Saelger opkraever som en del af kabesummen tilslutningsbidrag hos Kaber.

8.2. Tilslutningsafgift til vand er betalt af Saelger direkte til forsyningsselskabet.
Seelger opkraever som en del af kgbesummen tilslutningsbidrag hos Kaber.

8.3. Tilslutningsafgift til el er betalt af Saelger direkte til forsyningsselskabet. Saelger
opkraever som en del af ksbesummen tilslutningsbidrag hos Kgber.

8.4. Tilslutningsafgifterne til vand, kloak og el, svarer til tilslutningsafgift for én
boligenhed.

8.5. Nar en vaesentlig del af grundene er bebygget, vil Szelger foranledige, at vejene i
omradet bliver faerdiggjort. Kgrebanen beleegges med asfaltslidlag og afgraenses
med kantsten.

8.6. Kgbesummen daekker - ud over selve Ejendommen - anleeg af veje, stier og
faellesarealer. Veje-, stianleeg og grenne omrader uden for grunden bliver anlagt
af Saelger. Disse anlaeg bliver overdraget til grundejerforeningen.

9. Betalinger ud over kebesummen

9.1. Kaberen afholder selv fglgende udgifter:

9.1.1. Varme:
Ny bebyggelse i omradet skal ifglge lokalplanen veere tilsluttet
kollektiv varmeforsyning, og ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer en
sadan tilslutning har fundet sted. Boligerne kan tilsluttes fijernvarmeledning
i vejarealet. Der henvises til bilag 9. Kgber afholder selv udgift til evt.
stikledning samt tilslutningsafgift til fiernvarme direkte med leveran-
darerne.



9.2.

9.3.

9.4.

Der kan s@ges om dispensation for tilslutning til fiernvarme, safremt der
bygges lavenergihus efter gaeldende bygningsregler.

9.1.2. Internet/fiber/TV:
Omradet er forberedt til fibernet forsyning. Keber vaelger leverandear.

Generelt geelder det for alle tilslutninger, at Kgber ud over kabesummen skal
betale udgifterne ved ledningsfaringer fra stik i vejen samt ledningsfaringer over
selve Ejendommen til den pataenkte bebyggelse.

Kaber skal selv anleegge indkarsel. Placeringen skal forlods godkendes af
Kommunen. Det er kgbers ansvar at sikre sig, at placering af indkgrsel overhol-
der lokalplanen, hvorfor Kgber opfordres til at laese lokalplanen grundigt.

Skulle placering af indkarsel medfere et gnske fra Kgber om flytning af master,
skabe, traeer m.v. daekkes disse udgifter af Kaber.

Overkgrslens bredde ma ikke overstige 6 m, og der ma kun etableres én over-
karsel pr. bolig. Pa hver matrikel skal der etableres mulighed for 2
parkeringspladser.

Overfladevand fra indkgrslen skal holdes pa egen grund.

| forbindelse med Saelgers faerdiggerelse af omradet, vil vejen blive haevet.
Seelger vil i den forbindelse lave en tilpasning af belaegningen i indkarslen mel-
lem vejkanten og skel. Skal der ske justeringer af mere pahviler dette Kgber.

Bebyggelsen vejbetjenes fra den kommunale vej Ggrrilds Allé via den private
feellesvej Skomagervej. Alle veje i lokalplanomradet udlzegges som private
faellesveje, hvis drift og vedligeholdelse bliver palagt grundejerforeningen.

10. Forbud mod videresalg og byggepligt

10.1.

10.2.

Kaber er ikke berettiget til at videreseaelge Ejendommen, eller nogen del heraf i
ubebygget stand jf. servitut om byggepligt og forbud mod videresalg tinglyst
26.01.2021 jf. bilag 4.

Kaber af Ejendommen forpligter sig til senest 18 maneder efter
overtagelsesdagen at pabegynde byggeriet pa Ejendommen. Byggeriet skal
veere fuldfgrt i rimelig tid herefter.
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Safremt bebyggelse ikke er pabegyndt senest 18 maneder overtagelsesdagen
og fuldfgrt inden for rimelig tid herefter, eller Kaber gnsker at afhaende
Ejendommeni ubebygget stand, har Seelger tilbagekabsret, men ikke pligt, til den
oprindelige kabspris uden tillaeg af renter eller andet og med fradrag af
tinglysningsafgift vedrgrende tilbagekgb.

Pabegyndelse af byggeprojekt regnes fra det tidspunkt, der er ansggt om bygge-
tilladelse.

11. Skaeringsdato

11.1.

11.2.

Overtagelsesdagen er skeeringsdag for alle skatter og afgifter til det offentlige af
grunden.

Ejendommen er endnu ikke saerskilt vurderet. Ejendomsveaerdien svarer efter
Saelger og Kagbers bedste overbevisning til den aftalte kgbesum. Indtil saerskilt
skatteanseettelse finder sted, betaler Kgberen beregnede skatter og afgifter i
forhold til det, Ejendommen ville veere palignet som privatejet areal, hvilken
beregning foretages ud fra stgrrelse og beliggenhed.

12. Handlens berigtigelse og omkostninger

12.1.

12.2.

De med denne overdragelse forbundne udgifter til tinglysning af skade betales af
Kaber. Seelger sarger for handlens berigtigelse ved tinglysning af skade.
Tinglysningsafgiften udgar aktuelt 0,6 % af kebesummen ex. moms samt fast
grundbelgb kr. 1.750,00. (2022 niveau).

Seaelger har afholdt udgifter til udstykning og byggemodning af omradet. Hver af
parterne afholder i gvrigt sine omkostninger.

12.3. Seelger deltager ikke i advokatomkostninger i forbindelse med handlen.

13. Aftalegrundlaget

13.1.

Neerveerende kgbsaftale med bilag udger samlet parternes aftalegrundlag. Ved
Kabers underskrift bekraefter denne, at have gjort sig bekendt med alle
dokumenter. Ved evt. uoverensstemmelser har indholdet i dette dokument
(kebsaftalen) forrang.
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13.2. Kaber er gjort opmeerksom pa, at Saelger, som offentlig myndighed, er underlagt
offentlighedslovens regler om aktindsigt, og at tredjemand vil kunne fa aktindsigt i
aftalen, eller dele heraf, i det omfang det falger af disse regler.

14. Underskrifter

Som Kaber, den

Som Seelger: RANDERS BYRAD, den

Torben Hansen Alex Weinreich
Borgmester Erhvervs- & Bosaetningschef



