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REDAKTIONELLE BEMARKNINGER

Lokalplanen er udarbejdet af
Nerhald Kommune.
Teknik- og Miljoafdelingen.
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Lidt om lokalplaner,
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNING.

Pa side 2, 3 og 4 fortzlles lidt om, hvad en lokalplan er,
og hvilken betydning den har for grundejere og beboere
mfl. - Den der i forvejen kender til lokalplaner, kan
springe disse sider over og alene lzse de folgende sider,
der handler om selve lokalplanen og dens indhold.

I Lov om kommuneplanlzgning er det bestemt, at der
skal udarbejdes en lokalplan, nir man ensker at gen-
nemfere udstykninger af et vist omfang, og néar der skal
gennemfores storre bygge- og anlegsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far
en rimelig udformming, og at der bliver god sammen-
hang med allerede eksisterende bebyggelse og anleg
samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som Byradet altsa er forpligtet til at ud-
arbejde - eventuelt i samarbejde med en bygherre eller
anden interesseret part - kan man fastlegge de fremti-
dige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelse om, hvad et omrade skal benyt-
tes til, hvor store de enkelte parceller skal vare, hvor-
dan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan bebyg-
gelsen skal udformes og hvilket omfang den ma have,
hvorledes friarealerne skal tilretteleegges, hvordan tek-
niske anlzeg skal udformes og placeres - og en lang
rekke andre forhold. Lokalplanen behever ikke i alle
tilfxlde vare sd detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man siledes meget noje fastlegge kvarterets
fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmade, der er fastsat i planloven. Bl.a. skal offent-
ligheden og ikke mindst ejere af lokalplanen have ad-
gang til at tage stilling til planen og fremkomme med
eventuelle indsigelser og @ndringsforslag.
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Hvilke virkninger har lokalplanen ?

De midlertidige retsvirkninger.

Nir lokalplanen er endeligt behandlet af byradet, og der
eventuelt er foretaget @ndringer efter forslag fra be-
folkningen, fra amtskommunen eller fra andre myndig-
heder, vedtages lokalplanen endeligt af byridet. Den er
hermed bindende for de enkelte grundejere m.fl. Planen
bliver desuden tinglyst pd hver enkelt ejendom i det
omrédde, planen omfatter. Man opnédr dermed sikkerhed
for, at planen er kendt af de berorte parter, og at den
fremtidige udvikling i kvarteret ogsd i virkeligheden
forbliver i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsmide, kommunen efter loven er forpligtet til
at falge. Man ber vere opmerksom pé, at planen forst
og fremmest er et planlegningsredskab, der er af vardi
for den enkelte beboer i omrddet. Planen sikrer, at der
opstir harmoniske bebyggelsesforhold, og den sikrer pa
samme tid den enkelte beboer de friest mulige vilkir
samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens
udfoldelser udvikler sig til gener. Dette betyder i prak-
sis, at man, nir man udarbejder planen, mi sege at fin-
de det balancepunkt, hvor de begransninger, der pi-
legges den enkelte, foles rimelige, fordi de ogsd har
karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod en ugnsket
udvikling i kvarteret.

| Ligesom en lokalplan er et ngdvendigt middel, hvor der

skal planlzgges helt nye kvarterer, kan den vare vardi-
fuld i allerede eksisterende byomrader - hvad enten
planen skal sikre gennemforelse af storre zndringer,
eller den blot skal sikre, at alle de mange smazndrin-
ger, der til stadighed sker, foregir pi en harmonisk
mide. -

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet,
gxlder nogle midlertidige retsvirkninger, og nar lokal-
planen er endelig vedtaget, indtrader lokalplanens vari-
ge retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en mide, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder siledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen
(planlovens § 17). Den eksisterende, lovlige anvendelse
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Lokalplanens varige retsvirkninger.

. af ejendommene kan derimod fortszttes som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlebet, kan byradet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmelserne om
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal
overholdes. Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra
datoen for forslagets offentliggorelse, og indtil forslaget
er endeligt vedtaget, dog hejst et ar efter offentliggarel-
sen.

Efter byriddets endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifolge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation for mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser, under for-
udsztning af, at det ikke zndrer den szrlige karakter af
det omridde, der soges skabt eller fastholdt ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLAEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremizggelsesperiode.

Deres mulighed.

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 17/6 1998 til
den 12/8 1998. Derefter vil Byridet tage endelig stil-
ling til lokalplanen med henblik pi en evt. endelig ved-
tagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller ndringer til forsla-
get, skal disse vaere Norhald Kommune, Teknik- og
Miljpafdelingen, Udbyhajvej 483, Tvede, 8900 Randers
i hznde senest den 12/8 1998.
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HOVEDSTRUKTUR MEJLBY

Omr. til boligformal

ﬂﬂ]ﬂ]ﬂl Omr. til bolig-, erhvervs.
og centerformal

@ Omur. til erhvervsformal
% Omr. til centerformail

§ Omr. til offentlige formdl

.Omr. til fritidsform. m.v. BN Overordnede veje
[:] Omr. til sommerhusform. ssssmas [okale veje

[_J Landsbyomr. i landzone eeeee Hovedstiforbindelser
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RAMMEBESTEMMELSER FOR MEJLBY

Enkeltomrade: 5.B1 5.CL. S.E1-5.E2

Benavneise:

Zonestatus pr. {6.1993 Landzone. Landzone Landzone.

Galdende byplanved- g.ki:n;:a :1851 ;; o‘)n;u;g.g af Dekiaration pa matr.nc. 29a.

t=gter og lokalplaner -

Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL CENTERFORMAL ERHVERVSFORMAL M.V.
Offentiig sernice - buukker - varkstedsfunktioner
- institutioner til betjening ai | - gront omriade - fremstiilingswirksomhed

Liberaie erhverv.

- offentlige institutioner til
betjening af landsbyen.

- salg

- administration

- udstilling og lager
- boliger.

Bebyggeisens art Lav boligbebyggeise Butiksbebyggeise Erhvervsoygninger med
Institutionsbedyggeise. Institutionsoebyggeise. driftsanisg

Administrationsbygninger
Boliger.

Max. bebyggeisesprocent | 25. 28. adax. 2 m3 pr. m2. Max. be-

for den enkelte ejendom gx?u':;::::fi 35 % af samlet

Max. antal etager Een etage mea udnyttet tag- 1. 2.

) etage.
Max. bygningshojde 8,5 m. 8,5 m. 8,5 m bortset fra enkeite bygn.

og bygningsdele. sifremt szru-
ge hensvn til virksomhedens

drift nodvendigger dette. |

Min. ophoidsareai

10 9 af erhvervsetageareaiet.
80 % af boligetageareaiet.

Min. antal parkenngs-

2 pr. bolig i ben, iav bebyg-
geise. 1 1/2 pr. bolig i taet. lav

Dakning at eget parkerings-
behov.

pladser bebyggelse.
Andet Genereile rammer. Genereile rammer. Min. 5 m beplantningsbseite
mod det abne land
Genereile rammer.
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5. RAMMER FOR OMRADER [ MEJLBY

‘ 8 | Omr. til boligformal E Arcater m. fokalplaner pr. 1.6.1993.
[[C_1 Omr. til centeriormal == Nve byomrider 1992-2004
[_Ej Omr. for ernvervstormal
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Lokalplanomradets afgraensning.

Eksisterende forhold.

Lokalplanens formal.

Lokalplanomradets anvendelse.

Zonestatus.

Regionplan.

Kommuneplanen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradets afgranses som vist pi vedhzftede
kortbilag. Mod nord af Rugvangets forlengelse, mod
vest af Vestervangsparken, mod syd af Danasvej og
mod ost af eksisterende parcelhusomréde.

Lokalplanomradet omfatter et ubebygget bortforpagtet
landbrugsareal i kommunens eje og i umiddelbar nar-
hed af bebyggede parcelhusarealer.

- at lokalplanomradet anvendes til boliger dben-lav be-
byggelse.

Lokalplanomradet anvendes til boligbebyggelse.

Lokalplanen stadfzster zonelovskompetencen for om-
rddet til byradet. Omradet forbliver i landzone.

I overensstemmelse med Regionplanens retningslinier
udlzgges Mejlby som mindre lokalcenter (aftaleby).
Lokalplanen respekterer Regionplanens retningslinier
om at byggetakten i landsbyer ikke mé overstige 10
boliger over 4 ar.

Byradet har den 9. marts 1995 endelig godkendt Kom-
muneplan 1992 - 2004.

Lokalplanen er omfattet af enkeltomrade 5.Blog del af
5.C1. Kommuneplanens rammer for lokalplanlgningen
fremgar af skemaet (se side 6).

NORHALD KOMMUNE
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Idet omréadet ikke er udlagt til boligformal i kommune-
planen, forudsztter nervarende lokalplans gennemfe-
relse, at der udarbejdes et forslag til tilleg til kommu-
neplanen med @ndring af arealudlzg som anfert.
Nzvnte tilleg fremlegges til offentlig hering sidele-
bende med narverende lokalplan.

Varmeforsyning. Ny opvarmet bebyggelse kan ikke uden Byradets tilla-
delse tages i brug, for der er etableret en varmeforsy-
ning i overensstemmelse med kommunens varmeplan-
legning.

Lokalplanomridet skal varmeforsynes fra Mejlby
Kraftvarmeverk.

Elforsyning. Arealet, der omfattes af lokalplanen, tilsluttes det eksi-
sterende el-net, der ejes og drives af ELRO.

Vandforsyning. Arealet, der er omfattet af lokalplan forsynes med vand
fra Mejlby Vandvark.

Arealet er i Regionplanen udlagt som omrade for szrlig
drikkevandsinteresse.

Kommende anlzg og aktiviteter skal indrettes og udfe-
res pa en made, som mindsker risikoen for forurening
af undergrunden.

Antennemaster, skorstene m.v. Uanset rammebestemmelserne vedrerende bygnings-
hojder gzlder folgende: Lokalplaner for et omride,
hvor der enskes mulighed for etablering af fritstiende
skorsten, antennemast eller lignende tekmiske anlag,
der naturligt herer hjemme i omradet, eller er et led i
omradets tekniske forsyning, skal sikre:

1. at hgjden af et sadant anleg i omrader til bolig-
formal ikke overstiger 20 m.

2. at hajden i omrader til centerformal m.v., of-
fentlige formal, erhvervsformal eller fritidsfor-
mal afpasses efter det enkelte omrades szrlige
karakter, men dog ikke overstiger 50 m.

3. at hgjspandingsmaster og fellesantennemaster,
uanset bestemmelserne i punkt 1 og 2, kan gi-
ves den teknisk set forngdne hajde.
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Kommunens spildevandsplan. Arealet, det omfattes af lokalplanen, kan tilsluttes det
eksisterende spildevandsnet, jfr. spildevandsplanen.

Stejvurdering. Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til
omgivelserne har Norhald Kommune foretaget falgende
vurdering.

Lokalplan nr. 43 er beliggende umiddelbart op til eksi-
sterende boligomrade, hvor der ikke er givet tilladelse
til nogen form for stgjende virksomhed.

Det er kommunens hensigt, at omradet i lokalplan 43
fortsat skal vare boligomride, og derfor kan Region-
planens stgjkrav til boligomrader overholdes.

NORHALD KOMMUNE LOKALPLAN NR. 43 Side 10
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§ 1 Lokalplanens formal

LOKALPLANBESTEMMELSER
Norhald kommune

Lokalplan nr. 43
for et boligomrade i Mejlby.

1 henhold til lov om planlegning (lov nr. 746

af 16. august. 1994) fastszttes hermed folgende bestem-

melser for det i § 2 nzvnte omrade.

Stk.1.Lokalplanen har til formal at sikre,

- at omradet bebygges med boligbebyggelse,

- at der i omridet udlegges areal til 13 boliger,

- at der i boligomradet etableres et sikkert fungerende
vej- og stianleeg med tilherende P-arealer.

§ 2 Lokalplanomradets afgraensning og  2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhzftede

zonestatus.

§ 3 Omradets anvendelse.

kortbilag og omfatter del af matr.nr. 29.e0.0g 33.b.
Mejlby By, Linde.

2.2. Med Byridets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan stadfestes Norhald Kommunes zo-
nelovskompetence for omradet i henhold til kommu-
neplanens bestemmelser.

2.3. Der er ikke landbrugspligt pa matr.nr. 29.e0. og
33.b. Mejlby By, Linde.

3.1. Omridet mi kun anvendes til boligformal.

3.2. Uanset bestemmelsen i 3.1. kan der pa ejendom-
mene drives sidan virksomhed, som almindeligvis udfe-
res i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar virk-
somheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom, og nir virksomheden efter Byrddets sken
drives pa en sidan mide, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiit-
ning o.lign.), kvarterets preg af boligkvarter ikke bry-
des eller virksomheden ikke fremkalder behov for par-
keringsmuligheder, som ikke er til stede i omradet.

N@RHALD KOMMUNE
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§ 4 Vejforhold.

§ S Bebyggelsens omfang og placering.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden.

§ 7 Ledningsanlzeg og antenner.

§ 8 Ubebyggede arealer.

§ 9 Forudsztninger for ibrugtagning af
ny bebyggelse.

§ 10 Grundejerforening.

Der udlzgges areal til folgende nye veje og stier, som
vist pa kortbilag 2. '
Vejen A-B, - forlengelse af Rugvanget og Vester-
vangsparken i en bredde pa 11 m.

Stien C-D udlzgges i en bredde af 6 m, som kombine-
ret gang og ridesti.

5.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel ma
ikke overstige 25 %.

5.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
mai gives enhgjde, der overstiger 8,5 m over det for
grunden fastsatte niveauplan mailt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

5.3. Bygningeme ma ikke opfores i mere end en etage
med udnyttelig tagetage.

6.1. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter Byridets sken vir-
ker skemmende.

6.2. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
Byradets sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

7.1. Elledninger, herunder til vej og stibelysning, ma
ikke fremferes som luftledninger, men ma alene udfores
som jordkabler.

8.1. Beplantning for omradets fxlles vej og friarealer
samt etablering af belysning ma kun ske i overens-
stemmelse med en af Byradet godkendt helhedsplan for
omréadet.

Gront beplantningsbzlte nord - gst for lokalplanomra-
det skal henligge uforstyrret.

8.2. Hegn mod sti, vej, fxllesarealer og nabogrund skal
vere levende hegn.

9.1. Ny bebyggelse mi ikke uden Byridets tilladelse
tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet kollektivt
varmeforsyningsanleg, Mejlby Kraftvarmevark.

Samtlige grunde i omradet er pligtig til at tilmelde sig
den eksisterende grundejerforening for Mejlby omradet.

NORHALD KOMMUNE LOKALPLAN NR. 43 Side 12
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§ 11 Vedtagelsespitegning. Séledes vedtaget af Nerhald Byrad,

den 11.juni 1998

Herluf Skjett Kurt K. Kristensen
Borgmester Sekretariatschef

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planlzgning
endelig vedtaget af byradet den 10. september 1998

Yot Hoo  TimaZomd.
4 i

Herluf Skjett Kurt K. Kristensen
Borgmester Sekretariatschef
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