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Planloven forpligter kommunen til at udarbejde dels en overordnet kommuneplan,
dels lokalplaner for den detaljerede fysiske planlaegning.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen. Kommuneplanen skal lgbende
revideres og ajourfgres. Byradet har i 1995 vedtaget en kommuneplan for perioden
1992 - 2004. Denne kommuneplan skal i lgbet af de kommende maneder
revideres.

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
arealoversigt over, hvor der i kommunen skal veere boliger, erhverv, center-
omrader, granne omrader, nye veje osv.

Kommuneplanens rammedel fastleegger de overordnede bestemmelser for
indholdet af den fremtidige lokalplanleegning. Kommuneplanen skal veere
udarbejdet inden for rammerne af en godkendt regionplan, der er udarbejdet af
amtet.

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner er detaljerede planer, der fastleegger bindende bestemmelser for, hvad
der m4, kan og skal foregd i de enkelte omrader i kommunen.

Der er lokalplanpligt, hvis der gennemfgres stagrre udstykninger og starre bygge-
og anleegsarbejder, herunder stgrre nedrivninger. Vedtagne lokalplaner tinglyses
og er juridisk bindende for grundejere, lejere og brugere af fast ejendom
beliggende inden for lokalplanens omrade.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning, og desuden veere en garanti for, at kommunens borgere far indsigt i
og far mulighed for at gve indflydelse pa planleegningen, inden den vedtages.
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Hvad er by- og landzone?
Hele landet er i henhold til planloven opdelt i byzoner, sommerhusomrader og
landzoner.

Byzoner er omrader, der er udlagt til bymaessig bebyggelse eller offentlige formal.
Sommerhusomrader er udlagt til sommerhusbebyggelse. Landzone er gvrige
omrader, der anvendes til f.eks. landbrug, skovbrug eller fiskeri.

Kommunens arealadministration

Ngrhald Kommune administrerer arealer i byzone, sommerhusomrader og
landzone. Det betyder, at kommunen har zonekompetencen og kan give tilladelse
til udstykninger, byggeri og eendret anvendelse af bygninger og arealer.
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Redegarelse

Redeggarelse

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter et ca 2 ha stort areal der ligger i landsbyen Albeek.
Omradet afgraenses af @strupvej mod nord, af boligomradet Frugthaven
mod gst, af Nedrevej og eksisterende boliger langs denne mod syd og
af Albaek by mod vest.

FOKAERIFANZ

I

Lokalplanomradets beliggenhed i landsbyen Albaek

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for at udarbejde en lokalplan er, at der er stor interesse for
at boseette sig i Albaek. Ngrhald Kommune gnsker derfor at muliggare
en udstykning af arealet.

Lokalplanens formal er at udlaegge arealet til &ben lavt boligbyggeri og
at fastleegge bestemmelser om byggeriets placering, beplantning m.m.,
der sikrer et boligomrade af hgj kvalitet.

Der laegges seerligt vaegt pa at sikre stgrsteparten af udsigten fra lokal-
planomradet og fra @strupvej. Endvidere sgges det smukke terraen be-
skyttet mod ungdig terreenregulering, og der etableres en markant be-
plantning af frugttreeer og -buske samt Sergent seble mellem de enkelte
parceller.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et ubebygget landbrugsareal. Omradet er ka-
rakteristisk ved sin usaedvanligt smukke panoramaudsigt over engene
og den modstaende dalside mod sydvest, syd og sydgst. Mod gst kan
de fri vandflader i Randers Fjord og Grund Fjord ses.
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Redeggrelse

Lokalplanomradet har et smukt og skranende terraen, som fra nordgst
ved @strupvej falder fra kote 30,5 til kote 3,0 ved Nedre Vej i omradets
sydvestlige hjgrne.

Landsbyen er placeret i randen af store moraenebakker ved de udstrakte
marker og enge omkring den afvandede del af Randers Fjord.

Lokalplanomradet set fra nordgst mod Albzek i sydvest.

Lokalplanomradet set fra nordvest mod fjorden i sydast.
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Redeggarelse

Lokalplanens indhold
Omréadets anvendelse

Lokalplanen fastleegger, at omradet kan anvendes til ben- lav boligbe-
byggelse. Desuden fastleegges et areal til faelles opholdsareal og be-
plantning. Se illustrationsplan side 7.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i dag i landzone og skal med denne lokalplan
forbliver i landzone.

Udstykninger
Lokalplanen fastleegger, hvordan udstykningen til 10 grunde kan forega.
Vej- og stiforhold

Lokalplanen fastleegger en vejadgang fra @strupvej overfor Gelhgj og
udleegger areal til en boligvej, der betjener samtlige grunde inden for
lokalplanomradet. Vejen udleegges sa den sa vidt muligt falger terreenet.
Vejrummet indrettes sa der i begge vejsider er mulighed for geeste-
parkering.

Desuden udlzegges areal til udvidelse af eksisterende sti, der Igber
langs lokalplanomradets gstskel. Stien lgber videre i en sti, der i dag for-
binder boligomradet ved Bakken med Nedre Vej. Fra lokalplanens bolig-
vej udleegges desuden en stiforbindelse via det feelles opholdsareal til
Nedre Vej.

Bebyggelsens omfang og placering

For at sikre udsigten fra boligvejen og fra grundene nord for denne, fast-
laegges begraensninger i forhold til bebyggelsens placering pa grundene
syd for boligvejen.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

Lokalplanen tilstreeber, at al bebyggelse tilpasses det skranende terraen.
Bebyggelsen skal gives en ydre fremtoning, der respekterer, at bebyg-
gelsen vil veere synlig fra stor afstand. Der ma kun anvendes jordfarver
samt sort farve. Taghzeldninger ma maksimalt veere 25°.

Ubebyggede arealer

Der udlzegges et feelles opholdsareal pa arealet ned mod Nedre Ve;.
Desuden udlaegges der feellesareal gst for indkarslen fra @strupvej.
Ubebyggede arealer i gvrigt skal anlaegges og vedligeholdes som haver.
Beplantning

Langs @strupvej og langs bebyggelsens vestgraense mod Albaek etable-

res et lavt beplantningsbeelte. Mod syd langs greensen mod de eksiste-
rende boliger etableres et mellemhgit beplantningsbeelte.
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Redeggarelse

Beplantningsbaelte
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Redegarelse
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Seerligt landskabeligt interesseomrade

Geologiske interesser

Kirkebyggelinie og skovbyggelinie

Forhold til anden planlaegning
Regionplanen

Boligudbygning i Albaek finder sted i overensstemmelse med
regionplanens retningslinier for byggeri i landzone.

Kystneerhedszonen / Landskabelig interesseomrade
Lokalplanomradet er beliggende indenfor et omrade der i Re-
gionplan 2001 er markeret som kystnaerhedszone og seerligt
landskabeligt interessomrade. P& denne baggrund er der pa
lokalplanens side 9 redegjort for den visuelle pavirkning af
kystlandskabet.

Lokalplanomradet ligger ind mod Albzek by, med eksisterende
bebyggelse gst, syd og delvist nord for omradet. Lokalplanen
sikrer, at ny bebyggelse ikke ma overstige en hgjde pa 6,0 m.
Det skannes, at ny bebyggelse indenfor omradet kun vil pa-
virke landskabet i meget begraenset omfang.

Geologiske interesser

Lokalplanen er tillige omfattet af regionplanens registreringer
af geologiske interesseomrader. Lokalplanen indeholder der-
for restriktive bestemmelser om terreenaendringer, Desuden
udstykkes omradet i store grunde med beplantning af landska-
belig karakter. Det skgnnes saledes, at der med lokalplanen
er taget hensyn til de geologiske interesser i omradet.

Udbygningstakt

Regionplanen fastleegger ogsa, at byggetakten i landzone-
byer, som Albzek, normalt ikke ma overstige 10 boliger over 4
ar. Lokalplan nr. 63 giver mulighed for at bygge 10 boliger.
Den hidtidige udbygning af Frugthaven har ligget pa 8 boliger
over de sidste 4 ar, og det forventes ikke, at byggetakten med
denne lokalplan vil overstige dette niveau.

Skovbyggelinie, 300 m

Skovbyggelinien fra @strup Skov strejfer lokalplanomradets
nordgstlige hjgrne. Bebyggelsen inden for lokalplanomradet
skannes dog ikke at kunne fa nogen betydning for skovbrynet
langs @strup Skov. Kommunen sgger derfor Skov- og Natur-
styrelsen om ophaevelse af skovbyggelinien inden for lokal-
planomradet. Se herom i naturbeskyttelseslovens 8§ 17 og
69, stk.1.

Kirkebyggelinie, 300 m

Ifalge naturbeskyttelsesloven ma der ikke uden dispensation
opfares bebyggelse med en hgjde pa mere end 8,5 m, inden
for 300 m fra kirker. Da lokalplanen ikke tillader bygnings-
hajder pa mere end 6,0 m, er kirkebyggelinien overholdt. Se
herom i naturbeskyttelseslovens § 19.



Redeggrelse

Den visuelle pavirkning af landskabet

Albzeks eeldste del bestar primeert af firelaengede garde, placeret ved
foden af moreenebakkerne, pa kanten af engene. Bolighebyggelser
fra begyndelsen og midten af dette arhundrede er placeret pa begge
sider af den gst-vest gaende vej, de fleste vest for de gamle garde.
Boliger fra og med 1950'erne er lokaliseret pa dalsiden, hvor udsigten
over engene er bedre. Bebyggelserne nord for kirken og @st for lokal-
planomradet er eksempler pa dette. Den foreslaede nye udstykning
er placeret efter samme princip og er ikke hgjere beliggende end
disse boliger.

Den nye bebyggelse vil forbinde boligomradet Frugthaven og Bakken
mod gst med Albaek by mod vest, og dermed blive en naturlig del af
Albaek by.

Lokalplanomradet set fra sydast, med den nye bebyggelse skitseret ind
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Redeggarelse

Varmeforsyning
Varmeforsyning sker med individuel opvarmning.

Elforsyning

Arealet, der omfattes af lokalplanen, tilsluttes det eksisterende elnet,
der ejes og drives af ELRO.

Vandforsyning

| henhold til Vandforsyningsplan 2001 - 2004 forsynes omradet med
vand fra Albeaek Vandveerk.

Kommunens spildevandsplan

Arealet, der er omfattet af lokalplanen, kan tilsluttes det eksisterende
spildevandsnet. Se herom Spildevandsplan 1999-2005 for Ngrhald
Kommune.

Dagrenovation

Affaldsstativer skal placeres efter Arbejdstilsynets bestemmelser, det vil
sige teet ved vejarealet. Lokalplanen fastleegger, at affaldsstativer skal
integreres i garager eller carporte, der ligger i skel mod vej,

Affaldsdepoter

Der er ikke indenfor lokalplanomradet kendskab til aktiviteter, der kan
have givet anledning til forurening af jorden. Hvis der i forbindelse med
bygge- og anleegsarbejder konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes.

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er en del af et landbrug pa 24.394 m?. Realisering af
lokalplanen forudszetter derfor, at lokalplanomradet pa ca. 2 ha fra-
stykkes, og dyrkningsjorden afhaendes, samt at landbrugspligten op-
heeves inden for lokalplanomradet.

Stgjvurdering

Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til omgivelserne har
Ngrhald Kommune foretaget fglgende vurdering:

Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart syd og vest for eksiste-
rende boligomrader, hvor der ikke er givet tilladelse til nogen form for
stgjende virksomhed. Lokalplanomradet greenser mod nord op til land-
brugsomrade.

Kollektiv trafik

Der er kollektiv trafik i form af busruter fra Albaek til Randers og Udby-
hg;j.
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Redeggrelse

Deklarationer
Fglgende deklarationer er tinglyst pa lokalplanomradet:

1. 19.12.1901: Dok om feerdselsret mv.
2. 20.02.1979: Landveesenskommissionskendelse.

Vedr. 1. Denne deklaration omfatter en ret for ejeren af matr. nr. 4-C
Albaek By, Albeek, til feerdsel over et hjgrne af matr. nr. 21-A
Albaek By, Albaek. Denne deklaration aflyses og erstattes af
denne lokalplans 8§ 10.10, som giver ejeren af matr. nr. 4-C
samme faerdselsret som hidtil.

Vedr. 2. Denne deklaration omfatter et beelte omkring en kloakledning,
der lgber langs lokalplanomradets vestskel. Deklarationen er
ikke i strid med denne lokalplan.

Bonusvirkning

Lokalplanomradet forbliver i landzone. Lokalplanen erstatter de

landzonetilladelser efter planlovens § 35,stk. 1, som er ngdvendige for
planens virkeligggrelse.

Tilladelser eller dispensation fra andre myndigheder
Feerdselsloven

Der kan ikke uden samtykke fra politiet og Ngrhald Kommune gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for feerdslens sikkerhed og afvikling.

Jordforureningsloven

Arhus Amt har pt. ikke konstateret jordforurening p& omréadet. Hvis der
kortleegges forurenet jord i lokalplanomradet, kraever pabegyndelsen af

et hvert bygge- og anlaegsarbejdetilladelse fra Arhus Amt. Se herom i
Lov om forurenet jord.
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Redeggarelse

Godkendelsesprocedure

Procedure
Teknisk Udvalg 15.12.2003 Forslag til lokalplan.
@konomiudvalg 08.01.2004 Forslag til lokalplan.

Byradet 15.01.2004 Forslag til lokalplan.
Offentliggarelse 21.01.2004 8 ugers offentlighedsperiode indtil
17.03.2004.

Teknisk Udvalg 26.04.2004 Endelig vedtagelse af lokalplan.
@konomiudvalg 03.05.2004 Endelig vedtagelse af lokalplan.
Byradet 13.05.2004 Endelig vedtagelse af lokalplan.
Offentligggrelse 18.05.2004 Lokalplanens retsvirkninger treeder i
kraft.

Tinglysning Maj 2004 Lokalplanen tinglyses.
Aflysning Maj 2004 Deklaration af 19/12-1901 aflyses.

Annoncering

Offentligggrelse af lokalplanen og kommuneplantilleeget sker ved
annoncering i Mariager Avis, som husstandsomdeles gratis i
kommunen.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

§1

11

§2

2.1

2.2

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

at omradet kan anvendes til boligformal,

at fastleegge stiforbindelser gennem omradet,

at sikre arealer til feelles grant omrade,

at sikre at bebyggelse og beplantning placeres, sé udsigten
bevares,

at sikre beplantningsbzelter langs omradets nord, vest og sydskel
og mellem de enkelte parceller, og

at sikre at bebyggelsens visuelle pavirkning af det kystnaere land
skab minimeres.

Afgreensning og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa Kort nr. 1 og omfatter del af matr.
nr. 21-A Albaek By, Albaek, og del af matr. nr. 3-AC Albsek By, Albaek
samt alle parceller, der efter den 18. maj 2004 udstykkes fra matr. nr.
21-A og 3-AC Albaek By, Albzek, indenfor lokalplanomradets greense.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og skal forblive i landzone.

Omradets anvendelse
Omradet opdeles i Omrade | og Omrade II.

Omrade |
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav bebyg-

gelse.

Byradet kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan virksom-
hed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under forud

seetning af

at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,

at virksomheden efter byradets skgn drives pa en sddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende) og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pageeldende ejendom.

Pa hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes én bolig.
Omrade Il

Omradets anvendelse fastlaegges til feelles opholdsareal, stiarealer
0g beplantningsbeelter.
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Lokalplanens bestemmelser

§4

4.1

§5

5.1

5.2

§6

6.1

6.2

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Udstykninger

Udstykninger ma kun foretages som angivet pa vedhzeftede Kort nr. 2.

Vej- og stiforhold

Der udleegges areal til vej A-B i en bredde af 9 m, som vist pa ved-
heeftede Kort nr. 2 og Kort nr. 3.

Der udlaegges areal til sti a-b i en bredde fra 4-9 m og stic-d i en
bredde fra 4-7 m, som vist pa vedhzeftede Kort nr. 2 og Kort nr. 3.

Parkering

Pa den enkelte grund skal der udleegges areal til parkeringspladser
svarende til 2 bilpladser. Pladserne kan veere i garager eller carporte.

Lastvogne og lignende ma ikke parkeres inden for lokalplanens
omrade. Af og paleesning er dog tilladt. Campingvogne og bade ma
ikke parkeres inden for omradet i perioden fra den 1. oktober til den 1.
april.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25%.

Bolighebyggelsen pa parceller meerket ,L1“ skal placeres med leeng-
deretningen i de pa Kort nr. 2 viste pabudte byggelinier, saledes at
den nordlige facade ligger pa linien ,L1“. Bebyggelse placeres min.
5,0 m fra naboskel.

Boligbebyggelse pa parceller meerket ,L2“ skal placeres med facade
eller gavl parallelt med naboskel og skal rykkes frem mod den pa Kort
nr. 2 angivne pabudte byggelinie. Bygninger ma hgjst gives en
lzengde pa 10,0 m i koten ved den pabudte byggelinie, avrig del af
bygning skal placeres lavere i terreenet. Bebyggelsen placeres min
5,0 m fra naboskel.

Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terraen. Der ma maksimalt
afgraves 2,5 m og pafyldes 1,5 m i forhold til eksisterende terraen.
Undtaget herfra er ngdvendig regulering i forbindelse med anleeg-
gelse af boligvejen. Se ogsa 10.3.

Ingen del af en bygning ma overstige 6,0 m i forhold til den pageel-
dende grunds niveauplan, der defineres i forbindelse med byggemod-
ningen. Ingen bygning ma noget sted veere hgjere end 7,5 m over
feerdigt terreen. Skeering mellem ydervaeg og tagflade ma ikke veere
hgjere end 5,0 m over feerdigt terreen.
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Lokalplanens bestemmelser

7.6

7.7

7.8

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

9.2

Bygninger ma opfares i ét plan med keelder.

Garager og carporte skal placeres ud til den pa Kort nr. 2 angivne
byggelinie mod vej, og skal ligge parallelt med grundens skel mod
nabo.

Beholdere til dagrenovation, postkasser og lignende skal anbringes i
tilknytning til garager eller carporte.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Al bebyggelse skal fremtraede i god handveerksmaessig og arkitekto-
nisk kvalitet.

Byradet skal ved godkendelse af byggetilladelser sikre, at huset er
udformet under seerlig hensyntagen til omradets synlighed set fra
fiordlandskabet. Hgje ubrudte gavle skal undgas, eksempelvis ved
tilbagerykning af overetagen, etablering af leemure i husets materialer
og ved skeermende beplantning syd og @st for bygningen.

Facader, tage og stabte terraeenmure skal fremsta i jordfarver eller
sort. Vinduer kan ogsa veere hvide.

Tages heeldning ma ikke overstige 25°.

Garager og carporte skal udformes med samme taghaeldning og
materialer som parcellens bolighebyggelse.

Ledningsanlaeg og antenner

Elledninger, herunder til vej og stibelysning, ma ikke fremfares som
luftledninger, men ma alene udfares som jordkabler.

Der ma ikke anbringes udvendige antenner. Paraboler ma kun opstil-
les i en hgjde af 1,0 m over terraen.

8 10 Ubebyggede arealer og beplantning

10.1

10.2

10.3

Ubebyggede arealer skal holdes i ordentlig stand.

Den pa Kort nr. 2 viste beplantning i Omrade | bestar af moderat til
kraftigt voksende frugttreeer med underplantning af Sargent seble og
frugtbuske. Beplantningen hgrer til de enkelte grunde, og skal ren-
og vedligeholdes af grundejeren.

| en afstand af 3,0 m fra skel mellem parcellerne og mod feellesarea-
ler ma der ikke udfares terreenregulering, og der ma ikke kgres med
tunge maskiner, der kan gdelsegge jordstrukturen omkring
beplantningsbeaelterne.
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Lokalplanens bestemmelser

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Den pa Kort nr. 2 i Omrade I viste beplantning langs @strupvej og
langs vestskellet mod Albaek bestar af tjgrn, rosa multiflora og
beermispel (Amelanchier spicata). Den pa Kort nr. 2 viste beplant-
ning langs sydskellet mod matr. nr. 21-B Albaek By, Albsek og 4-C
Albzek By, Albzek, bestar af de samme plantearter, suppleret med
baermispel (Amelanchier canadensis), hassel og mirabel.

Beplantningsbeaelterne er frit voksende, bortset fra almindelig
beskaering, udtynding og fornyelse.

Alle beplantninger i Omrade Il skal ren- og vedligeholdes af
grundejerforeningen jvf. 812.

Beplantning langs skel mod boligvejen ma udfares som uklippede
heekke placeret 0,5 m fra skel. Haeekkene ma ikke overstige 1,5 m i
hgjden.

Bevoksninger pa grundene, ud over de ovenfor neevnte plante-
beelter, ma ikke vaesentligt hindre udsigten fra @strupvej eller fra
den feelles boligvej. Bevoksning over 5,0 m skal fiernes, hvis de er
til gene for beboere eller trafikanter.

Feerdselsret

10.9

Ejeren af matr. nr. 21-A Albaek By, Albaek, skal tillades feerdsel
over feellesarealet mod Nedre Vej, som vist pa Kort nr. 2.

10.10 Ejeren af matr. nr. 4-C Albaek By, Albaek, skal tillades feerdsel over

stien mod Nedre Vej, som vist pa Kort nr. 2.

8 11 Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

111

Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse tages i brug, far
der er etableret de i 8 5 naevnte veje og stier, og de i § 10 naevnte
beplantninger i Omrade II, samt den pa Kort nr. 2 viste skel-
beplantning.

8 12 Grundejerforening

12.1

12.2

12.3

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade. Dog har
ejere af ubebyggede grunde ikke medlemspligt.

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes feelles
interesser i forbindelse med de opgaver, der hgrer under forenin-
gens omrade, herunder administration, drift og vedligeholdelse af
vej, stier og feelles friarealer.

Safremt byradet kraever det, har grundejerforeningen pligt til at

optage ejere af grunde udenfor lokalplanomradet eller pligt til
sammenslutning med anden grundejerforening.
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12.4

12.5

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kreever det eller
nar halvdelen af grundene er solgt.

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heri skal godken-
des af byradet.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

131

13.2

13.3

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge plan-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlseg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation for mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser, under forudseetning af, at det
ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen. Se herom i planlovens §8 19 og 20.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens bestemmelser

Vedtagelsespategninger

Byradet har vedtaget forslag til lokalplan nr. 63 til offentliggarelse.

Tvede, den 15. januar 2004.

Anders Buhl-Christensen
Borgmester Kommunaldirektar

Forslaget er annonceret den 21. januar 2004 i Mariager Avis.

Byradet har vedtaget lokalplan nr. 63 til offentliggarelse.

Tvede, den 13. maj 2004.

/%%/Z////f‘éﬂ” 1. %’/é(\/ ...........

Anders Buhl-Christensen argrethe Thomsen
Borgmester ommunaldirektar

Lokalplanen annonceres den 18. maj 2004 i Mariager Avis.
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Kommuneplantillaeg

Kommuneplan 1992-2004, Ngrhald kommune

Rammetilleeg nr. 18.

Nyt rammeomrade, 9.B4, til boligformal i Albaek:

Formal:

Lokalplanlaegning:

Zonestatus:

Anvendelse:

Bebyggelsens art:

Omfang:

Byggehgijde:

Antal etager:

P-pladser:

Afgreensning:

19

Formalet fremgar lokalplan nr. 63, som er
endeligt vedtaget sammen med dette
kommuneplantilleeg.

Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt.

Omradet er beliggende i landzone og skal
forblive i landzone.

Boligformal, offentlig service herunder
institutioner til at betjene kvarteret samt
liberale erhverv.

Lav boligbebyggelse, institutionsbebyggelse.

Maks. bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom er pa 25 %.

Maks. 8,5 m.

En etage med udnyttelig tagetage.

Min. 2 pr. bolig i aben lav bebyggelse, og
min. 1% pr. bolig i teet-lav bebyggelse.

Se rammekortetet pa side 21.



Kommuneplantilleeg

Vedtagelsespategninger

Byradet har vedtaget forslag til kommuneplantilleeg nr. 18 til
offentligggrelse.

Tvede, den 15. januar 2004.

ol Lofl Do,

Anders Buhl-Christensen liiger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar

Forslaget er annonceret den 21. januar 2004 i Mariager Avis.

Byradet har vedtaget kommuneplantillaeg nr. 18 til offentligga-
relse.

Tvede, den 13. maj 2004.

Anders Buhl-Christensen liiger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleeget annonceres den 18. maj 2004 i Mariager Avis.
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Kommuneplantillaeg

Rammekort: Nyt rammeomrade, nr. 9.B4.

Nyt boligomrade

Nerhald Kommune
Teknik- og Miljeafdelingen

byt ey 210, R Rmnder
[T &7 77 4T 53
Fue 28 44 25 710

|J.Nr. 01.02.05.P16

Dato Init, | Godk

Kommuneplantilleeg nr. 18 f
10122003 Id

Et nyt boligomrade | Albak
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Kortbilag
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= = & » # | okalplanens afgraensning, jvf. 2.1 . [ ]
Mal 1:1500 o .
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Kort nr. 1
Lokalplanens afgraensning

Ngrhald Kommune

Lokalplan nr. 63
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Kortbilag

=« «se Omradegreense, jvf. 3.1

[ Beplantningsbeelte, jvf. 10.4

I Areal hvor terreenregulering ikke ma finde sted, jvf. 10.3
L. Pabudt byggelinie for beboelsesbygning, jvf. 7.2

12... Pabudt byggelinie for beboelsesbygning, jvf. 7.3

- Skelbeplantning, jvf. 10.2

£ £

=mmm Adgangsret, jvf. 10.9 =
B = Adgangsret, jvf. 10.10
Mal ca. 1:1000

e ™ Ngrhald Kommune
M;lttAnr. e, : e - LOkaIpIan nr. 63
P v I = X Kort nr. 2
. ] iy . !
\ G A ' | Lokalplanens bestemmelser
by | L5

Pabudt byggelinie for garager og carporte, jvf. 7.7 r,*'

"'.II Matr. nr. 4-C
Omr&mde I

III
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Kortbilag

@strupvej Belig

el (1] My

[sfiplede linier viser

terraennets forskallighed)

Begplantning

Terrsmenregulanngszone. Parkeringszone

Hawve Garage W Garage Bolig Have
Snit i terrreen 1:500
2.00 m 5,00 ra == 00 m 2.00m
8.00 m
Wi Farkenngszong Terrsenreguleringszone.
(stiplede linker viser
terreennets forskellighed)
Principsnit i vej 1:100
ey
—5 ) i —y
'1 m LLj
Rabat S Rabat Beplantning

Principsnit i sti 1:100

Ngrhald Kommune
Lokalplan nr. 63
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Kort nr. 3
Vej- og stiprofiler
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