NORHALD KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 16

FOR ET BOLIG- OG INSTITUTIONSOMRADE
I GJERLEV DECEMBER 1988
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Redaktionelle bemerkninger:

Lokalplanen er udarbejdet af @stjydsk
Arkitekt- og planlagningsfirma, Ran-
dersvej 50, Mejlby, 8981 Spentrup, tlf.
06 44 22 66 i1 samarbejde med Nerhald
Kommune, Teknisk Forvaltning, Udoyhoj-
vej 483, Tvede, 8900 Randers, tlf.

06 44 12 00.



Lidt am lokal
planer og deres
virkninger.

Hvorfor udarbej-
des en lokal-
plan.

INDLEDNING

P4 side 2 og 3 fortzlles lidt am, hvad en lokalplan
er, og hvilken betydning den har for grundejere og be-
boere m. £1. - Den, der i forvejen kender til lokal-
planer kan springe disse sider over og alene lazse fol-
gende sider, der handler om selve lokalplanen og dens
indhold.

I kammuneplanloven er det bestemt, at der skal udarbej-
des en lokalplan, ndr man gnsker at gennemfere udstyk-
ninger af et vist omfang, og nar der skal gennemferes
storre bygge- og anlegsarbejder. Hensigten hermed er at
sikre, at disse dispositioner far en rimelig udformning
og at der bliver god sammenhzng med allerede eksiste-
rende bebyggelse og anl®g samt med kommunens planer i-
@vrigt.

I en lokalplan, som kcmmunalbestyrelsen altsa er for-
pligtiget til at udarbejde - eventuelt i samarbejde med
en bygherre eller anden interesseret part - kan man
fastlegge de fremtidige forhold meget detaljeret. En
lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser am, hvad et
amrade skal benyttes til, hvor store de enkelte
parceller skal vere, hvordan vej—- og stisystemer skal
udformes, hvordan bebyggelsen skal udformes og hvilket
omfang den ma have, hvorledes friarealerne skal
tilrettelzgges, hvordan tekniske anlzg skal udformes og
placeres - og en lang rakke andre forhold. Lokalplanen
behever ikke i alle tilfzlde vare sa detaljeret, men
hvor der er behov for det, kan man sdledes meget ngje
fastlegge kvarterets fremtidige benyttelse og udseende.
Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangs
made, der er fastsat i kommuneplanloven. Bl.a. skal of-
fentligheden ikke mindst ejere og lejere i det omrade,
der bergres af lokalplanen have adgang til at tage
stilling til planen og fremkomme med eventuelle ind-
sigelser og andringsforslag. Nir lokalplanen er endelig
behandlet af kammunalbestyrelsen, og der eventuelt er
foretaget @ndringer efter forslag fra befolkningen, fra
amtskammunen eller fra andre myndigheder, vedtages lo-
kalplanen endeligt af kammunalbestyrelsen. Den er her-
med bindende for de enkelte grundejere m. fl. Planen
bliver desuden tinglyst pa hver enkelt ejendam i det
anrade, planen amfatter. Man opnar dermed sikkerhed
for, at planen er kendt af de berorte parter, og at den
fremtidige udvikling i kvarteret ogsd i virkeligheden
forleber i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsmide, kammunen efter loven er forpligtiget til
at felge. Man ber vere cpmezrksam pa, at planen ferst og
fremmest er et planlagningsredskab, der er af verdi for
den enkelte beboer i omradet.



Hvilke virk-
ninger har
lokalplanen?

Lokalplanens
varige rets-
virkninger.

Planen sikrer, at der opstar harmoniske bebyggelses-
forhold, og den sikrer pa samme tid den enkelte beboer
de friest mulige vilkdr samtidig med at yde ham be-
skyttelsese mod, at naboens udfoldelser udvikler sig
til gener. Dette betyder i praksis, at man, nar man
udarbejder planen, md sege at finde det balancepunkt,
hvor de begrensninger, der palzgges den enkelte, foles
rimelige, fordi de ogsd har karakter af beskyttelses-
foranstaltninger mod en ugnsket udvikling i kvareteret.
Ligesom en lokalplan er et ngdvendigt middel, hvor der
skal planlzgges helt nye kvarterer, kan den vare verdi-
fuld i allerede eksisterende byomrader - hvad enten
planen skal sikre gennemfgrelse af storre andringer,
eller den blot skal sikre, at alle de mange smazn-
driger, der til stadighed sker, foregdr pa en harmonisk
made.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
kammnalbestyrelsen, gzlder nogle midlertidige
retsvirkninger, og nar lokalplanen er endeligt
vedtaget, indtrezder lokalplanens varige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af kommunal-
bestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en mdde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gzlder sdledes et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og n-
dring af anvendelsen (kommunplanlovens § 22). Den ek-
sisterende, lovlige anvendelse af ejendommene kan der-
imod fortsettes som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og &n-
dringsforslag er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget. En forudsetning herfor er, at
kammuneplanlovens bestemmelser am mindste grundster-
relse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maximal be-
byggelsesheojde og etageantal overholdes. Disse midler-
tidige retsvirkninger gelder fra datoen for forslagets
offentliggerelse, og indtil forslaget er endelig ved-
taget, dog hejst indtil et ar efter offentliggerelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokaplanen, md ejendomme, der er om
fattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlxzg m.v., der er
indeholdt i planen.

Kammunalbestyrelsen kan meddele dispensation for mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, un-
der forudsztning af, at det ikke &ndrer den szrlige
karakter af det omrdde, der swges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-—
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



OFFENTLIG FREMLAGGELSE
OG FRIST FOR INDSIGELSER.

Fremleggelsesperiode: Forslag_e_f _frerﬁlaﬁggés“_iAS uger
- fra_den_25. januar 1989.til
den 22. marts 1989

/’ /
/ N
o . I . q
. . N
{ S . 5 2 >
| con o Vande
.- ] M ARES .I 'z
\ 1Onuyes Ik
. AN *
f A 481
14 4 [ -
S8 1 ~ .
7 vl 7
. ) N \\ / <L .
{] - 0 1 \ ~— i ,)/
. . 1l 7 £2 .& \\ \\ /,/,,/.;.
/ . ! qyrey Y AN N
{, J ‘\‘ 1% ; ERN ; 3 ! ) \’/.:é/ﬂ////' './
[N | , SN
s ——~ ¢
v S 7 }6 /
;s 7 VAN

\\ /‘/‘// , ’,/'A‘»_/""\.\
i 1.0 ) i s ,
j s Megend

e

HOVEDSTRUKTUR GJERLEV

(IITT) Oms. til boligtormal == om. til offentlige formal E ] Mulige byomr. efter 1992
(D O, i Bove:, prhverve: Omr. ti] fritidsform. m.v. MMM Overordnede veje

EHR omr. til erhvervstormal (] omr. til sommerhustorm.  wemmm Lokale veje
Omr. til centerformél | | Landsbyomyr. i landzone eeeee Hovedstiforbindelser




Lokalplanomra-
dets afgrans-
ning.

Eksisterende
forhold.

Lokalplanens
formal.
Lokalplanom-
radets anven-

delse.

Zonestatus.

Kamuneplanen.

Kommunens spil-
devandsplan.

Varmeforsyning.

Private ser-
ter.

LOKALPLANENS INDHOLD
§ 20 Redegerelse

Lokalplanomrddet afgrznses som vist pa vedhzftede
kortbilag. Plejehjemmets grund stegder mod vest op

mod landzone.

Dele af lokalplanomradet steder mod vest op mod areal,
der er underlagt kirkefredningsbestemmelser.

Omradet bestar af to bebyggede parceller hvoraf Gjer-
lev alderdamshjem er beliggende pd den ene og et @ldre
parcelhus pa den anden.

Lokalplanens formal er at udlagge areal til ldrebo-
liger i nzrheden af plejehjemmet.

Lokalplancmradet skal anvendes til tzt/lav boligbe-
byggelse med 10 boliger samt plejehjem med center-
funktioner.

Lokalplanen overfgrer amradet fra landzone til byzo-

ne.

For lokalplanarealet gzlder rammebestemmelserne for
enkeltomrade 2.B 1 i Gjerlev.

Rammebestemmelserne fastlegger en maximal bebyggel-
sesprocent pa 25 for lavt byggeri i en etage og
eventuelt med udnyttet tagetage.

Omradet kan bl.a. anvendes til boligformal og offentlig
service herunder institutioner til betjening af lands-
by og opland.

Den maximale bygningshgjde er 8,5m.

For tzt lavt boligbyggeri skal udlzgges parkeringsplad-
ser i et antal af 1,5 pr. bolig.

Lokalplanomradet bergres ikke af kirkefredningsbestem-
melser.

Lokalplanarealet kan tilsluttes det eksisterende
spildevandsnet, jvf. spildevandsplanen.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelsen ikke uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse ma tages i brug, fer der
er etableret en varmeforsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplanlzgning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortran-
ges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres. nar det
vil vere af vasentlig betydning for virkeliggerelse
af planen.



Stepjvurdering.

Udfra regionplanens krav om st@jforhold i relation til
anmgivelserne, har Nerhald Kommune foretaget folgende
vurdering.

Lokalplan 16 er beliggende umiddelbart op til eksis-
terende boligomrade, hvor der ikke er givet tilladelse
til nogen form for stejende virksamhed.

Det er kommunens hensigt, at omrddet omkring lokalplan
16 fortsat skal vare boligomrdde og derfor kan region-
planens krav til boligomrader holdes.



§1 Lokalplanens
formal.

§2 Omradets
afgrensning
og zonestatus.

§3 Omradets
anvendelse.

§4 Udstyknin-
ger.

§5 vejforhold.

LOKALPLANBESTEMMELSER

Nerhald Kommune
Lokalplan nr. 16
for et bolig- og institutionsomrade i Gjerlev

i henhold til lov om kommuneplanlegning fastlzgges
herved fslgende bestemmelser:

1.1 Lokalplanens formal er:
- at sikre omradets anvendelse til bolig- og insti
tutionsformil

- at abne mulighed for tzt-lav bebyggelse af 10 =l-
dreboliger efter en samlet plan.

- at sikre, der etableres velfungerende vej- og til-
kerselsforhold

- at fastlzgge retningslihier for de ubebyggede are-
alers udformning og beplantning.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa vedhzftede
kortbilag nr. 1 og amfatter matr. nr. 32 1, del af
23 ah og parcel 2 af matr. nr. 23 af, Gjerlev by,
Gjerlev.

2.2 Med kamunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse
af den vedtagne lokalplan overferes cmrddet til byzo-
ne.

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal og insti-
tutionsformal.

3.2 Der ma pa omraddet opferes mindre bygninger som
f.eks. skure og udhuse efter kammnalbestyrelsens
nxrmere godkendelse.

4.1 Eventuelle nye udstykninger skal foretages efter
en af kommunalbestyrelsen godkendt bebyggelses- og
udstykningsplan.

5.1 De eksisterende veje i omradet henholdsvis Hybenvej
og Rosenvej opretholdes som tilkerselsveje.

5.2 En adgangsvej til den ny boligbebyggelse (vej A-B
jvf. kortbilag 1), udformes efter de retningslinier,
der er gmzldende i fardselslovens §40, og forudsazttes
tillige anvendt som opholds- og legeareal.

5.3 Der skal udlzgges areal til parkeringspladser
svarende til 1 1/2 pr. bolig.

5.4 Ved plejehjemmet (Gjerlev alderdomshjem) udlzgges
ekstra parkeringspladser, der primert er til brug for
plejehjemmet. Antallet og placeringen skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.



§6 Bebyggel-
sens amfang og
placering.

§7 Bebyggel-
sens ydre.
fremtraden.

§8 Ledningsan-

lxg og anten-
ner.

§9 Ubebyggede
arealer.

§10 Forudszt-
ning for ibrug-
tagning af ny
bebyggelse.

5.5 Vej C-D jvf. kortbilag nr. 1 er en privat fzllesvej
udenfor lokalomradet.

6.1 Bebyggelsesprocenten for omrédet m& som helhed
ikke overstige 25.

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
mi gives en hejde, der overstlger 8,5m over det for
grunden fastsatte niveauplan malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

6.3 Bygningerne ma ikke opferes i mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage.

6.4 Bebyggelse ma kun ske i overensstemmelse med en af
kammunalbestyrelsen godkendt helhedsplan. Eventuelt som
vist pd illustrationsplan, kortbilag nr. 2.

7.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ik-
ke anvendes materialer, som efter kommunalbestyrel-
sens sken virker skammende.

7.2 Udover almindelig navn—- og nummerskiltning og
offentlig skiltning ma savel reklamering som skiltning
kun finde sted med kammunalbestyrelsens szrlige
tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

8.1 Elledninger, herunder til vej- og stlbelysnmg,
md ikke fremfgres som luftledninger, men md alene
udferes som jordkabler.

8.2 Inden for lokalplanens amrade md pa hver parcel kun
anbringes een udenders antenne pa taget.
Fellesantennemast kan uanset bestemmelsen i pkt. 1
gives den teknisk set fornedne hojde.

9.1 Beplantning pa omridets fzllesarealer, veje og
stier, skal ske i overensstemmelse med en af
kamunalbestyrelsen godkendt helhedsplan.

9.2 Hegn mod vej og nabogrund skal vere levende hegn,
men kan dog med naboens tilladelse etableres sam fast
hegn, mur, plankeverk o. lign.

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for kommu-
nalbestyrelsen har godkendt opvarmningsformen.

10.2 For der er etableret den i §5 nevnte nye
adgangsvej og parkeringspladser, ma ny bebyggelse ikke
tages i brug.



Saledes vedtaget af Negrhald Kommunalbestyrelse, den 12. januar 1989

é/jufg/; 7% MM

ott! Preben Pederser
Borgmester Kcnnmnaldlrektwr

I henhold til §27 i lov om kommuneplanlagning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Nerhald Kommunalbestyrelse, den 13. april 1989

Ailef by b [SBeeren

Herluf “Skjett Preben Pedersen
Borgmester Kamunaldirekter

Indfert i dagbogen for Retten i Mariager,
den 25APR1489-002560
Lyst bl. akt.

Afvist efter anmﬁerens begaering

-

“I. Posorski
ass.

Begeres tinglyst pd matrikelnumrene 32.1. og 23.ah. Gjerlev by, Gjerlev.

Nerhald kommunalbestyrelse, den 5. maj 1989. Zcfi;x//\)
Herluf Skjott Kurt Krfistensen
borgmester / konst. kommunaldirekter



Indfart i dagbogen for Retten | Mariager,

den (8 MAJ1989+002824
Lyst bl.gs, / akt. £4/4

52/
8 Lotk

" 1. Posorski
a3,
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YT YY) Lokalplangrense.

Eksisterende plejehjem.
Neorhald Kommune

D Bebyggelse der fjernes.

Fredet areal. Lokalplan nr. 16.
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Forslag til fremtidige forhold.

e o ¢ ¢ Lokalplangranse.

Norhald Kommune

Lokalplan nr. 16.
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Perspektiv af bebyggelsen og dens nxre amgivelser, set
fra den tidliger baneds=mning over de fredede kirkeom-
givelser.

Nerhald Kommune

Lokalplan nr. 16.
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