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Redaktionelle bemaerkninger
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ter, arkitekter M.A.A. i samarbejde med Nerhald Kommune, teknisk for-
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Indledning

Lidt om lokalplaner

og deres virkninger

P4 denne side fortalles lidt om,
hvad en lokalplan er, og hvilken
betydning den har for grundejere
og beboere m.fl. - Den, der i forve-
jen kender til lokalplaner, kan
springe denne side over og alene
laese de folgende sider, der handler

om selve lokalplanen og dens ind-
hold.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?
Hvad er en lokalplan?

I kommuneplanloven er det be-
stemt, at der skal udarbejdes en
lokalplan, ndr man onsker at gen-

nemfpre udstykninger af et vist -

omfang, og nar der skal gennemfo-

res storre bygge- og anlaegsarbej-

der. Hensigten hermed er at sikre,
at disse dispositioner fir en rimelig

udformning, og at der bliver god.

sammenhaeng med allerede eksi-
sterende bebyggelse og anlaeg samt
med kommunens planer i ovrigt.

I en lokalplan, som kommunal-
bestyrelsen altsa er forpligtet til at
udarbejde - eventuelt i samarbejde
med en bygherre eller anden inte-
resseret part - kan man fastlaegge
de fremtidige forhold meget detal-
jeret. En lokalplan kan f.eks. inde-
holde bestemmelser om, hvad et
omrdde skal benyttes til, hvor
store de enkelte parceller skal vee-
re, hvordan vej- og stisystemer skal
udformes, hvordan bebyggelsen
skal udformes og hvilket omfang
den ma have, hvorledes friarealer-
ne skal tilrettelaegges, hvordan tek-
niske anlaeg skal udformes og pla-
ceres - og en lang raekke andre for-
hold. Lokalplanen behgver ikke i
alle tilfelde vaere si detaljeret,
men hvor der er behov for det,
kan man siledes meget noje fast-
legge kvarterets fremtidige benyt-
telse og udseende. .

- Lokalplanen skal behandles ef-
ter en bestemt fremgangsmade,
der er fastsat i kommuneplanlo-
ven. Bl.a. skal offentligheden - ik-
ke mindst ejere og lejere i det om-
rade, der berores af lokalplanen -
have adgang til at tage stilling til
planen og fremkomme .med even-
tuelle indsigelser og @ndringsfor-

slag. Nar lokalplanen er -endeligt -

behandlet af kommunalbestyrel-

2

sen, og der eventuelt er foretaget
&ndringer efter forslag fra befolk-
ningen, fra amtskommunen eller
fra andre myndigheder, vedtages
lokalplanen endeligt af kommunal-
bestyrelsen. Den er hermed bin-
dende for de enkelte grundejere
m.fl. Planen bliver desuden ting-
lyst pd hver enkelt ejendom i det
omréde, planen omfatter. Man op-
nir dermed sikkerhed for, at pla-
nen er kendt af de berorte parter,
og at den fremtidige udvikling i
kvarteret ogsd i virkeligheden for-
lober i overensstemmelse med pla-
nen.

Lokalplanen udarbejdes dog ik-
ke blot, fordi det er en fremgangs-
made, kommunen efter loven er
forpligtet til at folge. Man bor vae-
re opmarksom pé, at planen ferst
og fremmest er et planlaegnings-
redskab, der er af veerdi for den
enkelte beboer i omrédet. Planen
sikrer, at der opstdr harmoniske
bebyggelsesforhold, og den sikrer
pa samme tid den enkelte beboer
de friest mulige vilkir samtidig
med at yde ham beskyttelse mod,

at naboens udfoldelser udvikler

sig til gener. Dette betyder i prak-
sis, at man, nir man udarbejder
planen, ma soge at finde det balan-
cepunkt, hvor de begraensninger,
der palegges den enkelte, foles ri-
melige, fordi de ogsd har karakter
af beskyttelsesforanstaltninger
mod en uensket udvikling i kvarte-
ret.

Ligesom en lokalplan er et ned-
vendigt middel, hvor der skal plan-
laegges helt nye kvarterer, kan den
vaere vaerdifuld i allerede eksiste-
rende byomrider - hvad enten pla-
nen skal sikre gennemforelse af
storre zndringer, eller den blot
skal sikre, at alle de mange smian-
dringer der til stadighed sker, fore-
gar pa en harmonisk made.

Hyvilke virkninger
har lokalplanen?
Indtil lokalplanforslaget er ende-
ligt vedtaget af kommunalbestyrel-

" sen, gxelder nogle midlertidige rets-

virkninger, og nar lokalplanen er
endeligt vedtaget, indtreeder lokal-
planens varige retsvirkninger.

De midlertidige retsvirkninger:
Indtil forslaget er endeligt vedta-
get af kommunalbestyrelsen, ma
de ejendomme, der er omfattet af .
forslaget, ikke udnyttes pi en ma-.
de, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Der gaelder sile-
des et midlertidigt forbud mod ud:
stykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen (kommuneplanlo-
vens § 22). Den eksisterende, lovli-
ge anvendelse af ejendommene
kan derimod fortsaettes som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af
indsigelser og ndringsforslag er
udlobet, kan kommunalbestyrel-
sen give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse -
med forslaget. En forudsaetning
herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grund-
storrelse, om maksimal bebyggel-
sesprocent og om maksimal bebyg-
gelseshojde og etageantal overhol-
des. Disse midlertidige retsvirknin-
ger geelder fra datoen for forsla-
gets offentliggorelse, og indtil for-’
slaget er endeligt vedtaget, dog -
hejst indtil et ar efter offentligge-"
relsen.

Lokalplanens varige retsvirknin-
ger: 'Efter kommunalbestyrelsens
endelige vedtagelse og offentliggo- .
relse af lokalplanen, mi ejendom-:
me, der er omfattet af planen, ifol-
ge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med’
planens bestemmelser. .

Den eksisterende, lovlige anven-:
delse af en ejendom kan fortsaette:
som hidtil. Lokalplanen medferer.
heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlaeg m.v., der er’in:-
deholdt i planen. -

Kommunalbestyrelsen kan med-.
dele dispensation for mindre vee-
sentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser, under forudsaetning
af, at det ikke sendrer den serlige
karakter af det omride, der soges:
skabt eller fastholdt ved lokalpla-
nen. '
Mere vasentlige afvigelser fra '
lokalplanen kan kun gennemfores .
ved tilvejebringelse af en ny lokal- ~
plan.
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Offentlig fremlaeggelse og frist for indsigelser

R A

Fremleeggelsesperiode

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra
den 25.6.1986 til den 20.8.1986.
Derefter vil kommunalbestyrelsen
tage endelig stilling til lokalplanen
med henblik pd en evt. endelig
vedtagelse.

Deres mulighed

Hvis De har indsigelser imod eller
endringer til forslaget, skal disse
vere Nerhald Kommune, Teknisk
forvaltning, Udbyhojvej 483, Tve-
de, 8900 Randers i haende senest
den 20.8.1986.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomridets afgreensning

Lokalplanomradet afgreenses som
vist p4 vedhaeftede kortbilag. Mod
nord og vest afgraenses lokalplan-
omradet af eksisterende byomra-
der omkring Vangvejen. Mod ¢st
og mod syd greenser lokalplanom-

riddet til nuvaerende Jordbrugsom- :

rader.

Eksisterende forhold
Den nordlige og den midterste del
af arealet er under bebyggelse.
Mod vest er opfert 10 ejerboli-
ger, rekkehuse, mens arealet ¢st
for disse endnu er ubebygget. Den
midterste del af lokalplanomradet
er udstykket, og en del af de kom-

mende parcelhuse er under opfo-

relse.

Den sydlige del af lokalplanom- '

radet er ubebygget.

Lokalplanens formal
Lokalplanens formaél er at udlsegge
arealet til boligformal samt at sik-
re arealets overforsel fra landzone
til byzone. - o

. Arealet .skal udformes, s& der
skabes en varieret boligsammen-
seetning, taet/lav boligbebyggelse
(ejerboliger pd smaé parceller, an-
delsboliger) og &ben/lav -boligbe-
byggelse (haveboliger).

. Omréadet skal sikres et godt fun-
gerende vej- og stinet, ligesom der

4

skal udlaegges arealer til friomra-
der for omridets beboere.

Lokalplanomridets opdeling

og anvendelse

Lokalplanomridet opdeles i fol-
gende omrider:

I - teet/lav boligbebyggelse,

II - aben/lav boligbebyggelse,

III - teet/lav boligbebyggelse.

Lokalplanens indhold
Lokalplanens boligomrade udger
en del af den samlede boligudbyg-
ning for Harridslev for arealerne
imellem Harridslevvej og Vangve-
jen.

Lokalplanen fastlaegger et vej-
og stinet i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur
for Harridslev. P4 langt sigt opbyg-
ges en ny stiforbindelse fra Molle-
baekken i syd til landsbykernen og
skolen. Omrédet betjenes af korte
og blinde boligveje for at sikre
mod gennemkorende trafik.

Planen skal medvirke til at sikre
en varieret boligsammensaetning
med forskellige boligtyper. De taet
/lave boligbebyggelser inden for
planen péaregnes udbygget med an-
delsboliger, mens det &ben/lave
boligomriade udbygges med trad1~
tionelle parcelhuse.

Planen fastleegger retningslinier
for udleg af grenne omrider for
omradets beboere.
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Lokalplanens forhold til anden planleegning =~ -

« Zonestatus
Lokalplanen overforer omridet fra
.landzone til byzone.

Regionplanen

I overensstemmelse med regionpla-
nens retningslinier udlegges Har-
ridslev som lokalcenterlandsby i
byzone. Lokalplanen respekterer
regionplanens retningslinier om
boligteethed i nye byomrader sva-
rende til mindst 15 boliger pr. ha
(incl. tilherende veje, men uden
boligorienteret service og faelles
friarealer).

Et kommuneplanforslag er frem-
lagt og ventes endeligt godkendt
medio 1986. Lokalplanen omfat-
ter del af enkeltomridde 4.B2 og
hele enkeltomride 4.B3. Kommu-
neplanens rammer for lokalplan-
leegningen fremgar af skemaet.
Herudover er folgende af kommu-
neplanens generelle rammer af be-
tydning for lokalplanen:

- Boligtaethed. I overensstemmelse
med regionplanens retningslinier
skal boligteetheden i nye bolig-

. omrader i byzone med tilhorende
" veje, men uden boligorienteret

_ service og falles friarealer i gen-

nemsnit vere min. 15 boliger pr.
ha.

Varmeforsyning. Lokalplaner for
et omréde, hvor der placeres ny
bebyggelse skal sikre, at bebyg-

gelsen ikke uden kommunalbe--

styrelsens tilladelse m3i tages.i
brug, for der er etableret en var-
meforsyning i overensstemmelse
med kommunens varmeplanlaag
ning.

Antennemaster, skorstene m.v.
Uanset = rammebestemmelserne
vedr. bygningshejder galder fol-
gende: Lokalplaner for et omra-
de, hvor der onskes mulighed for
etablering af fritstaende skorsten,
antennemast eller lignende tek-
niske anlaeg, der naturligt herer
hjemme i omradet, eller er et led
i omradets tekniske forsyning,
skal sikre:

1) at hgjden af et sadant anlaeg i
omrader til bohgformal ikke
overstiger 20 m, :

2) at hejden i omrader til center—
formédl m.v., offentlige forma4l,
erhvervsformal eller fritidsformal
afpasses efter det enkelte omra-
des seerlige karakter, men dog ik-
ke overstiger 50 m,

3) at hojspeendingsmaster, fzelles-
antennemaster,

uanset bestem--

melserne i pkt. 1 og 2 kan gives
den teknisk set fornedne hojde._

Tilleg nr. 4 til

Norhald Kommunes § 15-rammer
Da en endelig vedtagelse af lokal-
plan 10 sker inden kommuneplan-.
forslagets vedtagelse, og da omra-
det ikke er omfattet af de god- -
kendte § 15-rammer for Nerhald
Kommune, er der i forbindelse
med lokalplanens gennemforelse
sogt om et tilleeg til de godkendte
§ 15-rammer. Tilleegget, som er
godkendt af Planstyrelsen den 25.

september 1986, har en ordlyd
svarende til kommuneplanforsla-

gets rammebestemmelser.

Tidligere planlzegning i omrddet

I begyndelsen af 80’erne er der -op-
fort 10 boliger i den nordvestlige
del af arealet, ligesom der inden
lokalplanens tilvejebringelse er’
gennemfort en -delvis udstyknmg
af omrade II. o

Kommunens spildevandsplan-
Arealet, der omfattes af lokalpla-
nen, kan tilsluttes - det eksisterende -
spildevandsnet, ]f splldevandspla-
nen. :



RAMMEBESTEMMELSER FOR HARRIDSLEV

Enkeltomride: 4.B2 4.B3
Benaevnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1985 llia?dz?ne sdet fattet af Landzone.

ele af omradet er omfattet a
Gzldende byplanved- deklarationer for parceller ud-
taegter og lokalplaner stykket fra matr.nr. 9e, 8ax

m.f., 10w m.f. og 8 cx m.f.

Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Butikker til kvarterets daglige

forsyning

Erhvervsformal

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Liberale erhverv.

Bebyggelsens art

Lav boligbebyggelse
Institutionsbebyigelse
Erhvervsbebyggelse (h&nd-
veerk, butikker m.v.).

Lav boligbebyggelse
Institutionsbebyggelse.

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

25.

25.

Max. antal etager Een etage med udnyttet tag- Een etage med udnyttet tag-
etage. etage.
Max. bygningshejde 8,6 m. 8,5 m.

Min. opholdsareal

. Min. antal parkerings-
pladser

2 ?r. bolig i &ben, lav bebyi-

else, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
ebyggelse

For butikker, erhverv m.v.

deekning af eget p-behov.

2 ?r. boli, i &ben, lav bebyq-
else, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
ebyggelse.

Andet

Kirkefredningsbestemmelser
Omridet indeholder bevarings-
veerdige bymiljeer (hoved-
struktur, side . . .)

Omradet overferes til byzone
Generelle rammer. .

Min. 5 % af omridet udlegges
til storre samlede friarealer
OmrAdet overfores til byzone
Generelle rammer.
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Lokalplanbestemmelser

. Nerhald Kommune

Lokalplan nr. 10
for et boligomride i Harridslev

I henhold til lov om kommuneplanlaegning (lovbekendtgorelse nr. 391 af
22.7.1985) fastlaegges herved folgende bestemmelser for det i § 2 nzevnte
omréide:

§ 1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanen har til formaél at sikre,
- -at det af lokalplanen omfattede omréde anvendes til boligfor-

mél,

- at omrédet bebygges med taet/lav og dben/lav boligbebyggel-
se,

- at der i omradet i alt udleegges areal til 44 boliger, ‘

- at der udformes et sikkert fungerende vej- og stinet samt
gronne faellesarealer for beboerne.

§ 2. Omradets afgraensning og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pd vedhaeftede kortbilag og
omfatter folgende matr.nr.e.: 7y, 7z, 72, 70, 7aa, 7ab, 7ac,
Tad, 7ae, 7af, Tag, 7ah, 7ai, 7ak, 7al, dele af matr.nr. 7p,
Harridslev by, Harridslev samt alle parceller, der efter den 1.
maj 1986 udstykkes fra naevnte ejendomme.

. 2.2 Lokalplanen opdeles i omraderne:
I og I1I - omréder for teet/lav boligbebyggelse,
II - omrade for dben/lav boligbebyggelse.

2.3 . Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af den
vedtagne lokalplan overferes det under stk. 1 naevnte omrade
. fra landzone til byzone.

2.4  Matr.nr. 7p Harridslev by, Harridslev er undergivet landbrugs-
pligt. Landbrugspligten skal dog ikke vzere til hinder for, at
kommunalbestyrelsen kan tillade, at arealerne eller dele heraf
tages i brug til det i lokalplanen angivne forma4l, men indtil da
skal arealerne drives jordbrugsmzessigt efter landbrugslovens
regler. X)

x) Ophaevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med landbrugsmini-
steriets godkendelse af udstykning. Der kan i forbindelse med ophaevelse

. af landbrugspligten stilles betingelser i medfor af § 4, stk. 2 og/eller stk.
3 i landbrugsloven.
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

5.2

5.3

6.1

Omridets anvendelse

Omradet mé kun anvendes til boligformal.

Inden for de enkelte omrédder skal der udleegges areal til folgen-
de antal boliger:

I :20 boliger,

II : 16 boliger,

III: 8 boliger.

Inden for omréade II méa pé hver ejendom kun opferes eller ind-
rettes een bolig.

Uanset bestemmelsen i 3.1 kan der pa ejendommene drives si-
dan virksomhed, som almindeligvis udferes i beboelseslejlighe-
der eller beboelseshuse, nér virksomheden drives af den, der
bebor den pagaeldende ejendom og nér virksomheden efter
kommunalbestyrelsens skon drives pa en sidan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herun-
der ved skiltning o.lign.), kvarterets praeg af boligkvarter ikke
brydes eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for
omkringboende eller fremkalder behov for parkeringsmulighe-
der, som ikke er til stede i omradet.

Uanset foranstdende bestemmelser kan der inden for lokalpla-
nens omrade opfores en transformerstation til omradets forsy-
ning, nér den ikke har mere end 20 m2 bebygget areal og ikke
gives en hgjde af mere end 3 m over terrzn, og nar den udfor-
mes i overensstemmelse med den evrige bebyggelse.

Udstykninger

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at grunde udstykkes med en
mindre storrelse end 700 m2.

Vej- og stiforhold

Der udleegges areal til fplgende nye veje og stier med en belig-
genhed som vist pd vedhaeftede kortbilag:

Vejene A-B, B-D og B-E i en bredde af 12 m.

Vejen E-F i en bredde af 10 m.

Stien a-b i en bredde af 4 m.

Stien c-d i en bredde af 3 m.

Stien e-f i en bredde af 6 m.

Langs vejen A-D anlaegges fortov med en bredde af 2 m.

Vejadgang til omride I m4 kun etableres ved pkt. C.
Vejadgang til parceller inden for omréde II ma kun etableres
fra vejene A-B, B-E og E-F.

Vejadgang til omrade III ma kun etableres ved pkt. G.
Stiadgang til omrade I kan etableres ved pkt. g.

Stiadgang til omrade II skal etableres ved pkt.erne h og c.
Stiadgang til omréde III kan etableres ved pkt. f.

Der skal udlaegges areal til parkeringspladser svarende til

1 1/2 bilplads pr. bolig inden for omréde I og III,
2 bilpladser pr. bolig inden for omrade II.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omride I ma ikke overstige 35 % for
omridet som helhed.
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62

6.3

6.4

7.1

7.2

§ 8.

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

§ 10.

101

§ 11.

111

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inden for om-
ride II og III m4 ikke overstige 25.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en

.hejde, der overstiger 8,5 m over det for grunden fastsatte ni-

veauplan malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygninger m4 ikke opfores i mere end een etage med udnytte-

' lig tagetage.

Bébyggelse af omrade I og omrade III mé kun ske i overens-
stemmelse med en af kommunalbestyrelsen godkendt helheds-
plan for hvert enkelt omrade.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anvendes
materialer, som efter kommunalbestyrelsens skon virker skaem-
mende.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Ledningsanlzég og antenner

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, m4i ikke fremfo-
res som luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler.

Inden for lokalplanens omrdde m& pa hver parcel kun anbrin-
ges een udenders antenne. Fzellesantennemaster kan dog uan-
set bestemmelsen i pkt. 1 gives den teknisk set forngdne hojde.

Ubebyggede arealer

De med priksignatur pa kortbilaget viste arealer ma ikke ud-
stykkes til bebyggelse, men udlaegges som fzlles opholdsarea-
ler for bebyggelsen.

Beplantningen for omradets feelles vejarealer og friarealer samt
etablering af belysning m4 kun ske i overensstemmelse med en
af kommunalbestyrelsen godkendt helhedsplan for hvert en-
kelt omrade I, II og III.

Hegn mod sti,- vej, fellesareal og nabogrund skal vzere levende
hegn.

Hegn mod nabogrund kan dog med naboens godkendelse eta-
bleres som fast hegn, mur plankevzerk o.lign.

Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
Ny bebyggelse mé ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse

tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varme-
forsyningsanlaeg efter kommunalbestyrelsens anvisning.

Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.
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11.2

11.3
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11.5

'erédet for den enkelte grundejerforenings udstraekning skal
godkendes af kommunalbestyrelsen, idet der tages hensyn til
bebyggelseskategoriens specielle karakter.

A Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af de ud-
" stykkede grunde er solgt, og kommunalbestyrelsen kraever det.

lGrundejerforeningen skal forestd anleeg, drift og vedligeholdel-
se af omrddets faellesarealer og veje m.m., med mindre disse
forpligtelser helt eller delvis overtages af kommunen.

Grundejerforehingens vedtaegter skal godkendes af kommunal-
bestyrelsen.

Siledes vedtaget af Nerhald kommunalbestyrelse, den 12. juni 1986

Herluf Skjott

(2 2] f/éc_o—lé-a_a—

Borgmester / Jan Henriksen

Kommuneingenier

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlaegning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Norhald kommunalbestyrelse, den 9. oktober 1986

Aot Hye H wﬁ /t? 1,

Herluf Skjott
Borgmester o/ Preben Pedersen

kamner

Dato for ikrafttraeden af planens retsvirkninger: Den 22.10.1986.

Indigrt i dagbogen tor Retten i Mariager,
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Kortbilag
Oktober 1986

1.000

Norhald Kommune
Lokalplan nr. 10
Mill

Fzlles opholdsareal

Sti
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Matr. nr. 7. y, 7.z, 7 &, 7. aa, 7 ab 7. ae, 7.af, *

y
7. 3h 7. a1, 7. ak 7. a] 7. am, 7. an,
7.a0, 7. ap, 7. aq, 7. ar, 7.as og 7. p
Gade og husnr i, vidstev by, Harridslev.

Stempel kr.

(Ejerlejlighedsnr.)
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NORHALD KOMMUNE

LOKALPLAN NR.10

for et boligomrdde i Harridslev.

Otto B Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K

Akt: Skab  nr. & Lo

(Udfyldes af dommerkontoret)

Anmelder:

Nerhald kommune
Udbyhejvej ‘483, Tvede
8900 Randers.
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