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Redeggrelse til lokalplan nr. H.l.S..(boligomréde) Havndal by, Mari-

ager kommune.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet, som omfattes af lokalplanen, er beliggende i den sydlige del
af Havndal'by, ¢st for Vellinggdrdsvej. (Se oversigtskort).
Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone, og en del af omradet

er udstykket til aben - lav boligbebyggelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL @VRIG PLANLEGNING

§ l5-rammerne

Kommunen og Planstyrelsen (Miljgministeriet) har i feb. 1977 indgaet
en aftale om overordnede rammer for de narmeste ars udvikling i kom-~
munen. Heri indgdr nogle bestemmelser for indholdet af de lokalplaner,
som udarbejdes inden for disse rammer, der kaldes § l5-rammer efter

den paragraf i kommuneplanloven hvori rammerne omtales.

Lokalplanomradet er omfattet af disse § 1l5-rammer (se oversigtsskitse
§ 15-rammer) narmere bestemt omrade 35, hvor der gazlder fglgende ram-

mer for indholdet af lokalplanlagningen:
En lokalplan, der ‘traffer bestemmelser for omradet, skél éikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformdl og bebyggelse
til offentlige formdl samt mindre butikker til omradets daglige for-
syning eller andre narmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses

i omraderne uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mulighed for,
~at bebyggelsesprocenten for det pagazldende areal under ét overstiger
25, samt at der igvrigt ikke Aabnes mulighed for, at -bebyggelsesprocen-

ten for hver enkelt ejendom overstiger 25,

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tag-

etage.

Spildevandsplanen

Omradet er omfattet af kommunens spildevandsplan.
Heri paregnes omradet separatkloakeret. Spildevandet ledes til det me-
kanisk-biologiske rensningsanlag i Havndal by.

Regnvandet ledes til Fuglsg bzk.

Lokalplanen opdeles i omraderne A, B og C.



I omrade A abnes der mulighed for at etablere 27 parceller til aben -
lav boligbebyggelse. _ ‘

I omrade B 14 boliger som tzt - lav boligbebyggelse, og omrade C ud-
lzgges som falles opholdsarealer for omrade A og B.

Bebyggelsen i omrade B er opdelt i 2 grupper med 4 boliger hver pa
ca. 60 m° samt 3 grupper med 2 boliger hver-pd ca. 80 m2.

I tilknytning til hver bolig etableres en mindre have med tilhgrende

terrasse, samt et gardareal med udhus.

Den nqrdligste del af lokalplanomrddet er udstykket i parceller, der

vejbetjenes fra en adgangsvej nord for lokalplanomrédet.

Vejadgang til den resterende del af lokalplanomradet sker fra Vel-
linggdrdsvej ad en ny adgangsve].

I forbindelse hermed anlagges et parkeringsareal med 28 pladser, der
skal betjene omrade B.

De fazlles opholdsarealer (omrdde C) er opdelt i 2 stgrre omrader cen-
tralt placeret i omradet. Det ene er beliggende umiddelbart ¢st for

den tet - lave boligbebyggelse.

Omradet er forbundet internt med et sammenhazngende stinet, der sik-

rer let adgang til de stg¢rre fazlles opholdsarealer i bebyggelsen.

Hvor stinettet krydser adgangsvejen etableres af trafiksikkerhedsmas-
sige hensyn et "bump".
I omradets sydlige del udlaggés der areal til en fremtidig omfarts-

vej syd om Havndal by.

Mellem dette vejareal og bebyggelsen etableres et 5 m bredt beplant-
ningsbealte.
Beplantningsbaltet etableres ligeledes langs en del af Vellinggdrds-

vej.

I forbindelse med fg¢rnevnte udstykning af den nordligste del af lokal-
planomradet er der den 28.11.1974 tinglyst en deklaration ang. bebyg-
gelse, benyttelse, grundejerforening m.v. omfattende hele lokalplan-

omradet.

Denne deklaration ophaves for s& vidt angdr bebyggelse, benyttelse
m.v., men opretholdes for s& vidt angdr grundejerforeningen, idet
lokqlplanen indeholder en bestemmelse om at samtlige nye parceller i
omrdde A og nye boliger i omrdde B er pligtige til at vare medlem af

grundejerforeningen.

Derudover indeholder lokalplanen nogle bestemmelser om bebyggelsen



og de ubebyggede arealer.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovligé anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke andrer
den sarlige karakter af det omrade, der s¢ges skabt (eller fasthoidt)
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun.gennemfgres ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter’, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

Lokalplanen indeholder herudover i § 11 en bestemmelse om, at en del

af den i § 11 navnte servitut ophaves.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byr&ddet m& de ejendomme, der
omfattes af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan forgribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22
et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og-andring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af eﬁendommene kan fort-
seztte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for forslagets
offentligggrelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst
indtil et ar efter offentligggrelsen.
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Lokalplan nx. H.l1.5. for et omradde til boligformdl ¢gst for Vellinggardsvej

i Havndal by, Mariager kommune.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsat-

tes herved fgolgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL '

Formdlet med lokalplanen er at sikre omrdde A og B til bolig-
bebyggelse, saledes at der i omrade A kan etableres 27 pércel—
ler til aben, lav heldrsboligbebyggelse (parcelhusbebyggelse)
og 1 omrade B 14 huse til tat, lav helérsbbligbebyggelse, samt

at udlagge omrade C til fazllesareal for omrade A og B.

§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS

Stk.l. Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhaftede kortbilag
nr. 1. dateret 6.8.1979 og omfatter fglgende matr.nr.e. 1l ca,
11 bg, 11 bae, 11 bx, 11 bo, 11 El; 11 bz, 11 bv, 11 bu, ‘11 bs,
11 bt, 11 br, 11 bg og 11 bp Udbyover by, -Udbyneder, samt alle
de parceller der efter den 6.8.1979 udstykkes fra de ovennavnte

ejendomme.

Stk.2. Lokalplanens omradde opdeles i omrdderne A, B og C som

vist pa kortbilag nr. 1.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Pkt.l. OMRADE A
Stk.l. Omradet md& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen

mé& kun besta af aben, lav heldrsboligbebyggelse.

Stk.2. P& hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes en bo-

lig.

Pkt.2. OMRADE B
Stk.l. Omradet mad kun anvendes til bbligformél. Bebyggelsen

m& kun bestd af tzt, lav boligbebyggelse.

Pkt.3. OMRADE C
Stk.l. Omradet md kun anvendes som falles opholdsarealer for

omrdde A og B.



Pkt.4.

§ 4.
Pkt.1l.

Pkt.2.

Pkt.3.

§ 5.
Pkt.1l.

FELLESBESTEMMELSER FOR LOKALPLANENS OMRADE A 0G B

Stk.l. Byradet kan tillade, at der p& ejendommen drives en sa-
dan virksomhed, som:almindeligvis kan udfe¢res i beboelsesomra-
der undexr forudsetning af, at virksomhederne drives af den,
der bebor den padgazldende ejendom, at virksomheden efter byra-
dets sk¢gn drives pad en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), og omradets karakter af boligomradde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke

er plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendommene ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for er-

hvervsvirksomhed.

Stk.2. Inden for omraderne kan opfgres transformerstationer

. . 2
til omradernes forsyning, nar de ikke har mere end 30 m bebyg-
get areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terran,

og naér de udformes i overensstemmelse med den g¢vrige bebyggelse.

UDSTYKNINGER

OMRADE A
Stk.l. Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den

pad kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan.

OMRADE B

Stk.l. Omradet ma kun fremstd som een ejendom.

OMRADE C

Stk.l. Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

VEJ- OG STIFORHOLD

Stk.l. Der udlagges areal til fglgende nye veje og stier med
en beliggenhed som vist pa& kortbilag nr. 2.

Vejen a-b i en bredde af 15 m.

Vejen c-d i en bredde af 8 m afsluttet med vendeplads i et om-
fang som vist p&d vedhazftede kortbilag nr. 2 samt etableret med
et "Bump" ligeledes som vist pd vedhazftede kortbilag nr. 2.

Stierne i omrdde A i en bredde af 3 m. -

Stk.2. Der skal sikres de pd vedhazftede kortbilag nr. 2 med

signatur for oversigtsarealer viste oversigtsarealer.



Pkt.2.

Pkt.3.

§ 6.
Pkt.1l.

Stk.3. Til stierne md& der kun vare adgang for gaende og cyk-

lende fazrdsel.

Stk.4. Vejadgang til omrade B m& kun ske fra vej c-d, i prin-

cippet som vist pa kortbilag nr. 2.

Stk.5. Tilslutningen af vej &-d til Vellinggardsvej skal ud-

fgres som overkgrsel over kantsten.

Stk.6. Ved vejtilslutningen skal hjgrnerne af de tilstgdende

ejendomme afskares som vist pad vedhaftede kortbilag nr. 2.

Stk.7. Til vejen A-B ma& der ikke vare direkte adgang for ga-

ende eller kgrende fra de tilgrensende 'ejendomme.

BYGGELINIER

Stk.l. Der palagges byggelinier langs vejene i et omféng som

vist pa vedhaftede kortbilag nr. 2.

PARKERINGSFORHOLD -

OMRADE B
Stk.l. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst

2 pr. bolig.
Stk.2. De i stk. 1 navnte parkéringsplédser skal placeres in-
den for det pa vedhaftede kortbilag nr. 2 med signatur for par-

kering viste omrade.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

OMRADE A
Stk.l. Bebyggelsesprocenten for den. enkelte ejendom ma ikke

overstige 25.

Stk.2. Garager, udhuse o.lign. mindre bygninger, som ikke sam-
menbygges med beboelseshuset, ma ikke gives et stgrre bebygget

2
areal end 50 m ialt.

Stk.3. Intet. punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
gives en hgjde der overstiger 8,5 m over terren, malt efter

reglerne i bygningsreglementet.



Pkt.Z.

Stk.4. Bygninger ma kun opfgres med én etage med udnyttelig
tagetage.

Stk.5:. Bygningshgjden ma ikke overstige 3,80 m milt fra ter-
tzn (niveauplan) til den linie, hvor ydervag og tagflade me-

des, bortset fra gavltrekanter.

Stk.6. Bygningers stuegulv md& hgjst placeres 0,8 m over ad-

gangsvejens vejmidte eller et hgjdeplan, fastlagt af byradet.

Stk.7. Byradet kan ved behandling af projektet med udnyttet
eller udnyttelig tagetage forlange disse huses placering pa
grundene @ndret, hvis det skgnnes, at den projekterede byg-

nings placering bliver til ungdig gene for de omboende.

Stk.8. Pa parcellerne ma ikke opsazttes antennemaster med stgr-
re totalhgjde end 2,00 m over tagryg. Faellesantenneanlag kan

tillades etableret med byradets sa@rlige tilladelse. '

OMRADE B
Stk.l. Bebyggelsesprocenten for omrddet under ét mad ikke over-

stige 25.

Stk.2. Bebyggelsen ma kun opfgres i overensstemmelse med den

pa vedhaftede kortbilag viste retningsgivende bebyggelsesplan.
Stk.3. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
gives en hgjde der overstiger 6 m over terran, madlt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Stk.4. Bygninger ma ikke opfogres med mere end én etage.

Stk.5. Der m& ikke indrettes kalder.

Stk.6. Tagets vinkel med det vandrette plan m& ikke oversti-

ge 30°.

Q N .
Stk.7. Tagene skal vare symmetriske sadeltage-dzkket med as-

bestplader.



Pkt.3. OMRADE C

Stk.l. Der m& inden for omradet ikke opfgres bebyggelse.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Stk.l. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Stk.2. Udvendige bygningssider og -dele, herunder tage, ma
kun fremtrade i1 farverne dannet af hvidt, sort eller jord-
farverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rpdt, doden-
kop) eller disse sidstnzvnte farvers blanding med hvidt eller

sort.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Stk.l. De med priksignatur viste arealer ma ikke udstykkes
til bebyggelse, men udlagges som fazlles opholdsarealer for

omrade A og B.

Stk.2. Hegn md bade i naboskel og vejskel kun etableres som

levende hegn.

Stk.3. Langs vejene a-b og c-d udlagges areal til et 5 m bredt
beplantningsbalte.

Stk.4..Belysning af veje og andre fardselsarealer ma& kun udfg-

res som lav parkbelysning.

Stk.5. Ubebyggede arealer m& kun anvendes som gardsplads og

have.

Stk.6. Den pd vedhzftede kortbilag nr. 2 viste hegnsbeplant-
ning pad matr.nr.e. 11 gg;nllfg£,~ll'gi, ll'g&,ill gg, 11 by,
11 bx, 11 by, 11 23'-11;92' ll.ég,og 11 ca skal etableres og
vedligeholdes i mindst 1,50 m's hgjde.

§ 9. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF -NY BEBYGGELSE

Stk.l. Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, f¢r der er etab-

leret den i § 8, stk. 3 navnte ‘beplantning.

§ 10. GRUNDEJERFORENING

Stk.l. Samtlige nye parceller i omradde A og nye boliger i om-

-rade B er pligtig til at vare medlem af grundejerforeningen for



e

omraddet i h.t. tinglyst deklaration pa omradet af 28.11.1974.
(Der ggres opmarksom pa, at deklarationen af 28.11.1974 om
grundejerforening,"ﬁfr. deklarationens § 9, stk. 1 - 7, op-

retholdes pa omréadet).

§ 11. SERVITUTTER

Stk.l. Den under 28.11.1974 tinglyste deklaration ang. bebyg-
gelse, benyttelse, grundejerforening m.v. pad ejendommene matr.
nr.e. 11 bo, 11 bp, 11 .bg, 11 bs, 11 bt, 11 bu, 11 bwu, 11 bx,
11 by, 11 bz, 11 bz, 11 bg, 11 ca, for sd vidt angar §§ 2 - 8.

: ] s s
Sidledes vedtaget af Mariager byrad, den ¢'4k</y¢565 /?7/;_

P.b.v. : //

g
Y st O

€. STENDAHL 7 " (
LmeCOI ¢ Agg/\ LY |
Borgmester ’!r ENNING SPRENSEN

Kommunaldirekior

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstidende lokal-
plan endeligt.

Mariager byrad, den 8. november 1979.
P. B. V.

2
,/7’/q)§g;;22auéz -

C.Stendahl
borgmester

ommunaldirektgr

Lokalplanens ret5v1rkn1nger 1ndtrader den 21.11.1979, det vil sige

dato £6% offentllg bekendtg¢relse af den endeligt vedtagne lokal-
plan.
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