777

‘;..Jl)'c-llybvvr—é; S

. v PR P
\ . —» 2

L e R v S . '-;;’ Gjerlﬂ:! gL Hald

B [ m 4<:!: \J ) T,
"' €= L~ Ye<l, P AR e e S

LN TN S N e :

0 S am P

-
’d
P

NORHALD KOMMUNE

-1,

= g Lo -] 5 3 -
mr‘é.'\‘-m.\c ‘?}1 s .

ASKUN GYLOIGT-MED AFSTEMPLINGIAFT |
- & -DOMMERKONTORETS _KASSEKONTROLAPPARAT .

"LOKALPLAN NR. 24

FOR ET INSTITUTIONSOMRADE | MEJLBY.

MARTS 1990.



14.N0V.1990«006962

INDHOLD

Indledning Side 2 - 4

Offentlig fremlaggelse og
frist for indsigelser -

Hovedstruktur for Mejlby - 5
Rammebestemmelser for

Mejlby - 6
Rammer for omrdder i

Mejlby - 7
Lokalplanens indhold - 8 -9
Lokalplanbestemmelser - 10 - 12
Kortbilag 1 - 13
Kortbilag 2 - 14

REDAKTIONELLE BEMERKNINGER

Lokalplanen er udarbejdet af
Nerhald kommunes
tekniske forvaltning.



Lidt om lokalplaner
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNTING.

P& side 2, 3 og 4 fortalles 1lidt om,
hvad en lokalplan er, og hvilken betyd-
ning den har for grundejere og beboere
m.fl1. - Den der i forvejen kender til
lokalplaner, kan springe disse sider o-
ver og alene lase de folgende sider, der
handler om selve lokalplanen og dens
indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at
der skal udarbejdes en lokalplan, nlr
man gnsker at gennemfore udstykninger af
et vist omfang, og ndr der skal gen-
nemfores storre bygge- og anlazgsarbej-
der.

Hensigten hermed er at sikre, at disse
dispositioner f8r en rimelig udformning,
og at der bliver god sammenhzng med al-
lerede eksisterende bebyggelse og anlag
samt med kommunens planer i evrigt.

I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen
altsd8 er forpligtet til at udarbejde -
eventuelt i samarbejde med en bygherre
eller anden interesseret part - kan man
fastlagge de fremtidige forhold meget
detaljeret. En lokalplan kan f.eks. in-
deholde bestemmelse om, hvad et omrdde
skal benyttes til, hvor store de enkelte
parceller skal vare, hvordan vej- og
stisystemer skal udformes, hvordan be-
byggelsen skal udformes og hvilket om-
fang den md have, hvorledes friarealerne
skal tilrettela=gges, hvordan tekniske
anleg skal udformes og placeres - og en
lang rzkke andre forhold. Lokalplanen
behsver ikke i alle tilfazlde vare s
detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man s8ledes meget neje fastlag-
ge kvarterets fremtidige benyttelse og
udseende.



Lokalplanen skal behandles efter en be-
stemt fremgangsmdde, der er fastsat i
kommuneplanloven. Bl.a. skal offentlig-
heden og ikke mindst ejere og lejere i
det omradde, der bersres af lokalplanen
have adgang til at tage stilling til
planen og fremkomme med eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag.

Nir lokalplanen er endeligt behandlet af
kommunalbestyrelsen, og der eventuelt er
foretaget andringer efter forslag fra
befolkningen, fra amtskommunen eller fra
andre myndigheder, vedtages lokalplanen
endeligt af kommunalbestyrelsen. Den er
hermed bindende for de enkelte grundeje-
re m.fl. Planen bliver desuden tinglyst
p& hver enkelt ejendom i det omrdde,
planen omfatter. Man opndr dermed sik-
kerhed for, at planen er kendt af de
bersrte parter, og at den fremtidige
udvikling i kvarteret ogsd i virkelighe-
den forbliver i overensstemmelse med
planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot,
fordi det er en fremgangsmade, kommunen
efter loven er forpligtet til at felge.
Man ber vare opmzrksom pd, at planen
forst og fremmest er et planlagningsred-
skab, der er af vardi for den enkelte
beboer i omrddet. Planen sikrer, at der
opstdr harmoniske bebyggelsesforhold, og
den sikrer pd samme tid den enkelte be-
boer de friest mulige vilkdr samtidig
med at yde ham beskyttelse mod, at nabo-
ens udfoldelser udvikler sig til gener.
Dette betyder i praksis, at man, nar man
udarbejder planen, md ssge at finde det
balancepunkt, hvor de begrznsninger, der
pdlzgges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogsd har karakter af beskyttel-
sesforanstaltninger mod en ugnsket ud-
vikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et ngdvendigt
middel, hvor der skal planlagges helt
nye kvarterer, kan den vere vardifuld i
allerede eksisterende byomrdder - hvad
enten planen skal sikre gennemforelse af
storre andringer, eller den blot skal
sikre, at alle de mange smdazndringer,
der til stadighed sker, foregdr pd en
harmonisk made.


dso

dso

dso


Hvilke virkninger
har lokalplanen ?

De midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens varige
retsvirkninger.

4.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af kommunalbestyrelsen, gzlder
nogle midlertidige retsvirkninger, og
ndr lokalplanen er endeligt vedtaget
indtrader 1lokalplanens varige retsvirk-
ninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, md& de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke wud-
nyttes p& en mdde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gal-
der salledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af
anvendelsen (kommuneplanlovens § 22).
Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommene kan derimod fortszttes som
hidtil.

Ndr fristen for fremsazttelse af indsi-
gelser og @ndringsforslag er udlobet,
kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til nudnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommune-
planlovens bestemmelser om mindste
grundstorrelse, om maksimal bebyggelses-
procent og om maksimal bebyggelseshojde
og etageantal overholdes. Disse midler-
tidige retsvirkninger gzlder fra datoen
for forslagets offentliggerelse, og ind-
til forslaget er endeligt vedtaget, dog
hojst et &r efter offentliggerelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-
tagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen, md& ejendomme, der er omfattet af
planen, ifelge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i eovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg
m.v., der er indholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispen-
sation for mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under for-
udseztning af, at det ikke @ndrer den
sarlige karakter af det omrdde, der so-
ges skabt eller fastholdt ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemferes ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER.

Fremlaggelsesperiode.

Deres mulighed

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra
den 30. maj 1990. til den 25 juli 1990.
Derefter vil byridet tage endelig
stilling til lokalplanen med henblik
pd en evt. endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller =n-
dringer til forslaget, skal disse vare
Nerhald kommune, Teknisk forvaltning,

Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Randers i

heznde senest den
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[UID Omr. til boligformal

“Immﬂ Omr. til bolig-, erhvervs-
og centerformal

@ Omr. til erhvervsformadl

Omr. til centerformal

@ Omr. til offentlige formal
Omr. til fritidsform. m.v.
: Omr. til sommerhusform.
[ Landsbyomr. i landzone

J Overordnede veje
ssmmm [okale veje

eeeee Hovedstiforbindelser
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RAMMEBESTEMMELSER FOR MEJLBY

Enkeltomride: 5.B1 5.C1 5.E1-5.E2
Benzevneise:
Zonestatus pr. 1.6.1985 Landzone. Landzone Landzone.
Galdende byplanved- Deklaration pd mate.nr. 29a.
tegter og lokalplaner
Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL CENTERFORMAL ERHVERVSFORMAL M.V.
Offentlig service - butikker - veerkstedsfunktioner
- institutioner til betjening af - gront omride . - fremstillingsvirksomhed
kvarteret - offentlige institutioner til -salg
Liberale erhvery. betjening af landsbyen. - administration
- udstilling og lager
- boliger.

Bebyggelsens art

Lav boligbebyggeise

Bntiklbebytgelse

Erhvervsbygninger med

Institutionsbebyggelse. Institutionsbebyggelse. driftsanieeg
Administrationsbygninger
Boliger.
Max. bebyggelsesprocent | 25. 25. Max. 2 m3 a.sng. ru. lbe-
for den enkelte ejendom mgg:r’e':,'_ b of samlet
Max. antal etager Een etage med udnyttet tag- 1. 2.
etage.
Max. bygningshojde 8,5 m. 8,5 m. 8,5 m bortset fra enkelte bygn.

og bygningsdele, sifremt sarii-
ge hensyn til virksomhedens
drift nodvendiggor dette.

Min. opholdsareal

10 % af erhvervsetagearealet,
80 % af boligetagearealet.

Min. antal parkerings-
pladser

r. bolig i dben, lav beby

e i
ge se. 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
ebyggelse.

De=kning af eget parkerings-
behov.

Andet

Generelle rammer.

Genereile rammer.

Min. 5 m beplantningsbeelte
mod det 4bne iand
Genereile rammer,
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Omr. til boligformal
m Omr. til centerformaél E Nye byomrider 1985-92

E] Omr. for erhvervsformél
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Lokalplanomridets
afgransning.

Exsisterende forhold.

Lokalplanens formil.

- Lokalplanomrddets
anvendelse.

Zonestatus.

Regionplan.

Kommuneplanen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomrddet afgraznses som vist pd
vedhzftede kortbilag. Mod syd afgrznses
omrddet af Randersvej. Mod nord, @st og
vest granser omrddet til eksisterende
omrdde for 8ben/lav boligbebyggelse.

Omrddet er beliggende indenfor det i
Kommuneplanen omfattede omr&de for bo-
ligformal.

Lokalplanens formdl er at udlzqgge og ud-
forme arealet slledes, at der kan ind-
rettes daginstitution for 20 bern pd
omradet.

Lokalplanomrddet anvendes til indretning
af daginstitution for 20 bern.

Ifolge kommuneplanen er zonelovskompe-
tencen for omrddet overfort til Byradet.
Omrddet forbliver i landzone.

I overensstemmelse med regionplanens
retningslinier er Mejlby udlagt som min-
dre lokalcenter (aftaleby).

Kommunalbestyrelsen har den 8. januar
1987 endeliq godkendt kommuneplan

1985-92.

Lokalplanen omfatter del af enkeltomrdde
5.Bl1. Kommuneplanens. rammer for lokal-
planlzgningen fremgdr af skemaet.

Herudover er felgende af kommuneplanens
generelle rammer af betydning for lokal-
planen:
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Varmeforsyning.

Kommunens
spildevandsplan.

Stojvurdering.

Lokalplaner for et omrdde, hvor der pla-
ceres ny bebyggelse, skal sikre, at be-
bgggelsen ikke uden Byrlddets tilladelse
ma tages 1 brug, for der er etableret
varmeforsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplanlagning.

Arealet der omfattes af lokalplanen, er
tilsluttet det eksisterende spildevands-
net.

Ud fra regionplanens krav om stejforhold
i relation til omgivelserne har Nerhald
kommune foretaget folgende vurdering.

Lokalplanomrdde 24 er beliggende op til
eksisterende boligomrdde, hvor der ikke
er givet tilladelse til stejende virk-
somhed.

Placering af institution (daginstituti-
on, 20 bern) i omrddet, skennes forene-
ligt med Regionplanens stgjkrav.
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1.

Lokalplanens formil.

Omrddets afgraznsning
og zonestatus.

Omrddets anvendelse.

Vejforhold.

Parkeringsforhold.

10.

LOKALPLANBESTEMMELSER.

Nerhald kommune.

Lokalplan nr. 24.

for et institutionsomride i Mejlby.

I henhold til lov om kommuneplanlagning
(lov nr. 391 af 22. juli 1985) fastlag-

ges herved folgende bestemmelser for det

18§ 2 navnte omréde:

1.1. Lokalplanens formdl er:
at indrette daginstitution til 20
bern i eksisterende bolig pd e-
jendommen.

- at der pd omrddets udenomsarealer
sikres mulighed for indretning af
udenomsfaciliteter til daginsti-
tutionen, P-areal samt ordnede
adgangsforhold.

2.1. Lokalplanen afgranses som vist p&
vedhzftede kortbilag og omfatter
felgende matr.nr. 29.p. og del af
33.b. begge Mejlby by, Linde.

2.2. Omr&8det forbliver i landzone.

3.1. Omrddet anvendes til institutions-
formdl, nazrmere betegnet 20 bern’s
daginstitution med tilherende uden-
omsfaciliteter.

Der etableres vigeplads ved adgang til
parcellen.

Indenfor 1lokalplanomrddet skal der re-
serveres areal til anlag af P-areal til
dekning af institutionens behov.



1.

6. Bebyggelsens omfang
og placering.

7. Bebyggeisens ydre
fremtraden.

8. Ubebyggede arealer.

9. Forudsatning for
ibrugtagning af
bebyggelse.

10. Ophavelse af
servitutter.

Der md8 indenfor lokalplanomridet kun op-
fores evt. redskabshus, samt legeredska-

ber som normalt etableres ved dagin
stitutioner af samme beskaffenhed.

‘T udvendige bygningssider samt tagf

la-

der m& ikke anvendes materialer, som ef-

ter Byrddets sken virker skazmmende.

8.1. Hegn mod vej og naboskal skal eta-
bleres som levende hegn, der ikke

m&8 beskzres til en hejde lavere
end 1.80 m.

8.2. Alle levende hegn md suppleres med
tr8dhegn, der dog ikke mad vare hoj-
ere end det levende hegn, ndr dette

har ndet den enskede hejde.

Bebyggelsen md8 ikke tages i brug som
stitution, for der er etableret de
pkt. 4 og 5 kravede foranstaltninger.

Felgende servitutter:

1. Tinglyst den 23. september 1966 af
Randers Amtsstue, pa matr.nr. 29.a
29.r., 29.2., 29.aa., 29.at. alle
Mejlby by, Linde sogn.

2. Tinglyst den 21. november 1973 af
Retten i Mariager pd matrikel nr.
33.b. Mejlby by, Linde.

Ophzves pd den del af matriklerne
falder ind under lokalplanomridet.

in-
i

1’

som
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13. Vedtagelses-~
pAtegning.

;2
i

indfert i dagbogen for R
dery 4 NGV, 198
Ly;‘ b Bl

12.

Forslaget er vedtaget af Nerhald
byrad. g

den 10. maj 1990

B Btl Aol o
Herluf Skiett .Aigil Osmundsen

borgmester / /kommunaldirektsr

Lokalplanen er i henhold til § 27 i
lov om kommuneplanlagning endelig
vedtaget af byréddet :

den 6. september “1990

P& byrddets vegne

Horte ot/ e
Her]\%Sk ott igiT Usmundsen
borgmester kommunaldirekter

-

otten i Mariager,

530 &2 4 /9D
" 334

APyt ,,277,- 334 % JHEC 7B,

T

U. Christensen

0.u5%,
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13.

Eksisterende forhold.

MAL 1:1000

e ¢ o ol Okalplangranse. NORHALD KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 24.

KORTBILAG .
Marts 1990.
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Fremtidige forhold.
MAL 1:1000

e @ o o o Lokalplangreense.

NORHALD KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 24.

KORTBILAG 2.
Marts 1990.

14.
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