Ubb
Yo
M08

NORHALD KOMMUNE
Lokalplan nr. 51

M
STEMPELMZARKE

RELIEM.I  FOR ET BOLIGOMRADE I GJERLEV

R
P R I

SN . AW,
t\' AN T N
; ; ) LA
“KUR GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF

DOMMERKONTORETS ‘ISASSEKO__NTRQLAPFAHAT
\auh,,:,.»a. 6,&‘,»" e

N N-C-2 A

Q=r0b340

‘013 ,_Le-._vq\';,j@

2%

JUNI 2000

Lz

13,01,01 10218
., 0001400 .00
304175 S 01


dso


INDHOLD

Indledning Side 2 - 4
Offentlig fremlaeggelse og
frist for indsigelser - 5
Hovedstruktur for Gjerlev - 5
Rammebestemmelser for
Gjerlev - 6
Rammer for omréder i
Gjerlev - 7
Lokalplanens indhold - 8-9
Lokalplanbestemmelser -10-11
Kortbilag 1 - 12
REDAKTIONELLE BEMZRKNINGER
Lokalplanen er udarbejdet af
Nerhald kommune
Teknik- og Miljegafdelingen

NORHALD KOMMUNE LOKALPLAN NR. 51 SIDE 1


dso


INDLEDNING.

P4 side 2, 3 og 4 fortzlles lidt om, hvad en lokalplan
er, og hvilken betydning den har for grundejere og be-
boere m.fl. - Den der i forvejen kender til lokalplaner,
kan springe disse sider over og alene lase de folgende
sider, der handler om selve lokalplanen og dens ind-

Lidt om lokalplaner,
deres virkninger.

hold.
Hvorfor udarbejdes en lokalplan ? I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal udar-
Hvad er en lokalplan ? bejdes en lokalplan, ndr man ensker at gennemfore

udstykninger af et vist omfang, og nér der skal gen-
nemfores storre bygge- og anlaegsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far
en rimelig udformning, og at der bliver god sammen-
heng med allerede eksisterende bebyggelse og anleg
samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som byradet altsa er forpligtet til at ud-
arbejde - eventuelt i samarbejde med en bygherre eller
anden interesseret part - kan man fastlagge de fremti-
dige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelse om, hvad et omrade skal be-
nyttes til, hvor store de enkelte parceller skal vare,
hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan
bebyggelsen skal udformes og hvilket omfang den ma
have, hvorledes friarealerne skal tilrettelegges, hvor-
dan tekniske anleg skal udformes og placeres - og en
lang reekke andre forhold. Lokalplanen behgver ikke i
alle tilfelde vere sa detaljeret, men hvor der er behov
for det, kan man saledes meget ngje fastlegge kvarte-
rets fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmade, der er fastsat i planloven. Bl.a. skal offent-
ligheden og ikke mindst ejere af lokalplanen have ad-
gang til at tage stilling til planen og fremkomme med
eventuelle indsigelser og @ndringsforslag.
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Hvilke virkninger har lokalplanen ?

De midlertidige retsvirkninger.

Nar lokalplanen er endeligt behandlet af byradet, og
der eventuelt er foretaget ®ndringer efter forslag fra
befolkningen, fra amtskommunen eller fra andre myn-
digheder, vedtages lokalplanen endeligt af byradet.
Den er hermed bindende for de enkelte grundejere
m.fl. Planen bliver desuden tinglyst pa hver enkelt
ejendom i det omrade, planen omfatter. Man opnér
dermed sikkerhed for, at planen er kendt af de bererte
parter, og at den fremtidige udvikling i kvarteret ogsé i
virkeligheden forbliver i overensstemmelse med pla-
nen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsméde, kommunen efter loven er forpligtet til
at folge. Man ber vere opmarksom p4, at planen forst
og fremmest er et planleegningsredskab, der er af verdi
for den enkelte beboer i omradet. Planen sikrer, at der
opstar harmoniske bebyggelsesforhold, og den sikrer
pé samme tid den enkelte beboer de friest mulige vil-
kar samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at nabo-
ens udfoldelser udvikler sig til gener. Dette betyder i
praksis, at man, nar man udarbejder planen, ma soge at
finde det balancepunkt, hvor de begrensninger, der
péalegges den enkelte, foles rimelige, fordi de ogsé har
karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod en uen-
sket udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel, hvor
der skal planlaegges helt nye kvarterer, kan den vere
veerdifuld i allerede eksisterende byomrider - hvad
enten planen skal sikre gennemforelse af sterre @n-
dringer, eller den blot skal sikre, at alle de mange
smazndringer, der til stadighed sker, foregdr p& en
harmonisk méde.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byra-
det, geelder nogle midlertidige retsvirkninger, og nar
lokalplanen er endelig vedtaget, indtreder lokalplanens
varige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en méade, der kan foregribe indholdet af den endeli-
ge plan. Der gelder séledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen
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Lokalplanens varige retsvirkninger.

(planlovens § 17). Den eksisterende , lovlige anvendel-
se af ejendommene kan derimod fortsattes som hidtil.
Nér fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlebet, kan byradet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmelserne om
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshejde og etageareal
overholdes. Disse midlertidige retsvirkninger galder
fra datoen for forslagets offentliggerelse, og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog hejst et ar efter offent-
liggarelsen.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation for mindre vesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser, under
forudsatning af, at det ikke @ndrer den serlige karak-
ter af det omréade, der sgges skabt eller fastholdt ved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfeores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLAGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlzggelsesperiode.

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 19. juli 2000
til den 13. sept. 2000. Derefter vil Byradet tage ende-
lig stilling til lokalplanen med henblik p4 en evt. ende-

lig vedtagelse.
Deres mulighed. Hvis De har indsigelser imod eller ndringer til forsla-
get, skal disse vaere Nerhald Kommune, Teknik- og
Miljeafdelingen, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Ran-
ders i hende senest den 13. sept. 2000.
HOVEDSTRUKTUR GJERLEV
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RAMMEBESTEMMELSER FOR GJERLEV

Enkeltomrade: 2.B1 2.B2 2.B3
Benavnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1993 lI;andzone. (Dele af 2.B1 eri Iﬁaxladzone B)ézone fattet af Landzone.
yzone) ele af omradet er omfattet a
Gaeldende kalea;“’ed' lDil:J af 2.B1 er omfattet af deklaration for parceller ud-
og lo aner okalplan 16 og 26 stykket fra matr.nr, 9a.
tegrer 0 p Dzle af 2.B2 er omfattet af
lokalplan 20
BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL

Fremtidig anvendelse

Offentlig service

- institutioner til betjening af
landsby og opland

Mindre butikker til landsbyen

og oplandets daglige forsyning

Erhvervsformal

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Liberale erhvery.

Bebyggelsens art

Lav boligbebyggeise
Institutionsbebyggelse
Erhvervsbebyggelse (hind-
vaerk. butikker m.v.).

Lav boligbebyvggelse
Institutionsbebyggelse.

Lav boligbebyggelse
Institutionsbebyggelse.

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

25.

25.

25.

Max. antal etager

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Max. bygningshejde

8,5 m.

8,5 m.

8.5 m.

Min. opholdsareal

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i dben, lav bebyg
gelse. 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
bebyggelse.

2 pr. bolig i aben, lav bebyg-
gelse. 1 1/2 pr. bolig i tet, lav
bebyggelse.

2 Ysr. bolig i dben, lav bebyg-
gelse, 1 1/2 pr. bolig i taet, lav
bebyggelse.

Andet

Kirkefredningsbestemmeiser
Omradet rummer bevarings-
vaerdige bymiljoer (se hoved-
struktur, side . ..)

Omridet overfores til byzone
Generelle rammer.

Min. 5 % af omradet udl=zgges
til storre samiede friarealer
Kirketredningsbestemmelser
Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.

Min. 5 % af omridet udlzgges
til storre samlede friarealer

Omradet overferes til byzone
Generelle rammer. .
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RAMMER FOR OMRADER I GJERLEV
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomréadets afgransning. Lokalplanomradet afgreenses som vist pa vedhaftede
kortbilag. Lokalplanomrédet afgranses af eksisterende
bebyggelse mod med ZArteholmsvej mod sydvest og
mod nordest af ejendom i landzone med dyrlegeklinik.

Eksisterende forhold. Omrédet er beliggende indenfor det i kommuneplanen
anferte omrade 2.B3 omfattende:

2.B3 - landzoneomrade, bestemt for boligformal,
offentlig service, institutionsbebyggelse til betjening af
kvarteret, samt liberale erhverv.

Lokalplanens formal. Lokalplanens formal er at udlegge omradet til bolig-
omréade.

Arealet skal udformes saledes, at der kan opferes 3 stk.
Enfamilieshuse.

Endvidere skal planen sikre mulighed for gode
adgangsforhold samt parkeringsarealer i tilknytning til
ny bebyggelse.

Lokalplanomridets anvendelse. Lokalplanomrédet anvendes til boliger opfert som
aben — lav boligbebyggelse.

Zonestatus. Omrédet overfores til byzone.

Regionplan. I overensstemmelse med regionplanens retningslinier
er Gjerlev udlagt som lokalcenter.

Kommuneplanen. Lokalplanen = omfatter et omradde, som i
Kommuneplanen er wudlagt som boligomrade i
landzone og benevnt omrade 2.B3.

Kommuneplanens rammer for kommuneplanlegning
fremgér af skemaet.

Herudover er folgende af kommuneplanens generelle
rammer af betydning for lokalplanen.
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Varmeforsyning.

Antennemaster, skorstene m.v.

Kommunens spildevandsplan.

Stejvurdering.

Lokalplaner for et omrade, hvor der placeres ny
bebyggelse skal sikre, at bebyggelsen ikke uden
byradets tilladelse ma tages i brug, for der er etableret
en varmeforsyning 1 overensstemmelse med
kommunens varmeplanlegning.

Uanset rammebestemmelserne vedrgrende
bygningshejder gelder folgende. Lokalplaner for et
omrade, hvor der enskes mulighed for etablering af
fritstdende skorsten, antennemast eller lignende
tekniske anleg, der naturligt herer hjemme i omradet,
eller er et led i omradets tekniske forsyning, skal sikre:

1. at hegjden af et sddant anleg i omrader til bolig-
formal ikke overstiger 20 m.

2. at hgjspzndingsmaster og fellesantennemaster,
uanset bestemmelserne i punkt 1, kan gives den
teknisk set forngdne hgjde.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan tilsluttes det
eksisterende spildevandsnet, jfr. spildevandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til
omgivelserne har Nerhald kommune foretaget
felgende vurdering.

Lokalplan nr. 51 er beliggende umiddelbart op til
eksisterende boligomrade og mod nordest til et omréde
med liberalt erhverv uden genevirkninger for omrédet.

Regionplanens krav til stgj forudsattes opfyldt, idet
boligene placeres 1 et allerede etableret
boligomrade,med liberalt ikke stgjende erhverv mod
nordost.

Ud fra ovennzvnte forudsattes det, at regionplanens
krav til boligomrader overholdes.

NORHALD KOMMUNE
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§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Omridets afgrznsning og zonesta-
tus

§ 3 Omradets anvendelse

§ 4 Vejforhold

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

LOKALPLANBESTEMMELSER

Neorhald Kommune
Lokalplan nr. 51
for et boligomrade i Gjerlev

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 746 af 16 aug.
1994) fastlzgges herved folgende bestemmelser for det
i § 2 nevnte omréade:

1.1. Lokalplanen har til formal at sikre,
- at omradet bebygges med &ben/lav boligbebyggelse,
- at der i omréadet udlegges areal til 3 boliger,

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhftede
kortbilag og omfatter folgende matr. nr. 15.m, 15.n
og 15.0 alle Gjerlev By, Gjerlev

2.2 Med byradets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan overferes omradet fra landzone til
byzone.

2.4. Der er ikke landbrugspligt pd matr. nr. 15.m,
15.n og 15.0 alle Gjerlev By, Gjerlev.

3.1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.

3.2. Uanset bestemmelsen i 3.1. kan der pa ejendom-
mene drives sddan virksomhed, som almindeligvis
udferes i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar
virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom, og nér virksomheden efter byradets sken
drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning o.lign.), kvarterets praeg af boligkvarter ikke bry-
des eller virksomheden ikke fremkalder behov for par-
keringsmuligheder, som ikke er til stede i omradet.

4.1. Adgang til lokalplanomrédet sker fra kommuneve-
jen ZArteholmsve;j.

5.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel mé
ikke overstige 25%.

NORHALD KOMMUNE LOKALPLAN NR. 51 SIDE 10


dso

dso

dso


5.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade

ma gives en hgjde, der overstiger 8,5m over det for

grunden fastsatte niveauplan malt efter reglerne i byg-
. ningsreglementet.

5.3. Bygningerne ma ikke opfores i mere end en etage
med udnyttelig tagetage.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden 6.1. Skiltning og reklamering méa kun finde sted med
byradets serlige tilladelse i hvert enkelt tilflde.

§ 7 Ledningsanlag og antenner 7.1. Elledninger ma ikke fremfores som luftledninger,
men ma alene udferes som jordkabler.

§ 8 Ubebyggede arealer 8.1. Hegn mod vej, og nabogrund skal vare levende
hegn.

§ 9 Forudsztning for ibrugtagning af  9.1. Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal i henhold
ny bebyggelse til varmeplanen varmeforsynes fra Gjerlev Fjernvar-
mevark. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den-
ne tilslutning har fundet sted.

Vedtagelsespategning Forslaget er vedtaget af Neorhald Byrad den 3. juli 2000.
bl Yy Lo
erluf Skjptt Lene Andersen
Borgmester Forvaltningschef

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Nerhald byrad, den 12.0kt. 2000 ;% S

gtt Lene Andersen
Borgmester Forvaltningschef
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