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Lidt om lokalplaner,
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNING.

P4 side 2, 3 og 4 fortelles lidt om, hvad en lokalplan
er, og hvilken betydning den har for grundejere og be-
boere m.fl. - Den der i forvejen kender til lokalplaner,
kan springe disse sider over og alene lese de folgende
sider, der handler om selve lokalplanen og dens ind-
hold.

I Lov om kommuneplanlzgning er det bestemt, at der
skal udarbejdes en lokalplan, nar man ensker at gen-
nemfore udstykninger af et vist omfang, og nar der skal
gennemfores storre bygge- og anlagsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far
en rimelig udformning, og at der bliver god sammen-
haeng med allerede eksisterende bebyggelse og anleg
samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som Byrédet altsé er forpligtet til at ud-
arbejde - eventuelt i samarbejde med en bygherre eller
anden interesseret part - kan man fastlegge de fremti-
dige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelse om, hvad et omrade skal be-
nyttes til, hvor store de enkelte parceller skal vere,
hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan
bebyggelsen skal udformes og hvilket omfang den ma
have, hvorledes friarealerne skal tilretteleegges, hvor-
dan tekniske anleg skal udformes og placeres - og en
lang rakke andre forhold. Lokalplanen behover ikke i
alle tilfelde vere sa detaljeret, men hvor der er behov
for det, kan man siledes meget ngje fastleegge kvarte-
rets fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmade, der er fastsat i planloven. Bl.a. skal offent-
ligheden og ikke mindst ejere af lokalplanen have ad-
gang til at tage stilling til planen og fremkomme med
eventuelle indsigelser og andringsforslag.
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Hvilke virkninger har lokalplanen ?

De midlertidige retsvirkninger.

Nar lokalplanen er endeligt behandlet af byradet, og
der eventuelt er foretaget @ndringer efter forslag fra
befolkningen, fra amtskommunen eller fra andre
myndigheder, vedtages lokalplanen endeligt af byradet.
Den er hermed bindende for de enkelte grundejere
m.fl. Planen bliver desuden tinglyst p4 hver enkelt
ejendom i det omrade, planen omfatter. Man opnar
dermed sikkerhed for, at planen er kendt af de berorte
parter, og at den fremtidige udvikling i kvarteret ogsé i
virkeligheden forbliver i overensstemmelse med pla-
nen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsméde, kommunen efter loven er forpligtet til
at folge. Man ber vere opmarksom p4, at planen forst
og fremmest er et planlegningsredskab, der er af verdi
for den enkelte beboer i omradet. Planen sikrer, at der
opstér harmoniske bebyggelsesforhold, og den sikrer
pa samme tid den enkelte beboer de friest mulige vil-
kér samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at nabo-
ens udfoldelser udvikler sig til gener. Dette betyder i
praksis, at man, ndr man udarbejder planen, mé sgge at
finde det balancepunkt, hvor de begrensninger, der
palaegges den enkelte, foles rimelige, fordi de ogsé har
karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod en uen-
sket udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel, hvor
der skal planlegges helt nye kvarterer, kan den veare
verdifuld i allerede eksisterende byomréder - hvad
enten planen skal sikre gennemferelse af sterre @n-
dringer, eller den blot skal sikre, at alle de mange
smaazndringer, der til stadighed sker, foregar pa en
harmonisk méde.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byra-
det, gelder nogle midlertidige retsvirkninger, og nar
lokalplanen er endelig vedtaget, indtraeeder lokalplanens
varige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endeli-
ge plan. Der gelder sdledes et midlertidigt forbud mod
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Lokalplanens varige retsvirkninger.

udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen
(planlovens § 17). Den eksisterende, lovlige anvendel-
se af ejendommene kan derimod fortsettes som hidtil.
Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og endrings-
forslag er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmelserne om
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal
overholdes. Disse midlertidige retsvirkninger gelder
fra datoen for forslagets offentliggerelse, og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog hejst et ar efter offent-
liggerelsen.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen, mé ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller
ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation for mindre vaesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser, under
forudsetning af, at det ikke @ndrer den serlige karak-
ter af det omrade, der soges skabt eller fastholdt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLAGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlaeggelsesperiode.

Deres mulighed.

Hovedstruktur Oster Torslev

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 19. juli 2000
til den 13. sept. 2000. Derefter vil Byradet tage ende-
lig stilling til lokalplanen med henblik pa en evt. ende-

lig vedtagelse.

Hyvis De har indsigelser imod eller &ndringer til forsla-
get, skal disse vere Nerhald Kommune, Teknik- og
Miljgafdelingen, Udbyhgjvej 483, Tvede, 8900 Ran-
ders i heende senest den 13. sept. 2000.
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HOYEDSTRUKTUR OSTER TORSLEV

Onmr. til boligformail
Omr. til bolig-, erhvervs-

II]IHIHH og centerformal

@ Omr. til erhvervsformil

==] Omr. til otfentlige formal
Omr. til fritidsform. m.v.
:] Omz. til sommerhusform.
[_J Landsbyomr. i landzone

L_J Mulige byomr. efter 2004
R Overordnede veje

wessm Lokale veje

eeeee Hovedstiforbindelser

m Om. til centerformal
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RAMMEBESTEMMELSER FOR OSTER TORSLEV

Enkeltomrade: 1.C1 1.D1 1.D2
Benzvnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1993 lI;andzone. (Dele af 1.C1 eri Byzone Landzone.
Galdende byplanved- byTone) 1 eromfatteraf | L2THel byplanvedeegt nr. 1.
taegter og lokalplaner lokalplan 18
Fremtidig anvendelse CENTERFORMAL OFFENTLIGE FORMAL OFFENTLIGE FORMAL

- butikker, privat service, par- | - plejehjem . - skole

kering - offentlige og private institu- | - sportsaniseg
Erhvervsformil tioner af almennyttig karak- | - offentlige og private institu-

- erhvery uden genevirkning
for omradet, liberale erhverv

Offentlige formal .

- institutioner, administration,
offentlig service

ter
- beskyttede boliger
- funktionserboliger.

tioner af almennyttig karak-

ter
- funktionmrboliger,

Boligformal.

Beb elsens art Butiksbebyggelse Institutionsbebyggelse med Undervisningsbygninger

YEE Erhvervsbebyggelse funktionzrboliger Imtitu'tionsbebyggehle

Boligbebyggelise Beskyttede boliger. Funktionarboliger.
Institutioner og administra- .
tionsbhebyggelse.

Max. bebyggelsesprocent | 35 for boligbebyggeise, 50 for | 30. 25.

for den enkelte ejendom | anden anvendelse.

Max. antal etager Een etage med udnyttet tag- For aboliger 1 1/2, for institu- | 2.
etage. tionsbebyggelse 2.
8,5 m. 8,5 m. 8,5m.

Max. bygningshejde

Min. opholdsareal

50 % af boligetagearealet,
25 % af erhvervsetagearealet.

50 % al etagearealet,

650 % af etagearealet.

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i dben, lay bebyg-
aise, 1 1/2 Yr. bolig i t‘f“ lay
ebyggelse. 1 pr. 50 m< er-

hvervsecageareal.

Daekning af eget parkerings-
behov.

Damkning af eget parkerings-
behoyv.

Andet

Kirke{redningsbestemmelser
Omradet overfores til byzone
Omradet rummer bevarings-
vaerdige bymiljeer (hoved-
struktur, side , . .)

Generelle rammer.

Generelle rammer.

Kirkefredningsbest 1
Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.
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RAMMER FOR OMRADER I 9STER TORSLEV
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1. RAMMER FOR OMRADER I @STER TORSLEV

Omr. til boligformal
- [C | Ormr. til centerformal

[:Dj Omr, til offentlige formal ﬂm Byzonearealer pr. 1.6.1993.

[E Omr. for erhvervsformal
E:l Omir. for fntxdsfonnél

{::} Max. byzoneudyvid. 1992-2004
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Lokalplanomradets afgrzensning.

Eksisterende forhold.

Lokalplanens formal.

Lokalplanomradets anvendelse.

Zonestatus.

Regionplan.

Kommuneplanen.

Varmeforsyning.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomrédets afgreenses som vist pa vedhzftede
kortbilag. Mod vest og nordest op til arealer, der er
bebygget med reekkehuse 1 lighed med det ansogte.
Mod nord afgreenses omradet mod Gjerlevvej og mod
syd til eksisterende bebyggelse med boliger.

Lokalplanomrédet omfatter et ubebygget nedlagt er-
hvervsomrade, hvor der tidligere var savverk.

Lokalplanens formél er at udlaegge arealet til bolig-
forméal samt at sikre arealets overforsel fra landzone til
byzone.

Arealet skal udformes, s& der kan opferes tet/ lav bo-
ligbebyggelse.

Lokalplanomradet anvendes til tet/lav boligbebyggel-
se.

Lokalplanen overferer omradet fra landzone til byzone.

I overensstemmelse med regionplanens retningslinier
udlegges ©. Torslev som lokalcenterlandsby med
industriomrade i byzone.

Byradet har den 9. marts 1995 endelig godkendt Kom-
muneplan 1992 - 2004.

Lokalplanen er omfattet af enkeltomrade 1.C1. Kom-
muneplanens rammer for lokalplanlegningen fremgar
af skemaet (se side 6).

Ny opvarmet bebyggelse kan ikke uden Byradets tilla-
delse tages i brug, for der er etableret en varmeforsy-
ning i overensstemmelse med kommunens varmeplan-
leegning.

Lokalplanomrédet skal varmeforsynes med naturgas.

NORHALD KOMMUNE
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Elforsyning.

Vandforsyning.

Antennemaster, skorstene m.v.

Kommunens spildevandsplan.

Stejvurdering.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, tilsluttes det eksi-
sterende el-net, der ejes og drives af ELRO.

Arealet, der er omfattet af lokalplanen forsynes med
vand fra 9. Terslev Vandverk.

Uanset rammebestemmelserne vedrerende bygnings-
hgjder gelder folgende: Lokalplaner for et omrade,
hvor der enskes mulighed for etablering af fritstiende
skorsten, antennemast eller lignende tekniske anleg,
der naturligt herer hjemme i omrédet, eller er et led i
omradets tekniske forsyning, skal sikre:

1. at hgjden af et sddant anlaeg i omrader til bolig-
formal ikke overstiger 20 m.

2. at hgjden i omréder til centerformal m.v., of-
fentlige formal, erhvervsformal eller fritidsfor-
mal afpasses efter det enkelte omrades serlige
karakter, men dog ikke overstiger 50 m.

3. at hgjspendingsmaster og fellesantennemaster,
uanset bestemmelserne i punkt 1 og 2, kan gi-
ves den teknisk set fornadne hgjde.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan tilsluttes det
eksisterende spildevandsnet, jfr. spildevandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til
omgivelserne har Nerhald Kommune foretaget folgen-
de vurdering.

Lokalplan nr. 50 er beliggende umiddelbart op til eksi-
sterende boligomrade, hvor der ikke er givet tilladelse
til nogen form for stgjende virksomhed.

Det er kommunens hensigt, at omradet i lokalplan 50
fortsat skal vare boligomrade, og derfor kan region-
planens stgjkrav til boligomréder overholdes.

NORHALD KOMMUNE
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§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Lokalplanomridets afgransning og
zonestatus.

§ 3 Omradets anvendelse.

§ 4 Udstykning.

LOKALPLANBESTEMMELSER

Nerhald Kommune

Lokalplan nr. S0

for et boligomrade i 9. Torslev.

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 746
af 16. august 1994) fastsattes hermed folgende bestem-

melser for det i § 2 nevnte omrade.

1.1. Lokalplanen har til formal at sikre,

- at omréadet bebygges med tet/lav boligbebyggelse,

- at der i omradet udlaegges areal til 6 boliger,

- at der i boligomréadet etableres et sikkert fungerende
vejanleg med tilherende P-arealer.

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhzftede
kortbilag og omfatter del af matr.nr. 11.e og del af
matr. nr. 13.h, @. Terslev By, @.Terslev.

2.2. Med Byradets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan overferes det under stk. 1 navnte
omréde til byzone.

2.3. Der er ikke landbrugspligt p& matr.nr. 11.e og
13.h, Q. Terslev By, Q. Torslev.

3.1. Omrédet méa kun anvendes til boligformal.

3.2. Uanset bestemmelsen i 3.1. kan der pa ejendom-
mene drives sddan virksomhed, som almindeligvis
udferes i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar
virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende
ejendom, og nér virksomheden efter Byradets sken
drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning o.lign.), kvarterets praeg af boligkvarter ikke bry-
des eller virksomheden ikke fremkalder behov for par-
keringsmuligheder, som ikke er til stede i omréadet.

4.1 Byradet kan tillade, at grunde udstykkes med en
mindre sterrelse end 700m?
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§ 5 Vejforhold

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtrzden.

§8 Ledningsaﬁlseg og antenner.

§ 9 Ubebyggede arealer.

5.1 Eksisterende allerede etablerede stamvej (Borups
Venge) bibeholdes i hele sin udstreekning som ad-
gangs vej til lokalplanomradet.

5.2 Der skal udlaegges areal til parkeringspladser sva-
rende til 1 % bilplads pr. bolig. Et passende antal af
disse skal udformes, sa de kan anvendes af personer,
som er funktionshandicappede.

5.3 Adgang til de enkelte parceller kan ske af 4m bre-
de fzlles adgangsveje.

6.1. Bebyggelsesprocenten méa for omrédet som helhed
ikke overstige 35 %.

6.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over det for
grunden fastsatte niveauplan malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

6.3. Bygningerne ma ikke opferes i mere end en etage.

7.1. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter Byradets skon vir-
ker skemmende.

7.2. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med
Byradets serlige tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

8.1. Elledninger, herunder til vej - og stibelysning, ma
ikke fremfores som luftledninger, men mé alene udfe-
res som jordkabler.

9.1. Beplantning for omréadets felles vej og friarealer
samt etablering af belysning ma kun ske i overens-
stemmelse med en af Byradet godkendt helhedsplan
for omrédet.

9.2. Hegn mod sti, vej, fellesarealer og nabogrund skal
vere levende hegn, som plantes og vedligeholdes i
overensstemmelse med hegnslovens regler.

Hegn mod nabogrund kan dog med naboens tilladelse
rejses som fast hegn, som mur, plankevark og lignen-
de.

9.3 Vejarealer eller parkeringsarealer mé ikke af bebo-
erne eller beskaftigede pa ejendommene anvendes til
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§ 10 Forudszetninger for ibrugtagning af
ny bebyggelse.

§ 11 Udstykning.

§ 12 Grundejerforening.

varig holdeplads eller landtidsparkering for motorkere-
tajer, pahengsvogne eller lignende — herunder cam-
pingvogne.

9.4 Parkeringspladserne mé ikke uden Byradets god-
kendelse stilles til fast rddighed for andre end hjem-
mehegrende beboere inden for omradet. I omradet méa
kun keretgjer indtil 2500 kg totalvegt vere hjemme-
herende eller til stadighed henstillet pa eller ved de
enkelte parceller.

10.1. Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal i henhold
til varmeplanen naturgasopvarmes og ma ikke tages i
brug, for denne tilslutning har fundet sted.

11.1 Byrédet kan tillade, at grunde udstykkes med en
mindre sterrelse end 700m?

12.1 Ejere af grunde i lokalplanomradet er pligtige at
vere medlem af den grundejerforening der stiftet i for-
bindelse med opferelse af tat-lav bebyggelse pa nabo-
ejendommene langs den private fallesvej Borups
Vange

12.2 Snerydning og vedligeholdelse af vej- og stiarea-
ler indenfor omréadet pahviler grundejerforeningen.

12.3 Ejere af grunde i lokalplanomrédet er ikke pligti-
ge til at medvirke til ved drift og vedligeholdelse af
feellesarealer vest for Borupsvange, men kun fzlles
arealer inden for lokalplanens omréde.
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§ 13 Vedtagelsespategning Forslaget er vedtaget af Nerhald Byrad den 3. juli 2000.

{ Q
MW Lene Andersen

Borgmester Forvaltningschef

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om planlegning
endelig vedtaget af Nerhald Byrdd den 12.okt. 2000

Herl\é/séq)tt Lene Andersen
Borgmester Forvaltningschef

NORHALD KOMMUNE LOKALPLAN NR. 50 Side 13



EKSISTERENDE FORHOLD, MALFORHOLD: 1:1000

peeesd ] OKALPLANGRAENSE NORHALD KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 50

KORTBILAG 1

MAT 2000
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FREMTIDIGE FORHOLD, MALFORHOLD: 1:1000

pe®ee L OKALPLANGRAENSE NORHALD KOMMUNE
T o LOKALPLAN NR. 50
== NYE SKEL
KORTBILAG 2
MAJ 2000
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