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Lidt om lokalplaner
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNTING.

P4 side 2, 3 og 4 fortzlles 1lidt om,
hvad en lokalplan er, og hvilken betyd-
ning den har for grundejere og beboere
m.fl. - Den der i forvejen kender til
lokalplaner, kan springe disse sider o-
ver og alene lazse de felgende sider, der
handler om selve lokalplanen og dens
indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at
der skal udarbejdes en lokalplan, ndr
man onsker at gennemfore udstykninger af
et vist omfang, og ndr der skal gen-
nemfores storre bygge- og anlagsarbej-
der. '

Hensigten hermed er at sikre, at disse
dispositioner f8r en rimelig udformning,
og at der bliver god sammenhzng med al-
lerede eksisterende bebyggelse og anlzg
samt med kommunens planer i evrigt.

I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen
alts8 er forpligtet til at udarbejde -
eventuelt i samarbejde med en bygherre
eller anden interesseret part - kan man
fastlegge de fremtidige forhold meget
detaljeret. En lokalplan kan f.eks. ir

deholde bestemmelse om, hvad et ' omrda

skal benyttes til, hvor store de enkelte
parceller skal vare, hvordan vej- og
stisystemer skal udformes, hvordan be-
byggelsen skal udformes og hvilket om-
fang den md8 have, hvorledes friarealerne
skal tilrettelzgges, hvordan tekniske
anlag skal udformes og placeres -.0g en
lang razkke andre forhold. Lokalplanen
behgver ikke i alle tilfzlde vare s
detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man s8ledes meget neoje fastlaeg-
ge kvarterets fremtidige benyttelse og
udseende.
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Lokalplanen skal behandles efter en be-
stemt fremgangsmdde, der er fastsat i
kommuneplanloven. ‘' Bl.a. skal offentlig-
heden og ikke mindst ejere og lejere i
det omrdde, der bersres af lokalplanen
have adgang til at tage stilling til
planen og fremkomme med eventuelle ind-
sigelser og ®andringsforslag.

Ndr lokalplanen er endeligt behandlet af
kommunalbestyrelsen, og der eventuelt er
foretaget =ndringer efter forslag fra
befolkningen, fra amtskommunen eller fra
andre myndigheder, vedtages lokalplanen
endeligt af kommunalbestyrelsen. Den er
hermed bindende for de enkelte grundeje-
re m.fl. Planen bliver desuden tinglyst
pd& hver enkelt ejendom i det omrdde,
planen omfatter. Man opndr dermed sik-
kerhed for, at planen er kendt af de
berorte parter, og at den fremtidige
udvikling i kvarteret ogsd i virkelighe-
den forbliver i overensstemmelse med
planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot,
fordi det er en fremgangsmdde, kommunen
efter loven er forpligtet til at felge.
Man ber vare opmerksom pd, at planen
forst og fremmest er et planlagningsred-
skab,. der er af vardi for den enkelte
beboer i omrd8det. Planen sikrer, at der
opstdr harmoniske bebyggelsesforhold, og
den sikrer p8 samme tid den enkelte be-
boer de friest mulige vilkdr samtidig
med at yde ham beskyttelse mod, at nabo-
ens vudfoldelser udvikler sig til gener.
Dette betyder i praksis, at man, ndr man
udarbejder planen, md sege at finde det
balancepunkt, hvor de begransninger, der
pdlagges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogsd har karakter af beskyttel-
sesforanstaltninger mod en ugnsket ud-
vikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt
middel, hvor der skal planlzgges helt
nye kvarterer, kan den vare vardifuld i
allerede eksisterende byomrdder - hvad
enten planen skal sikre gennemforelse af
storre @andringer, eller den blot skal
sikre, at alle de mange smdzndringer,
der til stadighed sker, foregdr pd en
harmonisk made. i
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Hvilke virkninger
har lokalplanen ?

De midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens varige
retsvirkninger.

Indtil 1lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af kommunalbestyrelsen, galder
nogle midlertidige retsvirkninger, og
n8r 1lokalplanen er endeligt vedtaget
indtrader lokalplanens varige retsvirk-
ninger. ' :

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, md de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pd8 en mdde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gal-
der sadledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og &@ndring af
anvendelsen (kommuneplanlovens § 22).
Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommene kan derimod fortsattes som
hidtil.

Ndr fristen for fremsazttelse af indsi-
gelser og &ndringsforslag er udlebet,
kan ‘kommunalbestyrelsen give tilladelse
til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommune-
planlovens bestemmelser om mindste
grundsterrelse, om maksimal bebyggelses-
procent og om maksimal bebyggelseshojde
og etageantal overholdes. Disse midler-
tidige retsvirkninger galder fra datoen
for forslagets offentliggerelse, og ind-
til forslaget er endeligt vedtaget, dog
hojst et &r efter offentliggerelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-
tagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen, md& ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag
m.v., der er indholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispen-
sation for mindre va®sentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under for-
udsztning af,; at det ikke &ndrer den
s@rlige karakter af det omrdde, der so-
ges skabt eller fastholdt ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfeores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.


dso

dso

dso


OFFENTLIG FREMLAGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER.

Fremlaggelsesperiode.

Deres mulighed

22. nov. 1989 til og med den 18. jan. 1990. -

Derefter vil kommunalbestyrel-
sen tage endelig stilling til lokalplanen med henb-
lik pd en evt. endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller andringer til
forslaget, skal disse vare Nerhald kommune, Teknisk
forvaltning, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Randers i
hznde senest den 13.12.1989.

HOVEDSTRUKTUR GJERLEV.
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HOVEDSTRUKTUR GJERLEV

[UIU Omr. til boligformal

(I

og centerformal

Omr. til bolig-, erhvervs-

@ Omr. til erhvervsformal

@ Omr. til centerformal

g Omr. til offentlige formal

Omr. til fritidsform. m.v.
[:] Omr. til sommerhusform.
| I Landsbyomr. i landzone

l | Mulige byomr. efter 1992
B Overordnede veje

smmmm Lokale veje

eeeee Hovedstiforbindelser
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RAMMEBESTEMMELSER FOR GJERLEV

Enkeltomride: 2.C1 2.D1 2.E1
Benavneise:
Zonestatus pr. 1.6.1985 Landzone. Landzone Landzone.
Geeldende byplanved- Lokalplan 4.
taegter og lokalplaner
Fremtidig anvendelse CENTERFORMAL OFFENTLIGE FORMAL INDUSTRIFORMAL
- butikker, privat service, par- | - skole - industri- og veerkstedsfunk-
kering - sportsaniseg tioner
Erhvervsformal - offentlige og privat institu- - fremstillingsvirksomhed
- erhverv uden genevirkning tioner af almennyttig karak- | - salg
for omradet, liberale erhverv ter - administration
Offentlige formal - funktionserboliger. - udstilling og lager
- institutioner, administration, - boliger.
offentlig service
Boligformal.
Bebyggelsens art Butiksbebyggelse Undervisningsbygninger Industribebyggelse
Erhvervsbebyggelse Institutionsbebyggeise Erhvervsbygninger med
Boligbebyggeise Sportshaller driftsanizeg
Institutioner og administra- Drifts- og klubbygninger Administrationsbygninger
tionsbebyggeise. Funktionsrboliger. Boliger.
Max. bebyggelsesprocent 35, Max. 2 m3 pr. m2. Max. be-

for den enkelte ejendom

36 for boligbebyggelse, 50 for
anden anvendelse. :

bygget areal 35 % af samlet
grundareal.

Max. antal etager

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Max. bygningshejde

8,5 m.

8,5m.

8,5 m bortset fra enkelte bygn.
og bygningsdele, sifremt seerli-

e hensyn til virksomhedens
grift nodvendiggoer dette.

Min. opholdsareal

50 % af boligetagearealet,
25 % af erhvervsetagearealet.

50 % af etagearealet.

10 % af erhvervsetagearealet,
80 % af boligetagearealet.

Min. antal parkerings-
pladser

2 fr. boliy i dben, lav bebyg-

ge se, 1 1/2 pr. bolig i tft.%av
ebyggelse, 1 pr. 50 m< er

hvervsetageareal.

Dakning af eget parkerings-
behov.

Dekning af eget parkerings-
behov.

Andet

Kirkefredningsbestemmeiser
Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.

Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.

Omradets sydlige dele forbe-
holdes mindre virksomheder
Min. 5 m bredt beplantnings-
beeite mod det dbne land
Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.
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2. RAMMER FOR OMRADER I GJERLEV

Omr. til boligformal EE Omr. for erhvervsformal
E_Ctl Omr. til centerformal {:3 Max. byzoneudvid. 1985-92
E Omr. til offentlige formal E Nye byomrider 1985-92




Lokalplanomrddets
afgransning.

Eksisterende forhold.

Lokalplanens formAl.

Lokalplanomrddets
anvendelse.

Zonestatus.

Regionplan.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomriddet afgrznses mod nord og
#st af landbrugsarealer, mod vest af
eksisterende boligomrdde og mod syd af
planlagt boligomrdde (lokalplan 20)

Lokalplanomrddet omfatter hele arealet
beliggende indenfor kommuneplanens ram-
mebestemmelser for Gjerlev, omrdde 2.El,
herunder areal omfattende 18.af. - ag. -
ah. og ai. Gjerlev by, Gjerlev med ting-
lyst deklaration af 12/3 1980 vedrerende
bebyggelse, omfang, placering, brug
m.v.. Deklarationen aflyses i forbindel-
se med endelig vedtagelse af lokalplan.

Lokalplanens. formdl er at sikre nye are-
aler til erhvervsformdl, ved en fleksi-
bel udstykning, der kan imsdekomme for-
skellige onsker til grundsterrelser og
anvendelse, og som udformes sdledes at
eksisterende virksomheder om muligt sik-
res udviklingsmuligheder.

Endvidere skal planen minimere de miljo-
nssige gener sdvel internt som externt
mest muligt, samt forhindre en yderlige-
re boligudbygning i erhvervsomrddet,
(omrdde A).

Lokalplanomrddet opdeles i 3 omrdder, et
til erhvervsformdl, et til blandet
bolig- og erhverv og et til lettere in-
dustri.

Lokalplanen overforer omrddet fra land-
zone til byzone.

I overensstemmelse med regionplanens
retningslinier udlzgges Gjerlev som lo-
kalcenterlandsby i byzone og de i regi-
onplanen opstillede kriterier for udlag-
ning af erhvervsarealer er opfyldt.
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Kommuneplanen.

Stejforhold.

Varmeforsyning.

Antennemaster,
skorstene m.v.

Kommunens
spildevandsplan.

9.

Kommunalbestyrelsen har den 8. januar

1987 endelig godkendt kommuneplan
1985-92.

Lokalplanen er omfattet af enkeltomrdde
2.El1., kommuneplanens rammer for lokal-
planlzgningen fremgdr af skemaet (se
side 6). :
Herudover er fplgende af kommuneplanens
generelle rammer af betydning for lokal-
planen:

Lokalplaner for et omrdde, hvor der pla-
ceres stojfelsomme funktioner, skal sik-
re, at regionplanens retningslinier ved-
rerende stojbeskyttelse kan realiseres.

Endvidere skal lokalplaner for erhvervs-
omrdder sikre, at regionplanens ret-
ningslinier for virksomhedsstej ikke
overskrides.

Lokalplaner for et omrdde, hvor der pla-
ceres ny bebyggelse, skal sikre, at be-
byggelsen ikke uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse md tages i brug, for der er
etableret en varmeforsyning i overens-
stemmelse med kommunens varmeplanlag-
ning.

Uanset rammebestemmelser vedresrende byg-
ningshejder, gzlder folgende:
Lokalplaner for et omrdde, hvor der on-
skes mulighed for etablering af fritstd-
ende skorsten, antennemast eller 1lig-
nende tekniske anlag, der naturligt he-
rer hjemme i omrddet eller er et led i
omrddets tekniske forsyning, skal sikre:
1. At hejden af et sddant anlzg i omrd-
der til boligformdl ikke overstiger
20 m, -

2. at hejden i omrdder til centerformdl
m.v., offentlige formdl eller fri-
tidsformdl afpasses efter det enkelte
omrddes szrlige karakter, men dog ik-
ke overstiger 50 m,

3. at hojspendingsmaster og fzllesanten-
nemaster, uanset bestemmelserne i
punkt 1 og 2, kan gives den teknisk
set fornedne hejde.

Arealet, der omfattes af 1lokalplanen,
kan tilsluttes det eksisterende spilde-
vandsnet, jfr. spildevandsplanen.
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10.

Stejvurdering.

Udfra regionplanens krav om stejforhold
i relation til omgivelserne, har Nerhald
kommune foretaget fwoslgende vurdering.

Lokalplanomridet er beliggende nord for
eksisterende og planlagt boligomrdde, og
stejhensyn hertil sikres ved, at omrddet
inddeles i zoner som sikrer, at de mest
stejende virksomheder holdes langst vak
fra stejfelsomme naboomrdder, mens min-
dre stejende virksomheder placeres mel-
lem disse.

Endvidere er der nord for lokalplanom-
rddet 1lndbrugsarealer, og et min. 5 m
bredt beplantningsbalte etableres mod
boligomrdder mod syd.
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1. Lokalplanens formil.

2. Omriddets afgrznsning
og zonestatus,

3. Omrddets anvendelse.

11.

LOKALPLANBESTEMMELSER.

Nerhald kommune.

Lokalplan nr. 22.

for et blandet erhvervsomrdde i Gjerlev.

I henhold til lov om kommuneplanlzgning
(lov nr. 391 af 22. juli 1985) fastlzg-
ges herved fplgende bestemmelser for det
i § 2 navnte omrdde:

1.1.

2.1.

3.10

Lokalplanens formdl er:

- at sikre en hensigtsmazssig loka-
lisering af forskellige typer
virksomheder gennem udlzeg af et
omrdde til produktionsvirksomhe-
der, der forurener indtil en vis
grad i form af stev, reg, lugt
eller stej, og et omrdde for let-
tere industri- og hd&ndvarksvirk-
somheder samt et omrdde til blan-
det bolig- og erhverv.

- at omrddet opdeles, sdledes at
der ikke opstdr konflikter mellem
virksomheder indenfor omrddet og
de omkringliggende arealer med
forureningsfolsom anvendelse.

Lokalplanen afgraznses som vist pd
vedhzftede kortbilag og omfatter
folgende matr.nr. 18.ae, 18faf,
18Yag, 18Yah, 18Yai, 18Yap, 18’aq
18.bc. og 1871. alle Gjerlev by,
Gjerlev samt alle parceller, der
efter den 18.10.89 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

. Med Kommunalbestyrelsens offentlige

bekendtgerelse af den vedtagne lo-
kalplan overfores omrddet fra land-
zone til byzone.

Lokalplanomrddet opdeles i et omrd-
de A til storre fremstillingsvirk-
somheder, og omrdde B til blandet
bolig- og lettere industri-~ og
hdndvarksvirksomheder samt omrdde C
til lettere industri og lagerformdl
uden boliger.



12.

3.2.

Omrdde A m& kun anvendes til er-
hvervsformdl. Der md kun opfores
eller indrettes bebyggelse til el-
ler udferes erhverv som felgende:

Storre virksomheder indenfor frem-
stilling, byggeri og anlag, -engros-
handel, transport og offentlige
tekniske anlzg.

Indenfor omrddet md& der opfores el-
ler indrettes kontorbebyggelse til
den for den enkelte virksomhed ho-
rende administration.

Omrdde B md kun anvendes til bolig-
og erhvervsformdl. Der m& kun opfo-
res eller indrettes bebyggelse til
eller udferes erhverv som felgende:

Mindre h&ndvarks- og servicepragede
virksomheder indenfor fremstilling,
byggeri og anlag, engroshandel og
transport, der ikke eller kun i
ubetydelig grad medfeorer gener i
form af reg, stej, lugt eller
rystelser.

I tilknytning til erhvervsbebyggel-
sen m8 der pd de enkelte ejendomme
etableres beboelse for en familie,
men kun under forudsatning af, at
den indrettes til brug for virksom-
hedens ejer, driftsleder, portner
eller anden person med ner tilknyt-
ning til den pdgzldende virksomhed.

Omrdde C m& kun anvendes til er-
hvervsformdl. Der md& kun opfores
eller indrettes bebyggelse til el-
ler udferes erhverv som folgende:

Sterre og mellemstore virksomheder
uden eksterne miljegener indenfor
service og administration med til-
knyttede laboratorier eller engros-
handel.

Det udendsrs stejniveau indenfor
omrdde B og C md ikke overstige
folgende vardier:

Mandag - fredag kl. 07.00-18.00 og
lordag kl. 07.00-14.00: 55 dB(A).
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4, Udstykninger.

5. Vejforhold.

6. Parkeringsforhold.

7. Bebyggelsens omfang
og placering.

13.

Mandag - fredag k1.18.00-22.00,
lerdag k1. 14.00-22.00 og sen- og
helligdage kl. 07.00-22.00:

45 dB(A).

Alle dage k1.22.00-07.00: 40 dB(A).

4.1,

4‘4.

7.2.

De folgende grundsteorrelser er
incl. beplantningsbalter, men
excl. eksisterende og udlagte
vej- og stiarealer. .

Indenfor omrdde A md ingen

| grund udstykkes i en mindre

sterrelse end 2000 m’.

I omrdde B md der ikke udstyk-
kes grunde, der er mindre end
1200 m?.

I omr8de C md8 der ikke udstyk-
kes grunde i en mindre ster-
relse end 1200 m?.

. Der reserveres areal til fel-

gende veje indenfor omr8de A:
Vejen A-B i en bredde af 12 m,
som vist pd& kortbilag 2.

Vejen C-D i en bredde af 10 m,
som vist p& kortbilag 2.

Vejen E-F i en bredde af 10 m,
som vist pd8 kortbilag 2.

Indenfor hver enkelt ejendom
skal der reserveres areal til
anlzg af P-areal til dakning
af virksomhedens eget behov.

. Der m8 max. bebygges 2 m® pr.

m?, og max. 35 % af samlet
grundareal.

Bygningerne md opferes med 2
etager.
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8. Bebyggelsens ydre'
fremtraden.

9. Ledningsanlag og
antenner.

10.Ubebyggede arealer.

7.3.

10.1.

10.2.

Den max. bygningshejde er 8,5
m bortset fra enkelte bygnin-
ger og bygningsdele, sdfremt

serlige hensyn til virksomhe-
dens drift nedvendiggar dette.

For omrdde A er endvidere gal-
dende, at bebyggelsen opfores
med bygningerne beliggende pé&
den nordlige del af parcellen.

Bebyggelsen skal mod vej pla-
ceres i en afstand af min. 5 m
fra vejskel, ogsd gazldende for
evt. garager.

Til udvendige bygningssider
samt tagflader ma ikke anven-
des materialer, som efter kom-
munalbestyrelsens skeon virker
skezmmende.

Skiltning og reklamering md
kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens se®rlige tilladelse
i hvert enkelt tilfzlde.

Elledninger, herunder til vej-
og stibelysning, md3 ikke frem-
fores som luftledninger, men
md alene udferes som jordkab-
ler.

Inden for lokalplanens omrdde
md pd hver parcel kun anbrin-
ges en antennemast.

Hegn mod vej og naboskel skal
etableres som levende hegn,
der ikke md8 beskzres til en
heojde lavere end 1,80 m.

Alle levende hegn md suppleres
med tridhegn, der dog ikke md
vere hojere end det levende
hegn, ndr dette har ndet den
onskede hegjde.
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11. Foruduatning for
ibrugtagning af ny
bebyggelse.

12.0ph=velse af
servitutter:

13.VedtagelsespAtegning:

15.

10.3. Der udl=gges beglantningsbal—
ter, som vist pd kortbilag 1 i
en bredde af 5 m.

10.4. Beplantningsbalter horer til
den enkelte ejendom, og skal

ren- og vedligeholdes af den-
ne.

11.1. Ny bebyggelse md ikke uden
kommunalbestyrelsens tilladel-
se tages i brug, for der er
etableret de i § 5 navnte ve-

je.

11.2. Kommunalbestyrelsen skal i
hvert enkelt tilfzlde godkende
opvarmningsformen. Ny bebyg-
gelse md ikke tages i brug,fer
denne godkendelse har fundet
sted.

Folgende servitutberstemmelser ophe-
ves:

1. Tinglyst den 12. marts 1980 af
Retten i Mariager p3 matrikel-
numrene: 18.af, 18.ag, 18.ah,
18.ai, 18.ap. og 18.aqg. Gjer-
lev by, Gjerlev.

Forslaget er vedtaget af Nerhald
kommunalbestyrelse

en NOV I‘)R‘)

erﬁV/ é%nt

borgmester

Eigil Osmundsen
kommunaldirekter

Lokalplanen er i hénhold til § 27 i
lov om kommunaplanlagning endelig
vedtaget af kommunalbestyrelsen

den & MAR. 1990.

P4 byradets vegne

% Upe
Herlu tt igil Osmundsen
borgmester direkter


dso
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Nyt doiponvdge

EKSISTERENDE FORHOLD.

LOKALPLANGR /£ENSE. NIRHALD KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 22.

KORTBILAG 1

OKTOBER 1989.
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dso

dso

dso

dso


_..‘-.

faapunspe

s

flernvarmeveerk.

FREMTIDIGE FORHOLD.

® ® @ | (OKALPLANGR/ENSE. NGRHALD KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 22.
® ® & & OMRADEGR/AENSE.
CRXNSZR | BEPLANTNINGSBALTE.

KORTBILAG 2

OKTOBER 1989.

17.



Indfert i dagbogen tor Reusn | Maiiage:,

den 28MAR1990*OO1 920

Lyst /P Zz
’ /o%e Soaf Shay, bk SEas 15
P 7
S, s

% bagrats

ass.
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