AN -',’-'n‘ .

Anmelder:

LANDINSPEKTORFIRMAKT

BJORN CHRISTIANSEN cmo sozsass T

LANDINSPEKTOR BJORN CHRISTIANSEN

MIDDELGADE 12

LANDINSPEKTOR OLE ROHDE ANDERSEN

LANDINSPEKTOR JACOB NORHOLT 8900 RANDERS. p&n

‘1 ( \ Vo . // d
Matr. nr. 12s, 28r, 28bn, 28bo, ,
28bp Pster Tgrslev by og sogn J. NR.

M

25061977 07762

Lokalplan nr. 2 for et omrdde ved @ster - Tgrslev i Ngrhald kommune.

I henhold til 1lov om. kommuneplanlagnlng af 26. juni 1975 fast-

sattes herved bestemmelser for det nedenfor under § 2 navnte omrade.

§ 1.

Lokalplanens formdl:

1.1.

§ 2.

Planen har til hensigt at sikre det i lokalplanen udlagte areal
som erhvervsomride for lettere industri- og hdndvaerksvirksomheder
med mulighed for etablering af en tilhgrende bolig. Lokalplanen
skal endvidere sikre en hensigtsm@ssig udformning af veje og stier,
samt at omrddet anvendes og afgranses pd en made, sa gener for de
omliggende omrdder forhindres.

Omrdde- og zonestatus.

2.1.

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede kort og omfatter ej-
endommene, matr. nr. 28bn, 28bo og 28bp samt del af matr. nr. 12s
og del af matr. nr. 28r alle i @ster - Tgrslev by og sogn. Endvi-
dere omfatter planen alle parceller indenfor dette omrade, som ef-
ter den 9. maj 1977 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres det under stk. 1 navnte omrade fra landzone
til byzone. .

Omrddets anvendelse.

Det pd kortbilaget med lodret skravering viste delomrédde 1 mé& kun
anvendes til erhvervsformé&l. Der ma kun opfgres eller indrettes be-
byggelse til eller udfgres erhverv som fglger: Lettere industri- og
verkstedsvirksomhed samt mindre lagervirksomhed.

Der ma indenfor omrddet kun udgves virksomhed, som ikke eller kun

i ubetydelig grad medfgrer gener i form af st¢j,'luftforurening el-
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Delomrade 1 md endvidere anvendes til forretningsvirksomhed, som
har tilknytning til de pagaldende erhverv, eller som efter kommu-
nalbestyrelsens sk¢gn naturligt finder plads i omrddet. Der m& dog
ikke indenfor omradet drives handel med dagligvarer eller foregéd
anden detailhandel. T
Kommunalbestyrelsen kan indenfor delomrade 1 tillade, at der pa
hver ejendom opfgres eller indrettes én bolig, ndr denne anvendes
som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden person med
lignende tilknytning til virksomheden.

Det med vandret skravering viste delomrade 2, md& kun anvendes til
boligformal.

Udstykninger:

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den pa& vedhafte-
de kort viste retningsgivende udstykninsplan. ‘i’
ke

Grunde indenfor det med lodret skravering viste delomrade 1 md ik

udstykkes med en stgrrelse der er mindre end 1400 m2

end 2500 m2. K

L

eller stgrre

Vej- og stiforhold.

5.2.

Der udlagges areal til f@lgende nye veje og stier med en beliggenhed
som vist pa& vedhaftede kort. o
Vejen A - B i en bredde af 12,00 m. £

Langs denne vej, og indenfor udlagsbredden, anlagges en sti i en
bredde af 2,00 m.

Den eksisterende private fallesvej "Udsigten" afsluttes med en vende-
plads i en bredde af 12,00 m.

Til kommunevej "Dalbyovervej", der begranser lokalplanens omrédeld"‘
vest, md8 der, udover fra matr. nr. 28bn, kun undtagelsesvis vere di-
rekte adgang for kgrende eller anden fardsel fra de tilgransende ej-
endomme.

Fra den private fallesvej "Udsigten" m& der alene etableres adgang

til delomréade 2.

Bebyggelsens omfang og placering.

6.1.

Indenfor delomride 1 mi& bygningernes rumfang for den enkelte ejendom
ikke overstige 2 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal mé& ikke
overstige 35% af grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den del af
bygningen som er over ferdigt terran, herunder eventuelle kviste, frem-

spring, skorstene m.v.

Indenfor delomrdde 1 m& bygninger ikke opfores med mere end 2 etager. .



6.3. Indenfor delomrdde 1 m& intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade vare hazvet mere end 8,50 m over terran.

6.4. Indenfor delomrdde 2 ma bygninger ikke cpfgres med mere end én e-
tage med udnyttelig tagetage.

6.5. Indenfor delomrdde 2 mad bebyggelsesprocenten for den enkelte ej-
endom ikke overstige 25.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden.:

7.1. Skiltning og reklamering mé& kun finde sted med kommunalbestyrel-
sens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.
7.2. Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anvendes mate-

rialer som efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker skammende.

§ 8. Ubebyggede arealer.

‘..8.1. Det med krydsskravering viste areal, med en bredde af 5,00 m udleg-
ges til beplantningsbazlte.
8.2. Terr@nregulering pa mere end *1,50 m i forhold til det eksisterende
terr@n m& kun foretages med kommunalbestyrelsens tilladelse.
8.3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overholdes.

§ 9. Grundejerforening.

9.1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samt-
lige ejere af grunde indenfor lokalplanens delomrdde 1 ndr kommu-
nalbestyrelsern kraver det.

. 9.2. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Sédledes vedtaget af Ngrhald kommunalbestyrelse den 23. maj 1977
P. k. v.

(sign) Jens Kr. Kristensen/(sign) Preben Pedersen

borgmester. kamner.

I henhold til lov om kommuneplaner, § 27, vedtages foranst8ende lokal-



plan endeligt.
Ng¢rhald kommunalbestyrelse, den 8. august 1977

P. k. v.

(sign) Jens Kr. Kristensen / (sign) Preben Pedersen

borgmester. kemner.

I medfgr af lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanl®gning,
begares omstdende lokalplan nr. 2 i Ng¢rhald kommune tinglyst pd matr.
nr. 1l2s, 28r, 28bn, 28bo og 28bp @ster - Tgrslev by og sogn forud for
al pantegald og under respekt af de pad ejendommene hviléhde servitut-
ter, hvorom henvises til tingbogen. : .}

Pdtaleretten tilkommer Ngrhald kommunalbestyrelse. ' Dad

Ngrhald kommune, Tvede, den 23. august 1977
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