Randers Kommune er i transformation. Der er gang i mange\L :

store byggerier, og nye bydele er pa vej, og samtidig vokser flere
- A/byer i landdistrikterne. Samlet set har der vaeret en historisk

‘vaekst i boligbyggeriet de seneste ar, hvor saerligt rackkehuse

og etageboliger har vundet frem. En del af byggeriet er sket

fortaetning og omdannelse af eksisterende byomrader og ,
>tidligere erhvervsomrader, men der er 0gsa udviklet bydele pa
& barmarki %ammenhaeng med eksisterende by.
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Jeevnfar kommuneplan 2021 er det byradets mal at
arbejde for en grgn og baeredygtig udvikling med re-
spekt for faellesskab, natur og milje. Ny byudvikling skal
bidrage til at skabe nye muligheder og nye kvaliteter
med afseet | det lokale, naturen og kulturhistorien. By-
erne skal vaere gode byer at bo og leve i, med kvalitet
og variation.

Ambitionen er at udvikle byer, man kan blive i hele livet
- igennem forskellige livsstadier og livssituationer. Det
kan veere ved at give mulighed for forskellige boformer,
boligstarrelser, ejerformer eller saerlige behov.

Byudvikling skal efter planloven ske i direkte forbindel-
se med eksisterende byomrader og spredt bebyggelse
skal undgas. Vaekstretninger og byudvikling skal haange
sammen med strukturen i den eksisterende by, sa ud-
viklingen bygger videre pa eksisterende investeringer,
infrastruktur og servicefunktioner.

Storre krav til offentlig service

Nar byerne vokser er det vigtigt, at de grundleeggende
byfunktioner fglger med, sa der lokalt skabes rammer for
det hele liv. Der skal veere adgang til infrastruktur, kol-
lektiv trafik, indkabsmuligheder, skole, daginstitutioner
samt idreetsfaciliteter og rekreationsmuligheder. Tilflyt-
tere har i hgjere grad ogsa forventninger til, at natur- og
landskabskiler, fx bynaer natur, skal veere let tilgaengeligt.

Alt dette bidrager til at skabe byer og bydele, der er
gode at leve i. Men er der 0gsa behov for at skabe va-
rierede byer og bydele med plads til et mangfoldigt liv.

For ar tilbage var billedet en moderat vaekst, hvor de
enkelte institutioner generelt kunne falge med tilflytnin-
gen. Nar der nu veekstes i starre grad end tidligere, stiller
det starre krav til, at offentlig og privat service taenkes
ind i planlaagningen, og at de nye byomrader har god
sammenhaeng med den eksisterende by og eksisteren-
de faciliteter. Derudover bgr det sikres, at yderligere
vaekst sker integreret, sa infrastrukturen felger med og
udviklingen sker med et mere langsigtet perspektiv.

Der er de seneste ar kommet flere og sterre investo-

Via planloven kan kommunerne styre, hvor byudviklin-
gen kan ske. Det kan veere i den eksisterende by eller
pa bar mark. Hvis vi alene ser pa CO,-belastningen, sa
er der ingen tvivl om, at den mest baeredygtige by er

den by, der allerede er bygget. Sa fer man udlaegger
nyt land, vil det veere hensigtsmaessigt at undersage,
om man kan fortaette.

Concito 2021
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Figur 1. Boligtyper opfaert i Randers kommune 2001-2021 (Danmarks
statistik / Cowi)

rer pa banen, som i hgjere grad gnsker at udvikle store
arealer pad en gang, opfere deres koncept, og dermed
skabes mere homogene byomrader. Dette kan skabe
et vaesentligt pres pa infrastrukturen, dele af den kom-
munale service, og kan bidrage til at fx skole og dagtil-
budsomradet kommer i kapacitetsudfordringer, ligesom
idreetsfaciliteterne flere steder er i pladsproblemer.

Balanceret vaekst - Kommuneplan 2021

| Kommuneplan 2021 er det byradets mal at sikre, at nye
bydele realiseres i den rigtige raekkefglge, sa de supplerer
hinanden frem for at konkurrere med hinanden. Det er
vaesentligt, at byudviklingsomraderne prioriteres overfor
hinanden for at undga overudbud af en bestemt type bo-
liger. Klarhed om vaekstretninger og politisk prioritering
bidrager ogsa til klarhed for investorerne, som @nsker
sikkerhed for, at et projekt ikke bliver ramt af unadig kon-
kurrence. Kommunen skal sikre, at der er forskellige varer
pa hylderne for bred appel, og at vaeksten skal ske klogt.

Fremtidens boliger

Nye undersggelser viser, at danskernes livskvalitet ages
med boligens sterrelse. Drammen om enfamiliehus eller
dobbelthus/raekkehus er stadig en dregm for mange bar-
nefamilier, men samtidig en starre belastning for klimaet.

Samtidig opleves der i dialogen med investorer, at de
peger pa et generelt starre behov for at opfare mindre
boliger, helt ned til 30 m2.

Drgmmen om en stgrre bolig star i kontrast til den bo-
ligform, som er blevet opfgrt i Randers de seneste ar, og
som fortsat ligger i mange af de seneste ans@gninger om
planlaagning for nye boligomrader - nemlig taet-lav med
forholdsvis sma boliger. Udviklingen falger dog fint anbe-
falingerne i den potentialeanalyse for bosaetning, der blev
udfert ultimo 2019. Her var fokus at sendre udbuddet af
boliger fra hovedsageligt parcelhuse til bl.a. raekkehuse og
etageboliger, for at saette gang i flyttekaederne fra netop
parcelhusene. Der skal fortsat veere fokus pa at udvikle Ran-



Bolig str. <50 50-74 | 75-99 | 100- 150- >200
m? 149 200

Parcel 0 1 4 95 408 104
Raekkehuse | 1 84 292 719 4 3
Etage 4 253 417 305 23 5
Samlet 52 338 N3 m9 435 12

Tabel 2. Den gennemsnitlige boligstarrelse opfert i 2017-2021i Randers.

ders til efterspergslen herunder efterspergslen pa parcel-
huse og samtidig sikre, at det sker klogt og klimavenligt.

Potentiale analysen fra 2019 viste samtidigt, at folgende
parametre scorede hgjest i forhold til at tiltreekke poten-
tielle tilflyttere:

Den grgnne by, Den effektive by, Den baeredygtige by
- mens Den barnevenlige by og Den faelles by ikke sco-
orede hgjt pa enskelisten.

Byomdannelse og fortaetning

Byomdannelse og forteetning bidrager til en baeredyg-
tig byudvikling. Mindst muligt areal inddrages til byud-
vikling, s der skabes teette byomrader med adgang til
naturen og andehuller i hverdagen. Fortaetning ma ikke
ske pa bekostning af grgnne rekreative omrader i naer-
miljoet - i den fortaettede by skal der veere endnu sterre
krav til kvaliteten og tilgaengeligheden de feelles granne
opholdsarealer.

De starste byomdannelsesomrader centralt i Randers er
Flodbyen Randers, Kasernen, Sporbyen Scandia, samt
Mgllestensgrunden. Derudover sker der en generel for-
taetning af midtbyen, med bl.a. udvikling af stueetager
efter indskraenkning af detailhandelsomradet.

Klimaet spiller en voksende og afgerende rolle, men ma
ikke sta alene. Fysisk planleegning handler om afvejning
af interesser - og der er konflikter, der skal tackles.

De staorste knaster ligger i forbindelse med det sti-

gende arealforbrug til boliger, den stigende pendling
og beho-vet for at adskille funktioner, sa man undgar
nabogener. Hvis vi fortsaetter med at udlaegge flere
parcelhuse og motorveje og adskille funktionerne i by-
erne, sa vil det fore til gget klimabelastning.

Klimamal og planleagning

Byer og bydele med kvalitet

Hver gang vi bygger til byen eller omdanner den eksi-
sterende by bgr det ske pa en made, sa det tilfgjer nye
kvaliteter til byen. Byudvikling og byomdannelse skaber
nye rammer for det gode liv, og det pavirker samtidig de

naere omrader, skole og daginstitutioner, fritidsaktivite-
ter, trafikken og ofte ogsa en hel by.

Nye byomrader skal udvikles, sa de passer ind i den
lokale kontekst, sa mangfoldighed og sammenhaangs-
kraft med den omkringliggende by sikres.

Byrum og grenne omrader skal sikre gode rammer for faelles-
skaber og godt naboskab og udformes, sa der bade er plads
til aktiviteter for alle aldersgrupper og til stille rekreation.

Store monofunktionelle boligomrader er i risiko for at udvikle
sig med sammenfald af flerartede udfordringer, hvorfor net-
op sammenhasngene til den eksisterende by er afgarende.

Der er igangsat et strategisk samarbejde mellem Ran-
ders Kommune og boligselskaberne om de udsatte bolig-
omrader i Randers Nord. Udover den boligsociale indsats,
omfatter det en fysisk helhedsplan, der har til formal at
binde boligomraderne bedre sammen med den omkring-
liggende by. Det kan for eksempel ske gennem udvikling
af stiforbindelser og aktivering af de grenne omrader el-
ler ved placering af nye funktioner i omraderne.

Visionen fra den strategiske samarbejdsaftale med
landsbyggefonden om den boligsociale indsats:

* Randers skal vaere en by i balance - en by uden ght-
toer og udsatte boligomrader.

* Der skal veere sammenhaengskraft mellem boligom-
raderne og den avrige by.

* Boligomraderne skal kunne tiltreekke en blan-det be-
boersammensaetning have en sund boligmasse, byde
pa et staerkt foreningsliv og gode rekreative mulighe-
der.

+ Fremtiden lever her! Livsmulighederne styrkes for
bern og unge, der vokser op i boligomraderne. Flere
skal mestre eget liv og flere skal i job og uddannelse.

Nye boformer

Bofeellesskaber fylder i debatten som en ny made at
leve pa. Flere eftersperger faellesskab, og undersggelser
tyder pa, at det primaert er kvinderne i alderen 60+, som
finder tryghed i faellesskaberne.

Behovene er forskellige - nogen vil gerne have lejligheder
med adgang til faelles faciliteter, mens andre vil dyrke afgre-
der i feellesskab. Planlaaegning for bofaellesskaber kan dog
ikke regulere ejerskab eller aldersgrupper, men kun bolig-
former - fx rackkehuse eller etageboliger. Der er gang i flere
projekter i Randers, som henvender sig til faellesskab.



Restrummelighed

Kommuneplanen ma indeholde areal til byudvikling for
en 12-ars periode, og al byudvikling skal i perioden ske
indenfor kommuneplanens rammer. Ved den seneste
revision blev der ikke udlagt sterre nye arealer, bortset
fra ved Haslund, men primaert omfordelt, fx i Munkdrup.
Flere af de arealer, som nu er under planlaegning, har vae-
ret i kommuneplanen i flere planperioder, fordi udviklin-
gen i de seneste planperioder har vaeret begraenset. Men
dette aendrer sig nu, hvorfor det er vigtigt med fokus pa
at skabe gode byer med sammenhaeng til eksisterende

bydele.

Helhedsplaner er med til at sikre, at arealerne udbygges
helhedsorienteret, ligesom de synligger og understat-
ter, at der fglges op med kommunale investeringer og

tilstraekkelig infrastruktur.

Hvad er igangsat
Arkitektur og bylivspolitik

Strategisk samarbejdsaftale mellem Ran-

ders Kommune og boligselskaber om

boligsocial indsat, herunder fysisk hel-
hedsplan.

Helhedsplaner ved Bjellerup Ladegard

og Over Hornbaek - for at skabe sam-

menhange i bydelene og sikre at bl.a.

infrastruktur og skoleveje udvikles med
byerne.

Strukturplaner for Stevnstrup, Spentrup,

@ster Bjerregrav og Assentoft skal sikre

en sammenhangende byuvikling i byer,
der er vokset meget pa kort tid.

Infrastrukturplan

Vaerktojskassen

Flere investeringer i offentlig service.
Raekkefglgeplanleegning i kommuneplanen.

Opdele rammeudlaeg i kommuneplanen
i mindre enheder for at skabe mere
varieret by.

Aktivt opkebe jord til idraetsfaciliteter

Indarbejde bestemmelser om boligster-
relser i lokalplanerne - for at tiltraekke
forskellige malgrupper.

Udlaegge sikre skoleveje og stier til
bynaer natur.

Hgjne biodiversiteten ved at stille krav i
lokalplaner om mere grgnt mellem bydel
og bebyggelsen.

Udarbejde helhedsplaner forud for
lokalplaner i bl.a. vaekstretningerne for
at sikre en helhedsorienteret udvikling af
bydelene.

Strategiske overvejelser

Hvordan sikres en varieret og robust by-
udvikling hvor infrastruktur og offentlig
service falger med udviklingen?

Hvordan udvikles bedst pa de eksisteren-

de byer og byomrader, sa de sikrer ram-

men om det gode liv? Er der byer eller
bydele med saerlige behov?

Skal kommuneplanen i sterre omfang
anvende raekkefaglgebestemmelser for
udligne vaeksten?

Skal der planlaegges for varierede bolig-
starrelser i de enkelte bydele?

Jordkgbsstrategi og investeringer i anlaeg?
Hvordan sikres at offentlig og privat service
bidrager til en varieret og robust byudvikling?

Hvordan sikres de grenne traek?

Er det noget der kraever kommunale in-
vesteringer?




