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Lokalplanen er udarbejdet af Arkitektfirmaet Mogens Han-
sen i samarbejde med Nerhald kommune, Teknik- og Mil-

joafdelingen.
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Lidt om lokalplaner og
deres virkning

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?
Hvad er en lokalplan

INDLEDNING

Pi side 2 og 3 fortzlles lidt om, hvad en lokalplan er, og
hvilken betydning den har for grundejere og beboere m.fl.
- Den, der i forvejen kender til lokalplaner, kan springe
disse sider over og alene lase de folgende sider, der hand-
ler om selve lokalplanen og dens indhold.

I bekendtgorelse af lov om planlegning, lov nr. 383 af
14.06.1993, er det bestemt, at der skal udarbejdes en lokal-
plan, nir man ensker at gennemfere udstykninger af et vist
omfang, og nir der skal gennemferes stgrre bygge- og
anlegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre, at disse dis-
positioner fir en rimelig udformning, og at der bliver god
sammenhzng med allerede eksisterende bebyggelse og
anleg samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som byrédet altsa er forpligtet til at udarbej-
de - eventuelt i samarbejde med en bygherre eller anden in-
teresseret part, kan man fastlegge de fremtidige forhold
meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melser om, hvad et omride skal benyttes til, hvordan vej-
og stisystemer skal udformes, hvordan evt. bebyggelse og
pvrige anleg skal udformes, hvilket omfang de md have,
hvorledes tekniske anlaeg skal udformes og placeres - og en
lang rekke andre forhold. Lokalplanen behgver ikke i alle
tilfelde vere si detaljeret, men hvor der er behov for det,
kan man siledes meget ngje fastleegge omridets fremtidige
benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangsma-
de, der er fastsat i bekendtgerelse af lov om planlegning,
lov nr. 383 af 14.06.1993. Bl.a. skal offentligheden, ikke
mindst ejere og lejere i det omrade, der bereres af lokalpla-
nen, have adgang til at tage stilling til planen og fremkom-
me med eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Nar lo-
kalplanen er endeligt behandlet af byrddet, og der eventuelt
er foretaget zndringer efter forslag fra befolkningen, fra
amtskommunen eller fra andre myndigheder, vedtages lo-
kalplanen endeligt af byrédet. Den er hermed bindende for
de enkelte grundejere m.fl. Planen bliver desuden tinglyst
pa hver enkelt ejendom i det omréde, planen omfatter. Man
opnar dermed sikkerhed for, at planen er kendt af de berer-
te parter, og at den fremtidige udvikling ogsa i virkelighe-
den forlgber i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke, blot fordi det er en frem-
gangsmide, kommunen efter loven er forpligtet til at folge.
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Hvilke virkninger har lokalplanen?

De midlertidige retsvirkninger

Lokalplanens varige retsvirkninger

Man ber vare opmarksom pa, at planen ferst og fremmest
er et planlegningsredskab. Planen sikrer, at der opstar har-
moniske forhold, og den sikrer pd samme tid den enkelte
friest mulige vilkdr. Dette betyder i praksis, at man, nar
man udarbejder planen, mé sege at finde det balancepunkt,
hvor de begrensninger, der pilegges den enkelte, foles ri-
melige, fordi de ogsd har karakter af beskyttelsesforans-
taltninger mod en ugnsket virkning i omrédet.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet,
gelder nogle midlertidige retsvirkninger, og ndr lokalpla-
nen er endeligt vedtaget, indtreder lokalplanens varige
retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gelder saledes et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og endring af anvendelse (bekendtgorelse af
lov om planlegning, lov nr. 383 af 14.06.1993, § 17). Den
eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommene kan der-
imod fortsette som hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udlgbet, kan byrddet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget. En forud-
setning herfor er, at bekendtgerelse af lov om planlegning
lov nr. 383 af 14.06.1993’s bestemmelser overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for for-
slagets offentliggarelse, og indtil forslaget er endeligt ved-
taget, dog hejst indtil et ar efter offentliggerelsen.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen, md ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge
bekendtgerelse af lov om planlegning, lov nr. 383 af 14.
06.1993’s § 18 kun anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. :

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg mv., der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation for mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, under forudseat-
ning af at det ikke @ndrer den serlige karakter af det omra-
de, der spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLAZGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremleggelsesperiode

Deres mulighed

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 21.09.1994 til den
23.11.1994. Derefter vil byradet tage endelig stilling til lo-
kalplanen med henblik pa en evt. endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller @ndringer til forslaget,
skal disse vaere Nerhald kommune, Teknik- og miljzafde-
lingen, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Randers i hande
senest den 23.11.1994.
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RAMMEBESTEMMELSER FOR UDBYH@J

Enkeltomride: 8.B1 8.E1

Benavnelse:

Zonestatus pr. 1.6.1985 Byzone. Landzone.

Gzeldende byplanved-

taegter og lokalplaner

Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL HAVNE- 0G
Offentlig service ERHVERVSFORMAL
- institutioner til betjening af Fiskerihawvn.

landsby oF opland
Butikker til landsbyen og
oplandets daglige forsyning
Erhvervsformal
- erhverv uden genevirkning
for kvarteret
Liberale erhverv.

Bebyggelsens art

Lav boligbebyggelse
Institutionsbebyggelse
Erhvervsbebyggelse (hind-
vaerk, butikker m.v.).

Byggeri i titknytning til fiske-
rierhvervet,

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

25.

Max. antal etager

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Max. bygningshejde

8,5 m.

8,5 m,

Min. opholdsareal

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i dben, lav bebyg-
gelse, 1 1/2 pr. bolig i taat,%av
bebyggelse

For butikker, erhverv m.v.
daekning af eget p-behov.

Daekning af eget parkerings-
behov.

Andet

Generelle rammer.

Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.
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RAMMER FOR OMRADER 1 UDBYHQJ
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Lokalplanomréadets afgrensning

Eksisterende forhold

Lokalplanens formal

Lokalplanomréadets anvendelse
Zonestatus

Regionplanen

Kommuneplanen

Varmeforsyning

Antennemaster, skorstene mv.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradets afgranses som vist pd vedhzftede kort-
bilag. Mod nord afgrenses omradet dels af nordside af di-
geforlebet, parcelhusgrunde samt Havnevej. Mod gst af-
graenses langs ostskel af kroens areal (matr. nr. 19v, Udby-
hej) og den eksisterende fiskerihavn. Mod vest mod faerge-
havnens parkeringsplads og mod syd langs forlsbet mod
fjorden.

Lokalplanomradet er delvis fjordomrade, lavtliggende
arealer indenfor demning samt demningen. Omridet er
beliggende i landzone og ikke udlagt til lystbddehavn i
kommuneplanen.

Lokalplanens formadl er at udlegge arealet til lystbddehavn
med tilherende bagland. Arealet skal udformes séledes, at
der kan etableres ca. 100 permanente badepladser i vandet,
opferes fritidshytter samt servicebygning.

Lokalplanomradet anvendes til lystbadehavn.
Omradet forbliver i landzone.

Regionplanen giver mulighed for at anlegge en ny lystba-
dehavn ved Udbyhgj med alle nedvendige sejlsportsfacilite-
ter samt dertil horende overnatningsmuligheder.

Lokalplanen omfatter en del af det omrade, som i kommu-
neplanen er udlagt som mulig lystbddehavn. Kommunepla-
nens rammer for lokalplanlegning fremgar af skemaet side
5 med tilherende kort pa side 6. Idet omrédet ikke er ud-
lagt til lystbddehavn i kommuneplanen, forudsetter
nerverende lokalplans gennemferelse, at der udarbejders
et forslag til tilleg til kommuneplanen med &ndring af are-
aludleeg anfert. Neevnte tilleg fremlaegges til offentlig
hering sidelobende med nervarende lokalplan.

Herudover er folgende af kommuneplanens generelle ram-
me af betydning for lokalplanen:

Lokalplaner, for et omrade hvor der placeres ny bebyggel-
se, skal sikre, at bebyggelsen ikke uden byradets tilladelse
ma tages i brug, for der er etableret en varmeforsyning i o-
verensstemmelse med kommunens varmeplanlegning.

Uanset rammebestemmelserne vedr. bygningshejder galder
folgende: Lokalplaner for et omrade, hvor der gnskes mu-
lighed for etablering af fritstdende skorsten, antennemast
eller lignende teknisk anlaeg, der naturligt horer hjemme i
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Kommunens spildevandsplan

Stejvurdering

Tilladelse fra andre myndigheder

v

omradet, eller er et led i omrddets tekniske forsyning, skal
sikre,

1. at hgjden af et sadant anleg i omrider til boligformal
ikke overstiger 20 m,

2. at hgjden i omrader til centerformal mv., offentlige for-
mal, erhvervsformal eller fritidsformal afpasses efter det
enkelte omrades serlige karakter, men dog ikke oversti-
ger 50 m,

3. at hgjspaendingsmaster, fallesantennemaster, uanset be-
stemmelserne 1 pkt. 1 og 2 kan gives den teknisk set
fornadne hgjde.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan tilsluttes det eksi-
sterende spildevandsnet, jf. spildevandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til om-
givelserne har Nerhald kommune foretaget folgende vurde-
ring.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade mellem bolig-
bebyggelse og fjordomrade samt fiskerihavn uden stgjende
virksomheder, hvorfor regionplanens krav til stgjgranser i
bebyggelse i rekreative omréder holdes.

Lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinie, jf.
naturbeskyttelseslovens § 15, der administreres af amtsra-
det.

Anlegsarbejder kraever tilladelse fra Trafikministeriet.

Udlejning af fritidshytterne kraever tilladelse fra Miljomini-
steriet efter sommerhusloven.
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§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Omradets afgreensning og

zonestatus

§ 3 Omréidets anvendelse

§ 4 Udstykninger

LOKALPLANBESTEMMELSER

Norhald kommune
Lokalplan nr. 23
for en lystbadehavn i Udbyhg;j.

I henhold til bekendtgerelse af lov om planlegning, lov nr.
383 af 14.06.1993 fastleegges herved folgende bestemmel-
ser for det i § 2 nevnte omrade:

1.1 Lokalplanen har til formal at sikre,

- at omrddet anvendes til lystbddehavn med alle ngdvendi-
ge sejlsportsfaciliteter

- at der i omradet udlaegges et areal til min 30 fritidshytter

- at der etableres vandareal med ca. 100 faste fortgjnings-
pladser

- at der etableres sikre adgangsveje og stiforbindelser.

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa vedheftede kortbi-
lag 1 og omfatter en del af matr. nr. 19 bf og 19 v, Sed-
ring by, Sedring samt fjordomradet udenfor dakningen
mellem fiskerihavnen og fargehavnen.

Dette gelder dog ikke soterritoriet. Ved eventuel opfyld-
ning pa seterritoriet overfores arealet til byzone, efterhan-
den som det opfyldes.

3.1 Omrddet md kun anvendes til etablering af lystbade-
havn.

Omradet omfatter dels landarealer, dels vandarealer med
faste fortejningspladser til ca. 100 badde. Bidebroer ma e-

tableres i princippet som vist pa vedhzftede kortbilag nr.
3. '

Pa landarealet bag demningen mé der kun etableres areal

til fritidshytter. Arealet er angivet pa vedhaftede kortbilag
nr. 2 og 3.

4.1 Udstykninger indenfor lokalplanomradet kan kun ske
under overholdelse af de til enhver tid geldende regler.

4.2 Arealet til samt fritidshusene skal tilhore samme ejer.
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§ 5 Vej- og stiforhold, badeplads
og strand 5.1 Adgangsvejen A-B til fritidshytter udlegges i 6 m’s
bredde fra Havnevej til punkt B.

5.2 Stien C-D fra Fergevej til punkt D ved fiskerihavnen
anlegges som en 1,5 m bred grussti pa toppen af demnin-
gen.

5.3 Stien E-F fra kroens areal til havnearealet anlegges i
1,5’s bredde med trappelgb pd begge sider af demningen.

5.4 Adgang til lystbadehavnen sker over den eksisterende
vinteropbevaringsplads pa fiskerihavnen, som har adgang
fra Havnevej.

5.5 Der etableres sandstrand som vist pa vedhaftede kort-
bilag nr. 2 og 3.

§ 6 Bebyggelsens og anleggets
omfang og placering 6.1 Havneanl®gget skal i princippet udformes og placeres
som vist pd vedhzftede bilag nr. 2 og 3. Anlegsbroerne
skal etableres med 3 - 3,5 m’s vanddybde.

6.2 Servicebygningen skal have naturlig tilknytning til lyst-
badehavnen, som f.eks. klubhus, toiletter el. lign. Service-
bygningen skal placeres indenfor det pa bilag 2 viste byg-
gefelt.

6.3 Fritidshytterne skal placeres som angivet pa vedhaftede
bilag 3 og indenfor det pa bilag 2 viste byggefelt.

6.4 Mindre bebyggelser, f.eks. skure og lignende til oplag
af grej m.m., kan placeres udenfor de markerede byggefel-
ter.

6.5 Byradet skal i hvert enkelt tilfzelde godkende bebyggel-
sens omfang og art. -

6.6 Al bebyggelse skal fremtreede med samme prag.

6.7 Intet punkt pa servicebygningens yderveeg eller tagflade
ma gives en hejde, der overstiger 8,5 m over det for grun-
den fastsatte niveauplan malt efter reglerne i bygningsregle-

mentet.

6.8 Servicebygningen ma ikke opferes i mere end 1 etage
med udnyttet tagetage.

10


dso

dso

dso

dso


§ 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden

§ 8 Ledningsanleg og antenner

§ 9 Ubebyggede arealer

6.9 Fritidshytterne ma opferes i 1 etage uden udnyttet tag-
etage.

6.10 Fritidshytterne ma ikke veere sterre end 16 m? brutto-
etageareal.

7.1 Udvendige bygningssider skal veere bekledt med tree
og skal fremsta i jordfarver, evt. svenskred.

Tage skal i princippet udformes som sadeltag. Taghzldning
i forhold til vandret plan skal veere mellem 15° og 35°.
Tage skal dekkes med materialer, som f.eks. tagpap med
farverne merkgra eller sort, red tegl eller eternit.

7.2 Fritidshytterne skal i princippet vare ens med samme
facadehgjde og taghzldning samt samme udvendige vaeg-
og tagbeklaedninger.

7.3 Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byra-
dets sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

8.1 Elledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma ikke

fremferes som luftledninger, men ma alene udferes som

jordkabler.

8.2 Inden for lokalplanens omrade ma pa hver bygning kun
anbringes een udenders antenne pa taget. Fellesantennema-
ster kan dog uanset bestemmelsen i pkt. 1 gives den teknisk
set fornadne hgjde.

9.1 Beplantning samt etablering af belysning ma kun ske i
overensstemmelse med en af byradet godkendt helhedsplan.
9.2 Hegn mod vej og nabogrund skal vaere levende hegn.

9.3 Hegn mod nabogrund kan dog med naboens godkendel-
se etableres som fast hegn, mur, plankevaerk o. lign.

Saledes vedtaget af Norhald byradd den 08.09.1994.

it
erluf Skjot

Borgmester

£/

Kommunaldirekter Kurt K. iristensen
Sekretariatschef

Eigil Osmundsen < '4://
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Byrddet har i forbindelse med den endelige vedtagelse besluttet
at tilfeje felgende bemzrkning efter henvendelse fra Raby-Ter-
ring enges landvindingslag:

Sdfremt projektet kommer til udferelse, er byrddet indforstdet
med

at Nerhald kommune skal overtage vedligeholdelsen af diget med
banketareal pd strzkningen fra Fargevej til Havnevejen,
og -

at digelauget skal deltage i et mgde vedresrende de detaljerede
tekniske problemer senest ved igangsattelsen af arbejdet.

I henhold til § 27 i bekendtgerelse af lov om planlagning, lov
nr. 383 af 14.06.1993 vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Norhald byrdd den 12. januar 1995.

M‘%Jgf/ / A o

borgmester Kurt K. Kfistensen
sekretayiatschef
Matr: 19 BF Matr: 19 V

Spdring by, Sedring Spdring by, Sedring

Retten i Mariager A Retten i Mariager A
Indfert den 25.01.1995 Indfgrt den 25.01.1995
Lyst under nr.: 796 Lyst under nr.: 797
" 1. Eskildsen
ass.
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