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REDAKTIONELLE BEMERKNINGER

Lokalplanen er udarbejdet af V
Norhald kommunes
tekniske forvaltning.
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Lidt om lokalplaner
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNTING.

PA side 2, 3 og 4 fortazlles 1lidt om,
hvad en lokalplan er, og hvilken betyd-
ning den har for grundejere og beboere
m.fl. - Den der i forvejen kender til
lokalplaner, kan springe disse sider o-
ver og alene lase de folgende sider, der
handler om selve lokalplanen og dens
indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at
der skal udarbejdes en lokalplan, nér
man onsker at gennemfore udstykninger af
et vist omfang, og ndr der skal gen-
nemfores storre bygge- og anlagsarbej-
der.

Hensigten hermed er at sikre, at disse
dispositioner f&r en rimelig udformning,
og at der bliver god sammenh®ng med al-
lerede eksisterende bebyggelse og anlzg
samt med kommunens planer i evrigt.

I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen
altsd8 er forpligtet til at udarbejde -
eventuelt 1 samarbejde med en bygherre
eller anden interesseret part - kan man
fastlegge de fremtidige forhold meget
detaljeret. En lokalplan kan f.eks. in-
deholde bestemmelse om, hvad et omréde
skal benyttes til, hvor store de enkelte
parceller skal vare, hvordan vej- og
stisystemer skal udformes, hvordan be-
byggelsen skal udformes og hvilket om-
fang den md have, hvorledes friarealerne
skal tilrettelagges, hvordan tekniske
anlag skal udformes og placeres - og en
lang rzkke andre forhold. Lokalplanen
behover ikke i alle tilfzlde vare s&
detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man sdledes meget neje fastlag-
ge kvarterets fremtidige benyttelse og
udseende.
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Lokalplanen skal behandles efter en be-
stemt fremgangsmdde, der er fastsat i
kommuneplanloven. Bl.a. skal offentlig-
heden og ikke mindst ejere og lejere i
det omrdde, der bersres af lokalplanen
have adgang til at tage stilling til
planen og fremkomme med eventuelle ind-
sigelser og @ndringsforslag.

Nadr lokalplanen er endeligt behandlet af
kommunalbestyrelsen, og der eventuelt er
foretaget @ndringer efter forslag fra
befolkningen, fra amtskommunen eller fra
andre myndigheder, vedtages lokalplanen
endeligt af kommunalbestyrelsen. Den er
hermed bindende for de enkelte grundeje-
re m.fl. Planen bliver desuden tinglyst
p8 hver enkelt ejendom i det omréde,
planen omfatter. Man opndr dermed sik-
kerhed for, at planen er kendt af de
bergrte parter, og at den fremtidige
udvikling i kvarteret ogsd i virkelighe-
den forbliver i overensstemmelse med
planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot,
fordi det er en fremgangsmdde, kommunen
efter 1loven er forpligtet til at folge.
Man ber vare opmarksom pd, at planen
forst og fremmest er et planlagningsred-
skab, der er af verdi for den enkelte.
beboer i omrddet. Planen sikrer, at der
opstdr harmoniske bebyggelsesforhold, og
den sikrer pd8 samme tid den enkelte be-
boer de friest mulige vilkdr samtidig
med at yde ham beskyttelse mod, at nabo-
ens udfoldelser udvikler sig til gener.
Dette betyder i praksis, at man, ndr man
udarbejder planen, md sege at finde det
balancepunkt, hvor de begransninger, der
pdlegges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogsd har karakter af beskyttel-
sesforanstaltninger mod en uensket ud-
vikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt
middel, hvor der skal planlagges helt
nye kvarterer, kan den vare vaerdifuld i
allerede eksisterende byomrdder - hvad
enten planen skal sikre gennemforelse af
storre @ndringer, eller den blot skal
sikre, at alle de mange smdzndringer,
der til stadighed sker, foregdr pd en
harmonisk mide.
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Hvilke virkninger
har lokalplanen ?

De midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens varige
retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af kommunalbestyrelsen, galder
nogle midlertidige retsvirkninger, og
ndr lokalplanen er endeligt vedtaget
indtrader lokalplanens varige retsvirk-
ninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, md8 de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ud-
nyttes pd8 en mdde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gzl-
der sadledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af
anvendelsen (kommuneplanlovens § 22).
Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommene kan derimod . fortsattes som
hidtil.

N&r fristen for fremsazttelse af indsi-
gelser og @ndringsforslag er udlebet,
kan kommunalbestyrelsen give tilladelse
til nudnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommune-
planlovens bestemmelser om mindste
grundsterrelse, om maksimal bebyggelses-
procent og om maksimal bebyggelseshgjde
og etageantal overholdes. Disse midler-
tidige retsvirkninger galder fra datoen
for forslagets offentliggerelse, og ind-
til forslaget er endeligt vedtaget, dog
hojst et 8r efter offentliggerelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-
tagelse og offentliggorelse af lokalpla-
nen, md8 ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i evrigt
anvendes 1i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaztte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag
m.v., der er indholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispen-
sation for mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under for-
udsetning af, at det ikke &@ndrer den
s®erlige karakter af det omrdde, der so-
ges skabt eller fastholdt ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.



OFFENTLIG FREMLEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER.

Fremlaeggelsesperiode.

Deres mulighed

HOVEDSTRUKTUR

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra
den 25.07.1990 ¢til den 19.09.1990.
Derefter vil byrddet tage endelig
stilling til lokalplanen med henblik
pd en evt. endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller an-
dringer til forslaget, skal disse vazre
Nerhald kommune, Teknisk forvaltning,
Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Randers i
hznde senest den 19.09.1990
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Omr. til bolig-, erhvervs-
og centerformail

Omr. til erhvervsformal

#H Omr. til centerformal

§ Omr. til offentlige formal
Omr. til fritidsform. m.v.
:] Omr. til sommerhusform.
r_J Landsbyomr. i landzone

l I Mulige byomr. efter 1992
B Overordnede veje

mmmm Lokale veje

seeee Hovedstiforbindelser
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RAMMEBESTEMMELSER FOR HARRIDSLEV

0.

Enkeltomride: 4.B1 4 B2 4.B3
Benzevnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1985 Landzone. Bnl:dz?ne ad fattet af Landzone.
ele af omridet er omfattet a
Gzzldende byplanved- deklarationer for parceller ud-
tegter og lokalplaner stykket fra matr.nr. 9e, 8ax
) m.f., 10w m.f. og 8cx m.f.
Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Butikker til kvarterets daglige

forsyning

Erhvervsformal

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service .

- institutioner til betjening af
kvarteret

Butikker til kvarterets daglige

forsyning

Erhvervsformil

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

Offentlig service

- institutioner til betjening af
kvarteret

Liberale erhverv.

Bebyggelsens art

Lav boligbebyggelse
Institutionsbebyggelse
Erhvervsbebyggelse (hand-
veerk, butikker m.v.).

Lav boligbebyggeise
Institutionsbebyggelse
Erhvervsbebyggelse (hind-
veerk, butikker m.v.).

Lav boligbebyggelte
Institutionshebyggeise.

Max. bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom

25.

25.

25.

Max. antal etager

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Een etage med udnyttet tag-
etage.

Max. bygningshejde 8,5 m. 8,6 m. 8,5 m.

Min. opholdsareal

Min. antal parkerings- 2 Yr. bolig i dben, lav bebyi- 2 pr. bolig i 4ben, lav bebyT 2 Yr. bolig i dben, lav bebyq-
pladser else, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav efse‘ 1 1/2 pr. bolig i teet, lav se, 1 1/2 pr. bolig i taet, lav

ebyggelse
For butikker, erhverv m.v.
daekning af eget p-behov.

ebyggelse
For butikker, erhverv m.v.
deekning af eget p-behov.

ge
ebyggelse.

Andet

Kirkefredningsbestemmelser
Omridet overfores til byzone
Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omradet indeholder bevarings-
verdige bymiljoer (hoved-
struktur, side . . .)

OmraAdet overfores til byzone
Generelle rammer.

Min. 5 % af omriddet udl=zgges
til storre samlede friarealer
OmrAidet overfores til byzone
Generellé rammer.




RAMMEBESTEMMELSER FOR HARRIDSLEV

Enkeltomride: 4.C1 4.D1 4.E1
Benzevnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1985 Landzone. Landzone. Landzone.
- Geeldende byplanved-
. taegter og lokalplaner
Fremtidig anvendelse CENTERFORMAL OFFENTLIGE FORMAL ERHVERVSFORMAL M.V.
- butikker, privat service, par- | - skole - veerkstedsfunktioner
kering - sportsanisg - fremstillingsvirksomhed
Erhvervsformil - offentlige og private institu- - salg

- erhverv uden genevirkning
for omridet, hiberale erhverv

Offentlige formd)

- institutioner, administration,
offentlig service

BoligformaAl.

:ionet af almennyttig karak-
er
- funktioneerboliger.

- lgmiﬁiltntioln
- udstilling og lager
- boliger.

Bebyggelsens art

Butiksbebyggelss
Erhvervabebyggelse
Boligbebyggelse

Undervisningsbygninger
Institutionsbebyggelse
Funktionserboliger

Erhvervsbygninger med
driftsaniseg
Administrationsbygninger

Institutions- og administra- Sportshaller. Boliger.

tionsbebyggelse.
Max. bebyggelsesprocent gg ;or bo(liigbebyggedlsol.-, 25. ghx. 2m3 s.sm:. ;vhx. |be-

2 Or anden anvendelse. et area af samlet

for den enkelte ejendom p{f:d"“l_
Max. antal etager Eten etage med udnyttet tag- 2. 2.

etage.
Max. bygningshojde 8,5 m. 12m. 8,5 m bortset [ra enkelte bygn.

og bygningsdele, sifremt seerli-
ge hensyn til virksomhedens

Min. opholdsareal

50 % af boligetagearealet,
25 % af erhvervsetagearealet.

50 % af etagearealet.

10 % af erhvervsetagearealet,
80 % af boligetagearealet.

Min. antal parkerings-
pladser

2 pr. bolig i Aben, lav bebyg-
else, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav
ebyggelse og 1 pr. 50 m< er-

hvervsetageareal.

Dakning af eget parkerings-
behov.

D=kning af eget parkerings-
behov.

Andet

Kirkefredningsbestemmelser
Omradet indeholder bevarings-
vurdlge bymiljoer.

Omrédet overfores til byzone
Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omridet overfores til byzone
Generelle rammer.

drift nedvendiggor dette. ‘
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RAMMER FOR OMRADER I HARRIDSLEV
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4. RAMMER FOR OMRADER 1 HARRIDSLEV

Omr. til boligformal [CE7] omr. for erhvervstormal
[€_] Ormr. tii centerformal {7771 Max. byzoneudvid. 1985.92
r_D—_j Omr. til offentlige formél E Nye byomrider 1985-92
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Lokalplanomridets
afgrensning.

Rksisterende forhold.

Lokalplanens formdl.

Lokalplanomridets
anvendelse.

Lokalplanomridets
opdeling.

LOXKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomrd8det afgrznses som vist pé
vedhzftede kortbilag. Mod nord afgranses
omrddet af Kastanievej. Mod.vest af ek-
sisterende bebyggelse med boliger, samt
Vangvejen. Mod est af eksisterende land-
brugsbygninger. Mod syd granser lokal-
planomradet til en skolesti og
landbrugsomrdde, samt boligomrdde. Et 10
m bredt bzlte mod Kastanievej er p8lagt
kirkeomgivelsesfredning.

Lokalplanomridet omfattes dels af en del
af en landbrugsejendom, som ikke er ud-
lagt til boligformdl i kommuneplanen,
samt en boligparcel omfattet af kommune-
planens rammebestemmelser 4.B2 for Har-
ridslev.

Lokalplanens formd8l er at udlagge area-
let til boligformdl samt at sikre area-
lets overfersel fra landzone til byzone.

Arealet skal udformes, s8 der kan opfo-
res aldreboliger som tat/lav boligbebyg-
gelse samt evt. centerfaciliteter.

Omrddet skal udlagges med falles vej og
parkeringsareal.

Lokalplanomridet anvendes til =ldreboli-
ger og evt. centerfaciliteter for do.

Lokalplanomrddet opdeles i fslgende om-

rdder:

Delomr&de I: T=zt/lav bebyggelse med =l-
dreboliger samt evt. cen-
terfaciliteter i forbindel-
se med boligerne.

Delomrdde II:Privat bolig med tilherende
grundareal.
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Zonestatus.

Regionplanen.

Kommuneplanen.

Varmeforsyning.

Antennemaster,
skorstene m.v.

Lokalplanen overferer omrddet fra land-
zone til byzone.

I overensstemmelse med regionplanens
retningslinier udlagges Harridslev som
lokalcenterby i byzone. Lokalplanen re-
spekterer regionplanens retningslinier
om boligtazthed i nye byomrdder svarende
til mindst 15 boliger pr. ha (inkl. til-
herende veje, men uden boligorienteret
service og fzlles friarealer).

Lokalplanen omfatter en del af det omrd-
de, som i kommuneplanen er udlagt som
muligt byomride efter 1992. Kommunepla-
nens rammer for lokalplanlazgningen frem-
gdr af skemaet pd side 6 og 7 med til-
herende kort pd side 8. Idet kun en del
af omrd8det er udlagt til boligformdl i
kommuneplanen, forudsatter narvarende
lokalplans gennemferelse, at der udar-
bejdes et forslag til tillzg til kommu-
neplanen med @&ndring af arealudlag an-
fort.

Lokalplaner for et omrdde, hvor der pla-
ceres ny bebyggelse, skal sikre, at be-
byggelsen ikke uden Byrddets tilladelse
md tages i brug, fer der er etableret
varmeforsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplanlagning.

Uanset rammebestemmelserne vedregrende
bygningshejder gazlder felgende: Lokal-
planer for et omrdde, hvor der eonskes
mulighed for etablering af fritstdende
skorsten, antennemast eller lignende
teknisk anlag, der naturligt herer hjem-
me i omr&det, eller er et led i omrddets
tekniske forsyning, skal sikre,

1. at hejden af et sddant anleg i omrd-
der til boligformdl ikke overstiger
20 m,

10.
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Kommunens
spildevandsplan.

Stejvurdering.

2. at hojden i omrdder til centerformil
m.v., offentlige formdl, erhvervs-
formdl eller fritidsformdl afpasses
efter det enkelte omrddes sarlige
karakter, .men dog ikke overstiger 50
m, -

3. at hejspendingsmaster, fazllesanten-
nemaster, uanset bestemmelserne i
pkt. 1 og 2 kan gives den teknisk
set fornodne hejde.

Arealet der omfattes af lokalplanen, kan
tilsluttes det eksisterende spildevands-
net, jfr. spildevandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om stejforhold
i relation til omgivelserne har Nerhald
kommune foretaget fslgende vurdering.

Lokalplan 19 er beliggende umiddelbart
op til et eksisterende boligomrdde, hvor
der ikke er givet tilladelse til nogen
form for stejende virksomhed. Det er
kommunens hensigt, at omrddet omkring
lokalplan 19 skal vare boligomrdde, og
derfor kan regionsplanens krav til bo-
ligomrdder holdes.
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1. Lokalplanens formdl.

2. OmrAdets afgramsning
og zonestatus.

LOKALPI.ANBESTEMMELSER.

Nerhald kommune.

Lokalplan nr. 19.

for et bolig- og institutionsomr&de i
Harridslev.

I henhold til lov om kommuneplanlagning

(lov

nr. 391 af 22. juli 1985) fastl=g-

ges herved fslgende bestemmelser for det
i § 2 nmvnte omrlde:

1.1. Lokalplanen har til formdl at sik-

2.1.

2.3‘

re,

- at omr&det anvendes til bolig- og

institutionsformll,

- at 8bne mulighed for tat/lav be-
byggelse med 19 zldreboliger ef-
ter en samlet plan og

- at etablere evt. centerfacilite-
ter for boligerne.

Lokalplanen afgrznses som vist pd
vedhzftede kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 58.b. Harridslev by, Har-
ridslev samt en del af matr.nr.
20.a. Harridslev by, Harridslev.

Med byrddets offentlige bekendtge-
relse af den vedtagne lokalplan
samt tilleg til kommuneplanen over-
fores delomrdde I i det under stk.
1 nazvnte omrdde fra landzone til
byzone.

Lokalplanen opdeles i omrdderne:

I - omrd3de for tzt/lav boligbebyg-
gelse med =ldreboliger samt
evt. centerfaciliteter for bo-
ligerne og

II- omrdde for privat bolig med
tilhorende grundareal.

12.



13.

3. Omr&dets anvendelse.

4. Udstykninger.

5. Vej- og stiforhold.

6. Bebyggelsens omfang
og placering.

. Omrddet anvendes til bolig- og in-

stitutionsformdl. Indenfor delomrd-
de I skal der udlzgges areal til 19
®ldreboliger samt evt. centerfaci-
liteter med mulighed for placering
af de 16 boliger, som vist pd kort-
bilag 2, side 17. :

Resterende boliger samt evt. cen-
terbebyggelse placeres indenfor
byggefelt mrk.*k

Den eksisterende bolig i delomrdde
II skal med byrddets tilladelse
kunne overgd til anvendelse i for-
bindelse med omrdde I.

Eventuelle nye udstykninger skal
foretages efter en af byraddet god-
kendt beliggenheds- og udstyknings-
plan.

. Der udlagges areal til legende nye

veje og stier, som vist pa kortbi-
lag 2.

Vejen A-B med keorebanebredde pd 4
m.

Stien C-D i en bredde af 1,5 m med
tilslutning til skolesti syd for

omrddet.

. Der skal udlzgges areal til parke-

ringspladser svarende til 1 1/2
bilplads pr. bolig.

. Bebyggelsesprocenten for omrddet md

ikke overstige 35 % for omrddet som
helhed.

Intet punkt pd en bygnings ydervag
eller tagflade md gives en hejde,
der overstiger 8,5 m over det for
grunden fastsatte niveauplan malt
efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

. Bygninger md8 ikke opfores i mere

end 1 etage med udnyttet tagetage.

Bebyggelsen m& kun ske i overens-
stemmelse med en af byrddet god-
kendt helhedsplan for hele omréddet.
Eventuelt som vist pd illustrati-
onsplan, kortbilag 2.
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7. Bebyggelsens ydre
fremtraden.

8. Ledningsanlzg og
antenner.

9. Ubebyggede arealer.

7.1.

8.1.

9.1.

9.3.

Bebyggelsen kan opdeles i 2 etaper.
1. etape kan opferes og ibrugtages
forinden 2. etape igangsattes.

Til wudvendige bygningssider samt
tagflader md ikke anvendes materia-
ler, som efter byr8dets sken virker
skzmmende.

Ud over almindelig skiltning med
navne- og offentlig skiltning m&
reklameskiltning og lign. kun finde
sted med byrddets tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

Elledninger, herunder til vej- og
stibelysning, md3 ikke fremferes som
luftledninger, men m3 alene udferes
som jordkabler.

Inden for lokalplanens omr&de m& pd
hver parcel kun anbringes en u-
denders antenne p38 taget. Fzllesan-
tennemaster kan dog uanset bestem-
melsen i pkt. 1 gives den teknisk
set fornedne hegjde.

Beplantning for omrddets felles
vejarealer samt etablering af be-
lysning m8 kun ske i overensstem-
melse med en af byrddet godkendt
helhedsplan.

Hegn mod vej og nabogrund skal vare
levende hegn.

Hegn mod nabogrund kan dog med na-
boens godkendelse etableres som
fast hegn, mur, plankevaerk, o.lign.
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10. Forudsatning for 10.1. Ny bebyggelse m& ikke uden byrddets
ibrugtagning af serlige tilladelse tages i brug for
ny bebyggelse. der er etableret de i § 5 navnte

veje.

10.2. Ny bebyggelse i lokalplanomridet
skal i henhold til varmeplanen na-
turgasopvarmes og tilsluttes natur-
gasnettet. Ny bebyggelse md ikke
tages i brug, for denne tilslutning
har fundet sted. :

S8ledes vedtaget af Ngrhald byr&d den 12. juli 1990.

A
Il ool N
Herldf Skjstt i

borgmester / kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzgning vedtages foranst&-
ende lokalplan endeligt.

Nerhald byr&d. 8. nov. 1990.

Uls B

borgmester /

i1l Osmundsen
kommunaldirektor

inafert i.dagbogen for Retien i Managet,

de 'NOV.1990+007072
ngt 20%9.2wakt. VAL ZZ

7L
T

. Chris*ensed,

. S5,
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