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VEJLEDNING
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8900 Randers
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www.noerhald.dk

Yderligere information:
Teknik- og Miljgafd.
TIf: 82 40 24 53

E-mail: rcj@noerhald.dk

Planloven forpligter kommunen til at udarbejde dels en overordnet
kommuneplan, dels lokalplaner for den detaljerede fysiske planlaegning.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen. Kommuneplanen skal
lzbende revideres og ajourfgres. Byradet har i 1995 vedtaget en kommuneplan
for perioden 1992 - 2004. Denne kommuneplan for tiden under revision, og ny
kommuneplan 2005 - 2017 ventes endelig vedtaget i foraret 2006.

HVAD ER EN KOMMUNEPLAN?

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden
en arealoversigt over, hvor der i kommunen skal veere boliger, erhverv, center-
omrader, grgnne omrader, nye veje osv.

Kommuneplanens rammedel fastleegger de overordnede bestemmelser for
indholdet af den fremtidige lokalplanlaegning. Kommuneplanen skal veere
udarbejdet inden for rammerne af en godkendt regionplan, der er udarbejdet af
amtet.

HVAD ER EN LOKALPLAN?
Lokalplaner er detaljerede planer, der fastleegger bindende bestemmelser for,
hvad der ma, kan og skal forega i de enkelte omrader i kommunen.

Der er lokalplanpligt, hvis der gennemfares starre udstykninger og starre
bygge- og anlaegsarbejder, herunder starre nedrivninger. Vedtagne lokalplaner
tinglyses og er juridisk bindende for grundejere, lejere og brugere af fast
ejendom beliggende inden for lokalplanens omrade.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlzegning, og desuden veere en garanti for, at kommunens borgere far indsigt
i og far mulighed for at gve indflydelse pa planlaegningen, inden den vedtages.
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HVAD ER BY- OG LANDZONE?

Hele landet er i henhold il planloven opdelt i byzoner, sommerhusomrader og
landzoner.

Byzoner er omrader, der er udlagt til bymaessig bebyggelse eller offentlige
formal. Sommerhusomrader er udlagt til sommerhusbebyggelse. Landzone er
gvrige omrader, der anvendes til fx landbrug, skovbrug eller fiskeri.

KOMMUNENS AREALADMINISTRATION

Ngrhald Kommune administrerer arealer i byzone og sommerhusomrader.
Siden 1. september 2002 har kommunen ogsa haft zonekompetencen i
landzone. Det betyder, at kommunen ogsa kan give tilladelse til udstykninger,
byggeri og eendret anvendelse af bygninger og arealer i landzone.
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Denne lokalplan er udarbejdet af Plankonsulenterne Lindgaard i samarbejde med
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Anvendte kort og luftfotos er gengivet med tilladelse fra Kort- og Matrikelstyrelsen
0g Kampsax.
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LOKALPLANENS BAGGRUND
Harridslev er den starste og den hastigst voksende by i Ngrhald Kommune.
Positionen skyldes uden tvivl den korte afstand til Randers pa kun 7-8 km.

Og byens funktion som forstad til Randers kan i takt med grundprisernes
himmelflugt i de starre byer forudses at blive forsteerket i de kommende ar.

Der findes i gjeblikket kun fa ledige grunde i Harridslev.

Ngrhald Byrad har gnsket at forberede fremtiden gennem udarbejdelsen af en
helhedsplan for en boligudbygning syd for byen.

Byradet har saledes i sommeren 2005 ladet udarbejde en dispositionsplan for
et ca. 30 ha omrade (se side 8-9), s& de kommende é&rs efterspargsel efter
boseetning kan imgdekommes efter en samlet plan.

Denne helhedsplan falges nu op af lokalplaner. Neeveerende lokalplan omfatter
Basageromradet, der udger den vestligste del af dispositionplanomradet,
naermest Udbyhgjvej.

TEKSTENS OPBYGNING
Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Redegorelse, side 6 — 15
| dette hovedafsnit omtales forhold af betydning for lokalplanens tilblivelse og
udformning.

Lokalplanomradet i dag omtales, og det beskrives hvordan boligomradet er
teenkt at komme til at se ud og fungere efter lokalplanens virkeliggarelse. Der
bringes en illustration, som viser en af de mader omradet kan udnyttes pa under
iagttagelse af lokalplanens juridiske bestemmelser.

Endvidere omfatter afsnittet en belysning af lokalplanen set i forhold til
overordnet planlzegning, herunder regionplanen og kommuneplanen. Ogsa
forholdet til anden lovgivning beskrives.

Det gennemgas hvilke tilladelser fra andre myndigheder end kommunen, der er
ngdvendige for at realisere lokalplanen.

2. Lokalplanens bestemmelser, side 16 - 25
Dette afsnit indeholder bestemmelserne for omradets bebyggelse, veje, stier og
beplantning m.v.

Savel teksten til de enkelte paragraffer som de tilhgrende kortbilag (matrikelkort
og lokalplankort) er juridisk bindende.

Kommuneplantilleg
Da lokalplanen ikke pa alle punkter er i overensstemelse med geeldende
kommuneplan, er der vedtaget et kommuneplantillaeg nr. 28 til Ngrhald
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Kommuneplan 1992-2004.

LOKALPLANOMRADETS ST@RRELSE OG BELIGGENHED

Lokalplanen omfatter et ca. 9,5 ha stort omrade syd for Harridslev ud mod
Udbyhgjvej. Arealet har tidligere veeret udlagt til erhvervsformal og har derfor
byzonestatus.

Det nye boligomrade er en naturlig videreudbygning af Harridslev.

Omradets nordgraense udgeres af Tveervej, og vestgraensen af Udbyhgjvej.
Mod syd og @st greenser omradet op til arealer, dyrket med landbrugsafgrader,
dog ligger der gst for den allernordligste del af den gstlige graense en
bebyggelse med lejeboliger.

Beboerne i det kommende boligomrade vil nyde godt af den udbyggede
offentlige og private service i Harridslev.

Byen har en starre folkeskole, Korshgjskolen, med 500 elever fordelt pa 0-
9.klasse, ligesom kommunens 10. klasses center holder til her. Ved skolen
ligger idreetsanleeg med sportshal.

Der findes i byen barnehave og aldrecenter, Korshgjcentret (dagcenter), samt
kirke. Der er afsat plads til endnu en bgrneinstitution i lokalplanomradet.

Centralt i byen ligger en starre dagligvareforretning.

Lokalplanomradets beliggenhed i Harridslev. Byen ses fra sydvest.

Lokalplan nr. 77 for boligomradet BASAGER i Harridslev 5
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE
LIDT OM HARRIDSLEVS HISTORIE

Byen Harridslev kan spores tilbage til middelalderen. Kirken er fra 1200-arene.

| sin nuveerende form er Harridslev en ny by med de store parcelhusudbygnin-
ger fra 1960’erne og 1970’erne. For den tid var Harridslev en klynge garde.

Karakteristisk for byen er stierneformen, som de nye udstykninger har under-
ordnet sig.

Stjerneformen dannes af vejforlgbene, Udbyhgijvej, Vangvejen, Harridslevvej og
Halagervej, men ogsa af jorddiger fra omkring udskiftningen i 1780 og markskel/
matrikelskel. Iseer syd for byen er disse historiske spor tydelige.

Der bygges i dispositionsplanen og dermed i nservaerende lokalplan videre pa
denne struktur.

Navnet pa lokalplanomradet, Basager, betyder "fed jord”.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er et fladt terreen, med hgjdevariationer pa under et par me-
ter.

Den nordligste del, der indtil nu, ligesom resten af arealet, har veeret omfattet af
en lokalplan for erhvervsudbygning, er pabegyndt byggemodnet til dette formal.
Der er fart en ikke asfaltbelagt vej ind til omréadets eneste udstykkede og bebyg-
gede ejendom, som udgeres af en mindre erhvervshal med tilhgrende bolig.

Der er inden for de senere ar etableret en hgj, ca. 20 meter bred beplantning
langs omradets greense mod Tvaervej og en hgj, ca. 10 meter bred beplantning
pa den nordligste straekning af omradets gstlige afgreensning.

Omradet er kommunalt ejet med undtagelse af den privatejede ejendom.

LOKALPLANENS INDHOLD

Der tilfares med lokalplanen det nye boligomrade nogle markante
byudbygnings- og beplantningselementer, sa det kommer til at fremsta med en
egen idenditet.

Gron struktur

Hovedidéen i planen er at fgre en bred grgnning ind i de nye boligomrader syd
for Harridslev ved at etablere en sammenhangende kile helt ovre fra Vangvejen
ud mod Udbyhgjvej, jf. den dispositionsplan, som ligger til grund for lokalplanen.
Den grgnne kile afsluttes i en cirkuleer lund i lokalplanomradet.

Kilen giver beboerne et starre samlet rekreativt areal frem for mange sma,
ligesom den affader nogle attraktive boligheliggenheder ud imod dette abne,
grenne areal.

6  Lokalplan nr. 77 for boligomradet BASAGER i Harridslev
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Udsyn over landskabet mod syd

Med beplantninger vinkelret p& den grenne kile — langs Udbyhgjvej og i
lokalplanomrédets gstgreense - understreges Harridslevs stjerneform.
Traeerne langs boligvejene, som ogsa straler ud fra byen, er lavere.

Den granne kile er teenkt at veere klippet graes. Der kan etableres
regnvandsbassiner i kilen.

Veje og stier
Boligomradet vejbetjenes fra Tveervej.

Det cirkelrunde forlgb af fordelingsvejen er fartdeempende, séledes at vejen
ikke senere skal mgbleres med fartdeempende udstyr.

Ingen boliger har udkersel til fordelingsvejen. Den eksisterende
erhvervsejendom bevarer sine to udkarsler til fordelingsvejen.

Der er et udbredt stisystem. Bade i form af et hovedstisystem med cykel- og
gangstier i den granne kile, hvor der kan cykles til skole, til barneinstitutioner og
il byen, og i form af en rekreativ natursti — udelukkende for gaende - der
forlgber langs lokalplanomradets sydgreense.

Boliger
Boligerne, som udelukkende er parcelhuse, ligger i en stjerneformet udstykning,

med den centrale lund som centrum for radialerne (boligvejene). Dette giver en
letopfattelig geometrisk figur og som sadan en identitet for boligomradet.

Udstykningsformen betyder, at en raekke boliger har skel ud mod grenne
arealer og at resten har let adgang.

Der er plads til i alt 48 parcelhuse pa grunde, der er fra 700 til 1400 m2 store.
Den maximale bebyggelsesprocent for den enkelte grund er fastsat til 25. De
mindste grunde er udlagt imellem fordelingsvejen og den grgnne kile. De
starste ligger "uden for” fordelingsvejen.

Borneinstitution

| lokalplanen indgér opferelse af en ny barneinstitution i det nordgstlige hjerne,
nar behovet opstar. Herfra vil bgrnene have let adgang til leg og gature i den
grenne kile med lunden. Placeringen er ogsa god i og med at stedet er let
tilgeengeligt for at bringe og hente barn.

Et alternativ til imadekommelse af bgrneinstitutionsbehovet indgér i lokalplanen.
Planen hindrer ikke, at kommunen pa sigt — safremt ejer matte veere

Lokalplan nr. 77 for boligomradet BASAGER i Harridslev 7
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Veekst stgjskaerm af pil

Landbrugsejendom syd for lokalplanomradet

interesseret - gennem erhvervelse kunne etablere bgrneinstitutionen i den
eksisterende boligejendom. | forbindelse med en sadan lgsning paregnes en
mindre erhvervshal nedrevet.

Stejvold
Langs Udbyhgjvej etableres en 2 meter hgj stgjvold til deempning af trafikstgjen

fra denne amtsvej. Der plantes en traeraekke uden for volden. Stejvolden
udfares i et lettere slynget forlgb af aestetiske grunde.

Der &bnes mulighed for, at stgjdeempningen alternativ kan udferes som en
vaekstskeerm af pil — eller som en kombination af en lav vold og en skaerm.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening il at varetage grundejernes feelles
interesser i lokalplanomradet. Foreningens rettigheder og pligter fremgar af
lokalplanens § 12. Grundejerforeningen skal bl.a. sta for vedligeholdelse af de
feelles friarealer.

Foreningen paleegges at optage medlemmer fra en kommende udstykning ast
for lokalplanomradet.

ILLUSTRATIONSPLAN
lllustrationsplanen (side 8-9) viser et eksempel pa, hvordan omradet kan

bebygges under iagtagelse af lokalplanens juridiske bestemmelser.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Regionplanen )
Geeldende amtslige plan er Regionplan 2001 for Arhus Amt.

Ifalge regionplanen skal arealer til byformal normalt udlaegges inden for de
mulige byveekstomrader. Lokalplanen omfatter udelukkende arealer, der er ind-

Tveervej

10  Lokalplan nr. 77 for boligomradet BASAGER i Harridslev
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Planbindinger

draget til mulige byveekstomrader.

Kommuneplanen
Geeldende kommuneplan er i skrivende stund Nerhald Kommuneplan 1992-

2004. En ny kommuneplan 2005-2017 har veeret i ude i offentlig debat i foraret
2005 og forventes endelig godkendt i foraret 20086.

| forslaget til den nye kommuneplan 2005-2017 er lokalplanomradet i sin helhed
udlagt til boligformal som rammeomrade 2.B9.

Da denne nye kommuneplan imidlertid endnu ikke er endelig godkendt, fordrer
en virkeliggerelse af lokalplanen, at der vedtages et kommuneplantilleeg til den

Lokalplan nr. 77 for boligomradet BASAGER i Harridslev 11
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Lokalplanomradets eksisterende bebyggelse

gamle, geeldende kommuneplan af Ngrhald Byrad.

Derfor er der vedtaget et kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 1992-2004
for et starre boligudbygningsomrade syd for Harridslev, bl.a. omfattende nzer-
veerende Basager-lokalplanomrade.

Dette tilleg optages som en del af den nye kommuneplan i forbindelse med
denne plans endelige godkendelse.

Lokalplaner
Starstedelen af lokalplanomradet er oprindeligt omfattet af lokalplan nr. 25 fra

august 1990. Med senere lokalplan nr. 54 fra januar 2002 aflystes lokalplan nr.
25 for sa vidt angar et overlappende omrade.

Imidlertid geelder i skrivende stund, august 2005, lokalplan 25 stadig for den
nordligste del op mod Tvaervej. Omradet er i denne lokalplan betegnet som
delomrade 1 og udlaegger dette delomrade til administrative erhverv og facade-
salgserhverv. Med nzervaerende lokalplan 77 ophaves lokalplan 25.

Det samme er tilfeldet for lokalplan 54, som udleegger resten af omradet til et
blandet erhvervs- og boligomrade med mulighed for en bolig i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Eksisterende bebyggelse

| det omrade, som indtil neervaerende lokalplans bestemmelser treeder i kraft, er
omfattet af lokalplan 54, er opfart en bebyggelse under iagttagelse af lokalplan
54's bestemmelser. Bebyggelsen, matr. nr. 10 ag Harridslev By, Harridslev,
bestar af en veerkstedsbygning og en bolig med garage.

Ejeren bor pa ejendommen. Erhvervsbygningen er pa 250 m? og ca. 10 - 20
m? af den anvendes til oplagring for det firma, hvor ejeren ansat. Oplagringen
bestar af reserverdele til entreprengmaskiner, som typisk leveres pa Euro-pal-
ler, rer og skeer i 5 - 6 m laengder samt hjeelpemidler/specialveerktgj til brug for
reperation af entreprengrmaskiner.

Den gvrige dels af erhvervsbygningen anvendes til ejerens eget opstartet firma,
som arbejder med reperation og salg til entreprengrbranchen. Trafikmaessigt
karer ejeren daglig til og fra ejendomme i lastbil, og endvidere er der ogsa trafik
fra post, fragtmand, kurértransport samt skraldebil til ejendommen. Karetgjerne
til transporterne variere fra mindre varevogne il stgrre lastbiler.

Da lokalplanen kun angar fremtidige dispositioner, kan ejendommes eksiste-
rende lovlige brug forseette.

Kystnaerhedszone
Det yderste sydastlige hjgrne af lokalplanomradet ligger inden for 3 km kyst-

neerhedszonen omkring Randers Fjord.

Da lokalplanomradet i sin helhed allerede har byzonestatus skal planlovens §
5a stk. 4, der omtaler de "kystnzere dele af byzonerne, der ligger ud til kysterne,
eller som indgar i et samspil med kystlandskabet”, iagttages.

Det er Ngrhald Kommunes vurdering, at boligomradets pavirkning af kystland-
skabet er sa godt som ikke forekommende. Bebyggelsesarealerne adskilles fra
det flade fjordlandskab af terreen og bevoksninger. Boligomradet vil ikke kunne

12 Lokalplan nr. 77 for boligomradet BASAGER i Harridslev
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ses fra fiordomradet.

Boligomradet er en naturlig videreudbygning af Harridslev. Lokalplanen sikrer,
at ingen bygning over 8,5 meter i hgjden. Med lokalplanen abnes for offentlig
adgang ad nye stier i omradet.

Alene med Arhus Amts stillingtagen til omradets inddragelse til byzone/muligt
byvaekstomrade anses begrundelsen for "kystnaer lokalisering” af boligomradet
for principielt opfyldt.

Sarligt drikkevandsomrade

Harridslev-omradet ligger i sin helhed inden for et "szerligt drikkevandsomrade”
i henhold til gzeldende regionplan. Efter regionplanens retningslinie 3.5 stk. 2
"Generel grundvandsbeskyttelse”, skal grundvandet inden for sddanne omrader
beskyttes mod forurening.

| neerveerende tilfeelde er der tale om et lokalplanomrade, som allerede har
byzonestatus. Endvidere sendres omradets anvendelse med lokalplanen fra er-
hvervsformal til boligformal og endelig paleegges ejendommene en deklaration
om at der ikke ma anvendes sprajtegifte i lokalplanomradet.

Arkaologiske forhold
Lokalplanforslaget tilsendes Kulturhistorisk Museum i Randers med henblik pa,

at der foretages en arkivalsk kontrol og en besigtigelse af lokalplanomradet for
en vurdering af, om der er spor efter fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Stejforhold
Ifalge Miljgstyrelsens vejledning om stgj skal det tilstreebes, at arealudleeg il

boligomrader indrettes saledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte
veje ikke overstiger 55 dB(A).

P& Udbyhgijvej karer 3.500 biler i dagnet ud for lokalplanomradet. Disse bela-
ster, ifglge Miljgstyrelsens overslagsmetode til beregning af trafikstgj, de neer-

meste omgivelser med en stgj pa ca. 66 db(A).

Med en 2 meter hgj stgjvold, som fylder 10 meter i bredden ved jordoverfladen,
deempes stgjen ved de naermeste boliger til ca. 50 db(A).

En stgjdeempning kan ligesa vel opnas ved opstilling af en veekstskaerm af pil
omsluttende isoleringsmateriale eller af en lav vold i kombination med en sadan
skaerm.

Volden kan etableres af overskudsjord fra byggemodningen.

Der er ikke stgjende virksomheder i nerheden af lokalplanomradet.

Vejbyggelinie
Langs Udbyhgjvej er palagt vejbyggelinie i en afstand af 20 meter fra vejmidte.

Da stgjdeempningen paregnes udfert inden for denne vejbyggelinie, skal der
indhentes dispensation fra vejmyndigheden, Arhus Amt, til dens etablering.

Det kan naevnes, at der lzengere inde mod Randers i Dronningborg er meddelt
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dispensation fra denne vejbyggelinie langs Udbyhgjve;j til anleeg af en stgjvold.

Miljescreening
Ngrhald Kommune har foretaget en screening af planforslaget i henhold til Lov

om Miljgvurdering.

Lokalplanomradet ligger lige op til Harridslev by med folkeskole, idreetsanleeg
og barneinstitutioner. Der er séledes tale om en minimering af resourceforbru-
get ved de kommende beboeres anvendelse af disse servicefunktioner.

Lokalplanens bebyggelse beslaglaegger ikke et veerdifuldt landskab.

Pa den negative side findes beslaglaeggelse af landbrugsjord, som dog for en
del i dag er braklagt.

Borgerne har i foraret 2005 i forbindelse med debatten om kommuneplanen
veeret inddraget.

Pa den samlede baggrund er konkluderet, at etablering af boligomradet ikke
kraever udarbejdelse af miljgvurdering.

Der henvises i gvrigt til miligvurderingslovens § 3 stk. 2, hvori det hedder: "Hvis
planer .....fastlzegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan.....skal der
kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget”.

Neervaerende lokalplan far ikke vaesentlig indvirkning pa miljget.
forbindelse med denne plans endelige godkendelse.

TEKNISK FORSYNING

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan 1999-2005 for Ngrhald Kom-

mune. Spildevand ledes til offentlig kloak med rensning i Vestrup.

Vandforsyning
Drikkevandsforsyning sker fra det almene, private Harridslev Vandvaerk I/S,

da lokalplanomradet ligger i vandveerkets forsyningsomrade. Vandvaerket har
kapacitet hertil.

Varmeforsyning
Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal i henhold til Varmeplan for

Ngrhald Kommune forsynes med og anvende naturgas til opvarmning. Der er
en eksisterende gasledning i lokalplanomradet. Der er forbud mod elopvarm-
ning.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af elforsyningsselskabet ELRO.

Antenneforhold
Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes et fzelles antenneanlzeg.
Derfor fares jordkabler frem til skel ved den enkelte ejendom.

Dagrenovation
Affaldsstativer skal placeres efter Arbejdstilsynets bestemmelser; det vil sige
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teet pa vejarealet.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Findes der i forbindelse med jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner
eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det be-
regrer fortidsmindet, og fundet skal straks meddeles til rigsantikvaren.

Jordforurening
Safremt der fastslas jordforurening i lokalplanomradet, ma arealet ikke tages i

anvendelse til boliger, rekreativt omrade m.v. forinden der foreligger tilladelse
fra Arhus Amt efter Lov om Jordforurening.

GODKENDELSESPROCEDURE

Teknisk Udvalg 29. aug. 2005 Forslag til lokalplan

@konomiudvalg 29. aug. 2005 Forslag til lokalplan

Byradet 8. sep. 2005 Forslag til lokalplan

Offentliggerelse 14. sep. 2005 8 ugers offentlighedsperiode
indtil 9. nov. 2005

Teknisk Udvalg 9. feb. 2006 Endelig vedtagelse af lokalplan

@konomiudvalg 9. feb. 2006 Endelig vedtagelse af lokalplan

Byradet 9. feb. 2006 Endelig vedtagelse af lokalplan

Offentliggerelse 15. feb. 2006 Lokalplanens retsvirkninger

treeder i kraft
Tinglysning Marts 2006 Lokalplanen tinglyses

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v. mod lokalplanforslaget, kan den
endelige vedtagelse af planen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfri-
sten, jfr. planlovens § 27, stk. 1.

ANNONCERING
Offentliggerelse af planforslag og de endeligt vedtagne planer, sker ved annon-
cering i Mariager Avis, som husstandsomdeles gratis i kommunen hver onsdag.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 77 for boligomradet BASAGER i Harridslev

I henhold til Lov om planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. August
2004) fastleegges falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1

Formalet med lokalplanen er:

at omradet kan anvendes til boligbebyggelse og udbygges efter en
helhedsplan

at beboerne far let adgang til opholds- og legearealer og til
naturstier

at der kan etableres en bgrneinstitution i omradet

at der skabes forbindelse til stier og veje til skole, idreetsfaciliteter og
bycentrum

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE, OPDELING OG ZONESTATUS

2.1

2.2

23

Lokalplanens omrade afgreenses som vist p& matrikelkortet (kort nr.
1), og omfatter matr. nr. 10 k og 10 ag i deres helhed begge Har
ridslev By, Harridslev samt alle parceller, der efter den 13. august
2005 udstykkes fra disse ejendomme inden for lokalplanens afgraens
ning.

Lokalplanomradet er opdelt i 3 delomrader som vist pa lokalplankortet
(kort nr. 2)

Lokalplanomradet er byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

3.2

Delomrade |

Omradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af aben-lav
bebyggelse samt til interne boligveje og parkering. Der ma kun
opfares og indrettes 1 bolig p& hver ejendom. Der kan etableres en
barneinstitution i delomradet.

Delomrade |l

Omradet ma kun anvendes til feelles arealer for lokalplanomradets
beboere. Den feelles fordelingsvej og stiforlebene er omfattet af dette
omrade. Omradet i gvrigt mé anvendes til ophold og leg.

Der kan indrettes legepladser og opholdsarealer med borde

og baenke.

Der kan anlaegges regnvandsbassiner i delomradet og fremfares
nedgravede ledningsanleeg til omradets forsyning.

16
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3.3

34

\ 3.5

ee &

Et arealbeelte nsermest Udbyhgjvej kan anvendes til stgjskeerm/
stgjvold.

Delomrade Il

Der kan etableres en bgrneinstitution i delomradet. Den del af
arealet som ikke tages i anvendelse til bgrneinstitution, kan anvendes
til helarsboliger i form af aben-lav byggeri.

Feellesbestemmelser

Det er tilladt fra boligerne i lokalplanomradet at drive en

type virksomhed, som almindeligvis kan drives i et boligomrade,
under forudseetning af:

- atvirksomheden drives af den, der bebor den pageeldende
ejendom,

- atvirksomheden efter Ngrhald Kommunes sken drives pa en
sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- atvirksomheden ikke medfarer ulemper for de
omkringboende,

- atvirksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke
kan imgdekommes pa ejendommen, og

- atvirksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af
dagligvarer og udvalgsvarer.

Feellesbestemmelser

Parkering af lastbiler pAhaengsvogne og starre varevogne (totalveegt
over 3.500 kg), samt oplagring eller opbevaring af starre fritidsbade
o0g uindregistrerede karetgjer, herunder uindregistrerede
campingvogne, ma ikke finde sted inden for lokalplanens omrade.

el & 3q
EiE &z § 4 UDSTYKNINGER
3 %3
? é 4.1 Udstykninger inden for delomraderne | ma kun foretages som
8 angivet pa lokalplankortet (kort nr. 2)
10,0 m.
Vej A (fordelingsve)) 4.2 Der mé ikke finde udstykning sted inden for delomrade Il.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1

\ 5.2

‘w 0‘z Bunexied

11 1eqesseib 1eioue Prdiiie

‘W ¢ J) paw jeqelseelb

5.3

10,0 m.
Veje B (boligveje med treersekke)

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Tvaervej (jfr. kort nr. 2)

Der udlzegges areal il falgende nye veje og stier med en beliggenhed
som vist pa lokalplankortet (kort nr. 2) og veje anleegges som
vist pa hosstaende vejprofiler:

Vej A (fordelingsvej) i en bredde pa..........ccccveurivernnee. 10,0 m
Veje B (boligveje med treeraekke) i en bredde pa........... 10,0 m
Veje C (boligveje uden treeraekke) i en bredde pa............ 6,0m
Hovedstier i en bredde pa........c.ccccvvevcviecrirecene, 30m
Rekreative stier i en bredde pa..........cccccoeeerveveieiririiennns 30m

Pa nordsiden af vej A (fordelingsvej) etableres p-lommer pa
graesarmering.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Karende adgang til parcellerne ma ikke ske direkte fra vej A
(fordelingsvejen).

Der skal anlaegges minimum 2 parkeringspladser pa hver
parcelhusgrund. Der ma kun etableres 1 overkersel pr. grund . Den
ma ikke veere mere end 6 meter bred.

Vendepladser anleegges inden for det udlagte vejareal.

Ved boligvejenes tilslutning til fordelingsvejen og ved
fordelingsvejensvejens tilslutning til Tvaervej skal der sikres areal til
5 meter hjgrneafskaeringer uden hgj beplantning. Hjgrneafskaeringer
kan anleegges inden for vejprofilet, hvis der er plads til dette.

Hvor boligvejene tilsluttes fordelingsvejen etableres belaegningsskift,
evt. haevet vejbane som vist pa kortbilag 2. Byradet skal godkende
den endelig udformning af belaegningsskiftene.

Stierne grusbelaegges.

Adskillelsen mellem kgrebanearealet og rabat/fortove udfgres med
en skrastillet brostenskant.

§ 6 TEKNISKE ANLAEG

6.1

6.2

6.3

6.4

/\
i
|

N\

71

7.2

Niveauplanet kan fastleegges som naturligt terraen-koten i
diagonalskeeringspunktet for linierne mellem
hushjernerne eller som koten ved det hushjerne, hvor
terreenet er hgjest

Alle former for data- og elledninger, herunder til vej- og stibelysning,
skal fremfares som jordkabler.

Paraboler samt synlige antenner pa den enkelte ejendom ma ikke
forekomme.

Der etableres lysarmaturer pa hgje master langs fordelingsvejen

og pa lave standere langs boligvejene. Armaturtypen skal vare den
samme i det samlede dispositionsplanomrade, jf. Dispositionsplan for
boligudbygning syd for Harridslev, sommeren 2005.

Der skal etableres en stgjvold/stgjskaerm eller en kombination af
vold og skeerm langs Udbyhgjvej, som i princippet angivet
pa illustrationsplan side 8.

ARA O —_| § 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Ngrhald Kommune fastleegger niveauplan (= 0,1 meter under feerdigt
stuegulv) i forhold til eksisterende terraen.

Beboelsesbygningerne i de 2 husraekker, der er naermest
fordelingsvejen ma opfares i 2 etager. Intet punkt pa en bygnings
tagflade méa gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter malt

fra det fastlagte niveauplan.
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74 @vrige beboelsesbygninger ma opfares i 1 etage med udnyttet
tagetage. Intet punkt pa en bygnings tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 7,0 meter malt fra det fastlagte niveauplan.

7.5 Facadehgjden pa garager, carporte og udhuse, der ikke er integreret i
beboelsesbygningen, ma ikke overstige 2,5 meter.
Den samlede hgjde ma ikke overstige 4 meter.

7.6 Beboelsesbygningerne i de 2 husraekker naermest fordelingsvejen
ma ikke opfares naermere vejskel og naboskel end 5,0 meter. @vrige
beboelsesbygninger ma ikke opfares neermere vejskel end 5,0 meter
og neermere naboskel end 2,5 meter.

1.7 Garager og carporte kan opfares i skel efter reglerne i
bygningsreglementet, dog ikke naermere vejskel, end det er tilladt at
placere beboelsesbygninger.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrade 1 og llI

8.1 Udvendige bygningssider skal udfares af teglsten som blank mur,
pudsede eller vandskurede murflader, af trae, eller af andet materiale,
som anvendes i moderne dansk arkitektur.

Ved udvendig beklaedning med tree skal dette ske efter dansk
treshustradition, saledes at der ikke anvendes runde bjeelker og/eller
krydsede hjgrnekonstruktioner.

8.2 Skiltning og reklamering inden for lokalplanens omrade ma ikke finde
sted. Undtaget herfra er dog skilte med en starrelse pa indtil 0.2 m2,
der ma opszettes i 1 eksemplar pa hver ejendom. Der ma kun skiltes
om forhold, der vedrgrer den pageeldende ejendom.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, og der ma ikke henstilles genstande,
henleegges affald og lignende.

9.2 Arealerne, der er udlagt som feelles lege- og opholdsarealer
(delomrade 1) ma indrettes som sadanne efter grundejerforeningens
gnske. Der kan plantes mindre grupper af traeer og buske.

9.3 Der etableres treeraekker i lokalplanomradets vestgreense langs
Udbyhgijvej, i nordgreensen langs Tvaervej og i omradets gstgreense
af treetypen "Lindetraeer”.

Ngrhald Kommune vurderer om dele af den eksisterende
skelbeplantning kan bevares. Der etableres en cirkelrund lund af
samme traetype. Der etableres treeraekke af frugttreetype

langs 3 boligveje, hver vej sin frugttreetype.

94 Hegn i skel skal udfares som levende hegn og ma maximalt vaere

Lokalplan nr. 77 for boligomradet BASAGER i Harridslev 19



BESTEMMELSER

9.5

1,8 meter hgje. | skel mod veje ma hegn dog ikke placeres
naermere skel end 30 cm. Mod veje, stier og feellesarealer skal hegn
udfgres med haekplanter af almindelig bag med grent Igv.

Der mé ikke ske regulering af terreenet pa mere end + / - 0,50 meter.

§ 10 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.1

10.2

10.3

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug fer tilhgrende veje og
parkeringspladser er anlagt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for de i § 9.3 naevnte
beplantninger er etableret.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer tilslutning til naturgasnettet
har fundet sted.

§ 11 SERVITUTTER

1.1

11.2

1.3

Med vedtagelsen af naervarende lokalplan aflyses lokalplan nr. 25,
som er tinglyst den 20. november 1990, pa del af matr. nr.

10 k Harridslev By, Harridslev og lokalplan nr. 54, som er tinglyst den
20. august 2002, pa del af matriklerne 10 b, 10 k og 10 | samt hele
matr. nr 10 ag, alle Harridslev By, Harridslev.

Der er ikke tinglyst tilstandsservitutter pa arealerne inden for
lokalplanomradet, som er i konflikt med planens bestemmelser.
Lokalplanen fortreenger saledes ingen geeldende servitutter.

Ejendommene i lokalplanomradet paleegges en deklaration om, at der
ikke ma anvendes kemiske ukrudtsbekeempelsesmidler, herunder
sprojtegifte m.v.

§ 12 GRUNDEJERFORENING

121

12.2

12.3

12.4

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
gjere af ejendomme inden for lokalplanens omrade. Foreningen skal
varetage medlemmernes feelles interesser i forbindelse med

de ejendomme, der hgrer under foreningens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar 50 % af grundene i
bebyggelsens 1. etape er solgt eller nar Ngrhald Byrad
treeffer beslutning herom.

Feelles arealer for lokalplanomradets beboere (delomrade
1) skal vederlagsfrit tilskades grundejerforeningen, som er pligtig at
tage skade pa arealerne.

Grundejerforeningen skal saledes foresta drift og vedligeholdelse
af de i § 5.2 naevnte veje og stier, og af de i § 9.3 naevnte
feellesarealer og beplantninger.

Foreningen skal endvidere foresta etablering af legepladser med
udstyr samt andet udstyr pa det fzelles opholdsareal. Legepladser
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12.5

12.6

12.7

skal godkendes af Ngrhald Kommune fgr anlaeg.
Derudover udfgres de opgaver, som i medfer af lovgivningen kan
henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe

de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen

og administrationen af foreningens opgaver, samt

at kreeve forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heri skal godkendes af
byradet.

Grundejerforeningen er pligtig at optage medlemmer fra omradet st
for lokalplanomradet, nar dette udbygges.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Efter offentliggerelse af en endelig vedtaget lokalplan ma der ifglge
§ 18 i "Lov om planlaegning” ikke retsligt eller faktisk etableres forhold
indenfor lokalplanomradet, som er i strid med planens bestemmelser.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at dispensationen
ikke er i strid med planens principper.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar en lokalplan har udlagt en ejendom til offentlige formal kan ejeren
efter § 48 forlange ejendommen overtaget af kommunen, mod
erstatning.

I henhold til § 47 i "Lov om planleegning”, kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen
af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen.

Byradets afgarelser om forhold, der er omfattet af "lov om planlaeg
ning”, kan paklages til Naturklagenaevnet under Miljgministeret, for s&
vidt angar retslige klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf.
§ 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgarelsen er
meddelt, jfr. § 60.
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§ 14 VEDTAGELSESPATEGNINGER
Ngrhald Byrad har vedtaget forslag til lokalplan nr. 77 til offentliggerelse.

Tvede, den 08.09.2005

Anders Buhl-Christensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget annonceres den 14.09.2005 i Mariager Avis

Byradet har vedtaget lokalplan nr. 77 endeligt.

Tvede, den 9.02.2006

Anders Buhl-Christensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektgr
§ 15 OFFENTLIG BEKENDTGQRELSE OG TINGLYSNINGSBEGARING

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 15.02.2006

Tinglysning

Lokalplan nr. 77 for Ngrhald Kommune begaeres tinglyst servituthaeftende pa
felgende parceller:

10 ag og 10 k, begge Harridslev By, Harridslev
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