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Lidt om lokalplaner,
deres virkninger.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan ?
Hvad er en lokalplan ?

INDLEDNING.

Pa side 2, 3 og 4 fortzlles lidt om, hvad en lokalplan er,
og hvilken betydning den har for grundejere og beboere
m.fl. - Den der i forvejen kender til lokalplaner, kan
springe disse sider over og alene lese de felgende sider,
der handler om selve lokalplanen og dens indhold.

I lov om kommuneplanlzgning er det bestemt, at der
skal udarbejdes en lokalplan, ndr man ensker at gen-
nemfore udstykninger af et vist omfang, og nir der skal
gennemfores starre bygge- og anlaegsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far
en rimelig udformning, og at der bliver god sammen-
baxng med allerede eksisterende bebyggelse og anleg
samt med kommunens planer i gvrigt.

I en lokalplan, som byradet altsa er forpligtet til at ud-
arbejde - eventuelt i samarbejde med en bygherre eller
anden interesseret part - kan man fastlegge de fremti-
dige forhold meget detaljeret. En lokalplan kan feks.
indeholde bestemmelse om, hvad et omrade skal benyt-
tes til, hvor store de enkelte parceller skal vare, hvor-
dan vej- og stisystemer skal udformes, hvordan bebyg-
gelsen skal udformes og hvilket omfang den ma have,
hvorledes friarealerne skal tilretteleegges, hvordan tek-
niske anlzg skal udformes og placeres - og en lang
rekke andre forhold. Lokalplanen behever ikke i alle
tilfzlde vare sa detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man sdledes meget ngje fastlegge kvarterets
fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmade, der er fastsat i planloven. Bl.a. skal offent-
ligheden og ikke mindst ejere af lokalplanen have ad-
gang til at tage stilling til planen og fremkomme med
eventuelle indsigelser og @ndringsforslag.
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Hvilke virkninger har lokalplanen ?

De midlertidige retsvirkninger.

| Nir 16kélplanen er endeligt behandlet af byradet, og der

eventuelt er foretaget xndringer efter forslag fra be-
folkningen, fra amtskommunen eller fra andre myndig-
heder, vedtages lokalplanen endeligt af byradet. Den er
hermed bindende for de enkelte grundejere m.fl. Planen
bliver desuden tinglyst pa hver enkelt ejendom 1 det
omrade, planen omfatter. Man opnér dermed sikkerhed
for, at planen er kendt af de bererte parter, og at den

. fremtidige udvikling i kvarteret ogsa 1 virkeligheden

forbliver i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en
fremgangsmide, kommunen efter loven er forpligtet til
at folge. Man ber vere opmarksom pa, at planen forst
og fremmest er et planlegningsredskab, der er af vardi
for den enkelte beboer i omradet. Planen sikrer, at der
opstar harmoniske bebyggelsesforhold, og den sikrer pa
samme tid den enkelte beboer de friest mulige vilkar
samtidig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens
udfoldelser udvikler sig til gener. Dette betyder 1 prak-
sis, at man, nir man udarbejder planen, ma sgge at fin-
de det balancepunkt, hvor de begransninger, der pa-
legges den enkelte, foles rimelige, fordi de ogsa har
karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod en ugnsket
udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et ngdvendigt middel, hvor der
skal planleegges helt nye kvarterer, kan den vare vardi-
fuld i allerede eksisterende byomrader - hvad enten
planen skal sikre gennemferelse af storre @ndringer,
eller den blot skal sikre, at alle de mange smazndrin-
ger, der til stadighed sker, foregir pa en harmonisk
maide.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet,
gelder nogle midlertidige retsvirkninger, og nar lokal-
planen er endelig vedtaget, indtreeder lokalplanens vari-
ge retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en mide, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder siledes et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og #ndring af anvendelsen
(planlovens § 17). Den eksisterende , lovlige anvendel-
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Lokalplanens varige retsvirkninger.

se af ejendommene kan derimod fortsattes som hidtil.
Nir fristen for fremsettelse af indsigelser og zndrings-
forslag er udlebet, kan byrddet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at bestemmelserne om
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal
overholdes. Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra
datoen for forslagets offentliggerelse, og indtil forslaget
er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar efter offentliggorel-
sen.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse
af lokalplanen, mi ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifplge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation for mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser, under for-
udsztning af, at det ikke ®ndrer den szrlige karakter af
det omrade, der seges skabt eller fastholdt ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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OFFENTLIG FREMLAGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlazggelsesperiode. Forslaget er fremlagt i 8 uger fraden 9. juli 1997
tilden 3. sept.97 .Derefter vil Byrddet tage en-
delig stilling til lokalplanen med henblik pa en evt. en-
delig vedtagelse.

Deres mulighed. Hvis De har indsigelser imod eller 2ndringer til forsla-
get, skal disse vare Nerhald kommune, Teknik- og
Miljeafdelingen, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900 Randers
i hande senest den
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0.

RAMMEBESTEMMELSER FOR HARRIDSLEV

Enkeltomrade: . 4.B1 4.B2 4.C1
Benzevnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1993 Landzone. ll)landm;m- (Dele af 4.B2 eri Landzone.
yzone -

Gzldende byplanved- Dele af 4.B2 er omfattet af
taegter og lokalplaner lokalplan 17 og 19
Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL CENTERFORMAL

Offentlig service Offentlig service - butikker, privat service, par-

- institutioner til betjening af - institutioner til betjening af kering

kvarteret kvarteret Erhvervsformal

Butikker til kvarterets daglige

forsyning

Erhvervsiormal

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

Butikker til kvarterets daglige

forsyning

Erhvervsformal

- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

Liberale erhverv.

- erhverv uden genevirkning
for omrédet, liberale erhverv-

Offentlige formal

- institutioner, administration,
offentlig service

Boligformal.

Bebyggelsens art

Lav boligbebyggelse
Institutionsbebyggelse
Erhvervsbebyggelse (hind-
veerk, butikker m.v.).

Lav boligbebyggelse
Institutionsbebyggelse
Erhvervsbebyggelse (hind-
vark, butikker m.v.).

Butiksbebyggelse
Erhvervsbebyggelse
Boligbebyggelse
Institutions- og administra-
tionsbebyggelse.

Max. bebyggelsesprocent .
for den enkelte ejendom

25.

25.

35 for bolighbebyggelse,
50 for anden anvendelse.

Max. antal etager

Een etage med udnyttet tag-

' Een etage med udnyttet tag-

Een etage med udnyttet tag-

etage. etage. etage.
Max. bygningshejde 8,5 m. 8,5 m. 8,5m,
Min. opholdsareal 50 % af boligetagearealet,
25 % af erhvervsetagearealet.
Min. antal parkerings- 2 pr. boli 2 pr. bolig i &ben, lav bebyg-

pladser

2 ?t. bolig i &4ben, lav beby%-

ge se, 1 1/2 pr. bolig i taet, lav
ebyggelse

For butikker, erhverv m.v.

daekning af eget p-behov.

i &ben, lav bebyg-
gelse, 1 1/2 pr. bolig i taet, lav
bebyggelse

For butikker, erhverv m.v.
daekning af eget p-behov.

gelse, 1 1/2 pr. bolig i taet, lav
bebyggelse og 1 pr. 50 m< er-
hvervsetageareal.

Andet

Kirkefredningsbestemmelser
Omridet overfores til byzone
Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omridet indeholder bevarings-
vaerdige bymiljoer (hoved-
struktur, side . . .)

Omradet overfores til byzone
Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omrddet indeholder bevarings-
vaerdige bymiljoer.

Omrédet overfores til byzone
Generelle rammer.
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4. RAMMER FOR OMRADER [ HARRIDSLEV

Omr. til boligformal Omr. for erhvervsformal
Omr. tii centerformal {:::1 Max. byzoneudvid. 1992-2004

@ Omr. til offentlige formal E Nye byomrader 1992-2004 [DID Byzonearealer pr. 1.6.1993.
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Lokalplanomradets afgrsensning.

Eksisterende forhold.

Lokalplanens formal.

Lokalplanomradets anvendelse.

Zonestatus.

Regionplan.

Kommuneplanen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet afgranses mod nord af eksisterende
P-areal ved brugsforening samt boligomrade, mod est
af Kastanievej, mod vest af erhvervsareal og mod syd
mod boligareal (zldreboliger).

Omradet er beliggende indenfor det i kommuneplanen
omfattede omrade 4.C1 - Centerformal, omfattende
butikker, privat service og parkering, jfr. rammebe-
stemmelserne for Harridslev 4.C1.

at udlzgge og udforme grundarealet til P-areal for Har-
ridslev Brugsforening med ca. 26 pladser.

at sikre gode og ordnede adgangsforhold for nyt og
eksisterende P-areal ved brugsforeningen.

Lokalplanomradet anvendes til P-areal.

Lokalplanen overferer omradet fra landzone til byzone.

Regionplanens retningslinier for detailhandel overhol-
des for hele brugsforeningens omrade.

Byradet har den 9. marts 1995 endelig godkendt kom-
muneplan 1992 - 2004,

Lokalplanen er omfattet af enkeltomride 4.C1, kom-
muneplanens rammer for lokalplanlgningen fremgar af
skemaet (se side 6).

Herudover er folgende af kommuneplanens generelle
rammer af betydning for lokalplanen.
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Etablering af butikker.

Vej- og stibetjening.

Parkeringsforhold.

Kommunens spildevandsplan.

Stejvurdering.

Handels- og Servicefunktionerne i kommunen ligger
decentralt placeret, dels i de fire landsbyer, der er ud-
peget som lokalcentre, men ogsd med en veludbygget
standard i en rxkke af de gvrige landsbyer.

I overensstemmelse med regionplanens retningslinier
mi der ikke etableres butikker med et samlet areal over
3.000 m?.

Lokalplanen for et omrade, for hvilket kommunepla-
nens hovedstruktur indeholder retningslinier for tra-
fikanlaeg og kollektiv trafikbetjening skal sikre, at disse
retningslinier kan realiseres.

Kommuneplanens rammebestemmelser i 4.C1 anforer, -
at der i forbindelse med erhvervsbebyggelse skal ind-
legges min. 1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan tilsluttes det
eksisterende kloaknet, jfr. spildevandsplanen.

Ud fra region- og kommuneplanens krav om stgjfor-
hold i relation til omgivelserne har Nerhald kommune
foretaget folgende vurdering.

Lokalplan nr 33 er beliggende umiddelbart op til eksi-
sterende P-areal ved Harridslev Brugsforening..

Lokalplanomradets placering mellem Udbyhgjvej og
Kastanievej vil ikke pafere omradet vasentlig yderlige-
re stgjgener, som vil overstige region- og kommune-
planens krav.
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10.

1. Lokalplanens formal

2. Omradets afgrzensning og z
onestatus.

3. Omradets anvendelse

4. Vejforhold

LOKALPLANBESTEMMELSER

Norhald kommune
Lokalplan nr. 33A
for et parkeringsareal i Harridslev.

I henhold til lov om planlaegning (lov nr. 746 af 16 aug.
1994) fastlegges herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 nzvnte omrade:

1.1. Lokalplanen har til formal at sikre,

- at der i lokalplanomradet etableres og sikres funge-
rende adgangsforhold for parkeringsarealet.

- at omradet kun ma anvendes til parkeringsareal for
personbiler.

- at eksisterende bebyggelse pa ejendommen nedrives.

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhzftede
kortbilag og omfatter matr. nr. 21.a. Harridslev.

2.2. Med byradets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan overferes det under stk. 1 nzvnte
omrade fra landzone til byzone.

3.1. Omradet ma kun anvendes til etablering af par-
keringsareal for personbiler.

3.2. Der ma ikke i lokalplanomradet henstilles contai-
nere, campingvogne eller parkeres lastbiler.

3.3. Der skal etableres 1 stk. P-plads udformet siledes,
at den kan anvendes af personer, hvis bevegelsesevne
er nedsat, enten indenfor lokalplanomréadet eller pé ek-
sisterende P-areal ved brugsen.

4.1. Der etableres gaende adgangsforhold, som angivet
pa kortbilag 2.

Kerende adgang til lokalplanomradet skal forega via
eksisterende overkarsler til Udbyhgjvej eller ny over-
kersel til Kastanieve;.
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5. Ledningsanlag og antenner 5.1. Elledninger, herunder til vej og stibelysning, ma
ikke fremfores som luftledninger, men ma alene udferes
som jordkabler

5.2. Anlzg til belysning af fxlles adgangsveje, herun-
der trapper, gange, stier samt indenders og udenders
parkeringsanleg, skal forsynes med automatisk styring
efter dagslysforhold og brugstid.

6. Hegn og beplantning 6.1. Hegn mod vej og naboskel skal etableres som
levende hegn, der ikke ma beskares til en hgjde lavere
end 1,80 m.

6.2. Alle levende hegn ma suppleres med tradhegn, der
dog ikke mi vare hgjere end det levende hegn, nar
dette har naet den enskede hgjde.

6.3. Der etableres beplantning, som vist pa kortbilag 2.

6.4. Beplantningen herer til ejendommen og skal ren-
og vedligeholdes af denne.

Saledes vedtaget af Nerhald byrad, den 19. juni 1997

Al /ﬁz/«f#

borgmester sekretgriatschef

Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om Planlagning endelig
vedtaget i Byrddet den 9. oktober 1997.

\

%{7/ L Lo
HerWuf SKjett Kurt K./Kristenden

borgmester sekretffariatschef
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Lokalplan nr. 33A fra Nerhald kommune begaeres hermed tinglyst pa matr.nr. 13e
Harridslev By, Harridslev.

Tvededen 5 /2 2002

WA AN /5/-” e

Anders Buhl-Christensen lknger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar
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