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Lidt om lokalplaner og
deres virkninger

Hvorfor udarbejdes en lokal-

plan?

Hvad er en lokalplan?

INDLEDNING

P4 side 2, 3 og 4 fortzlles 1idt om, hvad en lo-
kalplan er, og hvilken betydning den har for
grundejere og beboere m.fl1. - Den, der i forvejen
kender til lokalplaner, kan springe disse sider
over og alene lzse de folgende sider, der handler
om selve lokalplanen og dens indhold.

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal
udarbejdes en lokalplan, ndr man onsker at gen-
nemfore udstykninger af et vist omfang, og nar
der skal gennemfores storre bygge- og anlagsar-
bejder. Hensigten hermed er at sikre, at disse
dispositioner f£fAr en rimelig udformning, og at
der bliver god sammenhzng med allerede eksiste-
rende bebyggelse og anlag samt med kommunens pla-
ner i evrigt.

I en lokalplan, som kommunalbestyrelsen altsd er
forpligtet til at udarbejde - eventuelt i samar-
bejde med en bygherre eller anden interesseret
part - kan man fastlagge de fremtidige forhold
meget detaljeret. En lokalplan kan f.eks. inde-
holde bestemmelser om, hvad et omrdde skal benyt-
tes til, hvor store de enkelte parceller skal va-
re, hvordan vej~ og stisystemer skal udformes,
hvordan bebyggelsen skal udformes og hvilket om-
fang den md have, hvorledes friarealerne skal
tilrettel®zgges, hvordan tekniske anlzg skal ud-
formes og placeres - og en lang razkke andre for-
hold. Lokalplanen behover ikke i alle tilfzlde
vere sd detaljeret, men hvor der er behov for
det, kan man sdledes meget noje fastlagge kvar-
terets fremtidige benyttelse og udseende.
Lokalplanen skal behandles efter en bestemt frem-
gangsmade, der er fastsat i kommuneplanloven.
Bl.a. skal offentligheden ikke mindst ejere og
lejere .i det omrade, der berpres af lokalplanen
have adgang til at tage stilling til planen og
fremkomme med eventuelle indsigelser og @&ndrings-
forslag. NAr lokalplanen er endeligt behandlet af
kommunalbestyrelsen, og der eventuelt er foreta-
get ®ndringer efter forslag fra befolkningen, fra
amtskommunen eller fra andre myndigheder, vedta-
ges lokalplanen endeligt af kommunalbestyrelsen.
Den er hermed bindende for de enkelte grundejere
m.f1. Planen bliver desuden tinglyst pd hver en-
kelt ejendom i det omradde, planen omfatter. Man
opndr dermed sikkerhed for, at planen er kendt af
de berorte parter, og at den fremtidige udvikling
i kvarteret ogsd i virkeligheden forlgber i over-
ensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det
er en fremgangsmade, kommunen efter loven er for-
pligtet til at folge. Man bpr vere opmerklsom pa,
at planen feorst og fremmest er et planlagnings-
redskab, der er af vardi for den enkelte beboer i
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Endring af en lokalplan

Hvilke virkninger har
lokalplanen?

De midlertidige rets-
virkninger

Lokalplanens varige rets-
virkninger

omradet. Planen sikrer, at der opstar harmoniske
bebyggelsesforhold, og den sikrer pa samme tid
den enkelte beboer de friest mulige vilkar samti-
dig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens
udfoldelser udvikler sig til gener. Dette betyder
i praksis, at man, ndr man udarbejder planen, ma
soge at finde det balancepunkt, hvor de begrans-
ninger, der palagges den enkelte, foles rimelige,
fordi de ogs& har karakter af beskyttelsesforan-
staltninger mod en uensket udvikling i kvarteret.
Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel,
hvor der skal planlzgges helt nye kvarterer, kan
den vare verdifuld i allerede eksisterende byom-
rader - hvad enten planen skal sikre gennemforel-
se af steorre andringer, eller den blot skal si-
kre, at alle de mange smaandringer der til sta-
dighed sker, foregdr pd en harmonisk made.

Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid beslutte
at @ndre en galdende lokalplan. Denne @ndring
skal folge samme retningslinier, som er anfert
ovenfor ved udarbejdelse af en lokalplan.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, galder nogle midlertidige
retsvirkninger, og naAr lokalplanen er endeligt
vedtaget, indtrzder lokalplanens varige retsvirk-
ninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pAd en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder sdledes et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen (kom-
muneplanlovens § 22). Den eksisterende, lovlige
anvendelse af ejendommene kan derimod fortszttes
som hidtil.

NAr fristen for fremsattelse af indsigelser og
®#ndringsforslag er udlebet, kan kommunalbestyrel-
sen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. En forudsatning
herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om
mindste grundsterrelse, om maksimal bebyggelses-
procent og om maksimal bebyggelseshejde og etage-
antal overholdes. Disse midlertidige retsvirk-
ninger gzlder fra datoen for forslagets offent-
liggorelse, og indtil forslaget er endeligt ved-
taget, dog hojst indtil et ar efter offentligge-
relsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggeorelse af lokalplanen, mad ejendomme,
der er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan forts®@tte som hidtil. Lokalplanen medfo-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering af
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de anlag mv., der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation for
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser, under forudsatning af, at det ikke
endrer den s®rlige karakter af det omrade, der
seges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



OFFENTLIG FREMLEGGELSE OG FRIST FOR INDSIGELSER

Fremlaggelsesperiode

Deres mulighed

Forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 17.05.1989
til den 12.07.1989. Derefter vil kommunalbesty-
relsen tage endelig stilling til lokalplanen med
henblik pa en evt. endelig vedtagelse.

Hvis De har indsigelser imod eller @ndringer til
forslaget, skal disse vare Norhald Kommune, Tek-
nisk Forvaltning, Udbyhejvej 483, Tvede, 8900
Randers i hende senest den 10.07.1989.
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Omr. til boligformal

UHHIHH Omr. til bolig-, erhvervs-
og centerformal

@ Omr. til erhvervsformadl

Omr. til centerformal

HOVEDSTRUKTUR MELLERUP

§ Omr. til offentlige formal LJ Mulige byomr. efter 1992
Onmr. til fritidsform. m.v. B Overordnede veje

[: Omr. til sommerhusform. ===mm Lokale veje

[__] Landsbyomr. i landzone ~ eeeee Hovedstiforbindelser
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RAMMEBESTEMMELSER FOR MELLERUP

Enkeltomride: 6.B4 6.B5 6.D1
Bensevnelse:
Zonestatus pr. 1.6.1985 ID.a.?du‘)no adet fattet af Landszone. Landzone.
e af omridet er omfattet a
Geeldende byplanved- deklarationer for matr.nr. 1aa
teegter og lokalplaner m.fl,
Fremtidig anvendelse BOLIGFORMAL BOLIGFORMAL OFFENTLIGE FORMAL
Offentlig service Offentlig service - skole, skolehjem
- institutioner til betjening af . | - institutioner til betjening af | - sportsaniseg

kvarteret
Liberale erhvery.

kvarteret
Butikker til kvarterets daglige
forsyning
Erhvervsformil
- erhverv uden genevirkning
for kvarteret

- olbntlir og private institu-
tioner af almennyttig karak-

ter
- funktionmrboliger
- elevboliger.

Liberals erhverv.

Bebyggelsens art Lav boligbebyggelse Lav boligbebyggelse Undervisningsbygninger

veR lnnitutigmbobgvuolu. Innitutzgn:bzggv gelse Imtimtiomgcbggoln

Erhvervibebyggelse (hind- Boliger.
vaerk, butikker m.v.).

Max. bebyggelsesprocent | 28. 26. 28.

for den enkelte ejendom

Max. anta] etager Een etage med udnyttet tag- Een etage med udnyttet tag- 2.

etage. etage.
Max. bygningshejde 8,6 m. 8,6 m. For undervisningsboliger m.v.
12 m, for boliger 8,6 m.
Min. opholdsareal

~

Min. antal parkerings-
pladser

‘)r. bolig i dben, lav bebyT
se, 1 1/2 pr. bolig i teet, lav

2
g:byuelu.

2 pr. bolig i dben, lav bebyg-
ufn, 1 1/2 pr. bolig i t-zi&v
ebyggelse.

Daskning af eget parkerings-
behov.

Andet

Kirkefredningsbestemmelser
Generelle ammer.

Generelle rammer.

Kirkefredningsbestemmelser
Omridet indehoider bevarings-
vardige bymiljeer, se Hoved-
struktur

Generelle rammer.




RAMMER FOR OMRADER I MELLERUP
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Omr. til boligformal [CF] omr. for tritidstormal
EE Omr. til offentlige formal
E_E Onmr. for erhvervsformal



dso

dso

dso


Lokalplanomradets
afgrensning

Eksisterende forhold

Lokalplanens formal

Lokalplanomradets anvendelse

Zonestatus

Regionplanen

Kommuneplanen

Boligtethed

Varmeforsyning

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomriadet afgranses som vist pa vedhazftede
kortbilag. Mod @ost og nord afgranses omrddet af
eksisterende bebyggelse med boliger omkring
Fjordbakken og Birkestien. Mod syd og vest gran-
ser lokalplanomradet til nuvarende landbrugsomra-
der.

Omradet er en del af en landbrugsejendom. Omrdadet
er beliggende inden for det i kommu~eplanforslag-
et omfattede omrdde for mulig bycmrdde efter
1992. Se kortbilag 1. Men som i forbindelse med
den endeldige godkendelse soges bebygget 1985-92.

Lokalplanens formal er at udlagge arealet til bo-
ligformal.

Arealet skal udformes, s& der kan opfores tat/lav
boligbebyggelse, evt. som andelsboliger og almen-
nyttige boliger. .
Omradet skal udlagges med vej og falles parke-
ringsareal.

Lokalplanomrddet anvendes til tat/lav boligbebyg-
gelse.

Lokalplanen overforer zonelovskompetencen for om-
rddet til Kommunalbestyrelsen. Omrddet forbliver
i landzone.

I overensstemmelse med regionplanens retningsli-
nier udlagges Mellerup som mindre lokalcenter
(aftaleby). Lokalplanen respekterer regionplanens
retningslinier om boligtathed i nye byomrader
svarende til mindst 15 boliger pr. ha (inkl. til-
horende veje, men uden boligorienteret service og
felles friarealer).

Kommunalbestyrelsen har den 8. januar 1987 ende-
lig godkendt Kommuneplan 1985-92.

Lokalplanen omfatter et omrdde, som granser op
mod enkeltomrdde 6.B4. Kommuneplanens rammer for
lokalplanlagningen fremgdr af skemaet.

Herudover er folgende af kommuneplanens generelle
rammer af betydning for lokalplanen:

I overensstemmelse med regionplanens retningsli-
nier skal boligtaztheden i nye boligomrader i by-
zone med tilhorende veje, men uden boligoriente-
ret service og fzlles friarealer i gennemsnit
vare min. 15 boliger pr. ha.

Lokalplaner for et omrdde, hvor der placeres ny
bebyggelse skal sikre, at bebyggelsen ikke uden
kommunalbestyrelsens tilladelse ma tages i brug,
for der er etableret en varmeforsyning i overens-
stemmelse med kommunens

varmeplanlagning.



Antennemaster, skorstene mv.

Kommunens spildevandsplan

Stojvurdering

Uanset rammebestemmelserne vedr. bygningshejder
gelder folgende: Lokalplaner for et omrade, hvor
der onskes mulighed for etablering af fritstdende
skorsten, antennemast eller lignende tekniske an-
le2g, der naturligt herer hjemme i omradet, eller
er et led i omrddets tekniske forsyning, skal
sikre:

1) at hejden af et sa&dant anl®g i omrader til
boligformdl ikke over stiger 20 m,

2) at hojden i omrader til centerformdl mv., of-
fentlige formdl, erhvervsformdl eller fritids-
formdl afpasses efter det enkelte omrddes
s@rlige karakter, men dog ikke overstiger 50
m,

3) at hejspandingsmaster, fzllesantennemaster,
uanset bestemmelserne i pkt. 1 og 2 kan gives
den teknisk set fornedne hejde.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, kan til-
sluttes det eksisterende spildevandsnet, jf.
spildevandsplanen.

Ud fra regionplanens krav om stejforhold i rela-
tion til omgivelserne har Negrhald Kommune foreta-
get folgende vurdering: Lokalplan 13 er beliggen-
de umiddelbart op til eksisterende boligomrader,
hvor der ikke er givet tilladelse til nogen form
for stejende virksomhed. Det er kommunens hen-
sigt, at omradet omkring lokalplan 13 fortsat
skal vare boligomrAdde og derfor kan regionplanens
krav til boligomrader overholdes.
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§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 OmrAdets afgransning
og zonestatus

§ 3 OmrAdets anvendelse

§ 4 Udstykninger

§ 5 Vejforhold

10

LOKALPLANBESTEMMELSER

Norhald Kommune
Lokalplan nr. 13
for et boligomradde i Mellerup.

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr.
391 af 22. juli 1985) fastlagges herved foelgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:

1.1 Lokalplanen har til formdal at sikre, at det

af lokalplanen omfattede omrdde anvendes til bo-

ligformal,

- at omradet bebygges med tat/lav boligbebyggel-
se,

- at der i omrddet udlagges areal til 11 boliger,

- at der udformes et sikkert fungerende vejanlag.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pad vedhaftede
kortbilag 1 og omfatter del af matr. nr. 1 dg,
Mellerup By, Mellerup, Samt matr.nr. 1.di Me?lerup
by, Mellerup.

2.2 Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
gorelse af den vedtagne lokalplan overfores zone-
lovskompetencen for det under stk. 1 navnte omréa-
de fra Amtsrddet til Kommunalbestyrelsen. Omradet
forbliver i landzone.

2.3 Der er ikke landbrugspligt pd& matr. nr. 1 dg,
Mellerup by, Mellerup.

3.1 Omradet m& kun anvendes til boligformal.

3.2 Uanset bestemmelsen i 3.1 kan der pa ejendom-
mene drives sddan virksomhed, som almindeligvis
udferes i beboelseslejligheder eller beboelseshu-
se, naAr virksomheden drives af den, der bebor den
pdgaldende ejendom og nar virksomheden efter kom-
munalbestyrelsens sken drives pad en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning o.lign.), kvar-
terets preag af boligkvarter ikke brydes eller
virksomheden ikke fremkalder behov for parke-
ringsmuligheder, som ikke er til stede i omrdadet.

4.1 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at grunde
udstykkes med en mindre steorrelse end 700 m2.

5.1 Der udlagges areal til folgende nye veje:
Vejene A-B i en bredde pa 10 m med en korebane-
bredde pA 6 m, og C-D i en bredde pa 6 m med en
keorebanebredde p4 4 - 5 m.
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§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering

§ 7 Bebyggelsens ydre
fremtrzden

§ 8 Ledningsanlag og antenner

.

§ 9 Ubebyggede arealer . '~

11

Vejen C - D skal udformes efter de retningslini-
er, der er galdende i medfor af ferdselslovens §
40 (lovbekendtgerelse nr. 287 af 10. juni 1976).
Det forudsattes, at vejen skal anvendes som lege-
og opholdsareal.

5.2 Der skal sikres vejadgang fra vej A-B til ud-
stykning i dennes forlangelse.

5.3 Der skal udlagges areal til parkeringspladser
svarende til 1 1/2 bilplads pr. bolig.

5.4 Langs vej A - B skal bebyggelsen respektere
en 5 m byggelinie, regnet fra skel imod vej.

6.1 Bebyggelsesprocenten for omrddet ma ikke
overstige 35 % for omrAddet som helhed.

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag-
flade mad gives en hejde, der overstiger 8,5 m
over det for grunden fastsatte niveauplan malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

6.3 Bygninger md ikke opfores i mere end een eta-
ge med udnyttelig tagetage.

6.4 Bebyggelse m& kun ske i overensstemmelse med
en af kommunalbestyrelsen godkendt helhedsplan
for hele omrddet. Eventuelt som vist pa illustra-
tionsplan, kortbilag 2.

7.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter kommunalbe-
styrelsens sken virker skammende.

7.2 Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

8.1 Elledninger, herunder til vej- og stibelys-
ning, md ikke fremfeores som luftledninger, men ma
alene udfores som jordkabler.

8.2 Inden for lokalplanens omrade ma pa hver par-
cel kun anbringes een udenders antenne pad taget.
Fellesantennemaster kan dog uanset bestemmelsen i
pkt. 1 gives den teknisk set fqrnwdne hojde.

9.1 Beplantning for omrddets fzlles vejarealer
samt etablering af belysning m& kun ske i over-
ensstemmelse med. en af komﬁunalbestyrelsen god-
kendt helhedsplan.

9.2 Hegn mod vej 6g nabogrund skal vare levende
hegn.
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9.3 Hegn mod nabogrund kan dog med naboens god-
kendelse etableres som fast hegn, mur, plankevark
o.lign.

§ 10 Forudsatning for i- 10.1 Ny bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrel-
brugtagning af ny bebyggelse sens sarlige tilladelse tages i brug fer der er
etableret de i § 5 navnte veje.

10.2 Kommunalbestyrelsen skal i hvert enkelt til-
f®zlde godkende opvarmningsformen. Ny bebyggelse
md ikke tages i brug for denne godkendelse har

' fundet sted.

§ 11 Grundejerforening 11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden
for lokalplanens omrade.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar kom-
munalbestyrelsen kraver det.

11.3 Grundejerforeningen skal forestd anleag,
drift og vedligeholdelse af omradets veje m.m.,
med mindre disse forpligtelser helt eller delvist
overtages af kommunen.

11.4 Grundejerforeningns vedtzgter skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Sdledes vedtaget af Norhald kommunalbestyrelse, den 11l. maj 1989.

Borgmester / Kurt Krigtensen
ekonomjchef

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

.

Norhald kommunalbestyrelse, den 10. august 19

e A

Borgmester

'/L‘_.,——!—"‘:
Eiﬁil Osmundsen
kommunaldirektegr

Indiert i dagbogen for Retten i/Managei, o
Indfert i dagbogen for Retten i Mariager,

Cor— 1T AG.1988+00,5020 gon 95 519694005154

tyst ot akt.
Mlat citer 2~malderens begzering
° 5 Alistsfter anmelderens begeering

’ U. Chi.c _asen A N
28sS.

U. Christensagg
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